PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 71 DE 2008.

DISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO INTEGRADO (PDDI) DE MOGI GUACU
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MOGI GUAGCU:

FAGCO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono
e promulgo a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR

ART. 1°) Esta lei complementar estabelece obijetivos, diretrizes,
normas e agdes da politica municipal de desenvolvimento urbano, rural, econémico, social e
ambiental a ser executada no Municipio de Mogi Guagu, integrando o processo de
planejamento e gestdo municipal, sendo suas disposi¢cdes vinculantes e obrigatorias para
todos os agentes publicos e privados.

Paragrafo unico. As leis municipais do plano plurianual de
investimentos, de diretrizes or¢camentarias e do or¢camento anual deverdo incorporar e
observar as diretrizes e prioridades estabelecidas neste Plano Diretor.

SEGAO | ,
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
DO ZONEAMENTO TERRITORIAL

ART. 2°) O territério municipal esta dividido em duas zonas, com
0 objetivo de controlar e direcionar o adensamento e ocupagao populacional humana,
adequando-os a infraestrutura disponivel, bem como com as caracteristicas de ocupacgao
distintas e complementares:

| - Zona Urbana: correspondente a area com cobertura de
infraestrutura e servigos urbanos, continua ou nao, definida pelo perimetro urbano oficial;

Il - Zona Rural: abrangendo toda a area definida pelos limites de
Municipio (divisas com outros municipios), excetuando-se a Zona Urbana.

§ 1°. Ainda que localizados em Zona Rural, aglomerados com
caracteristicas de area urbana, serdo considerados como integras da Zona Urbana
descontinua, para os efeitos da legislagdo municipal.

§ 2°. Mapa especifico, anexo, delimita o perimetro urbano e as
zonas integrantes do zoneamento municipal.

SEGAO Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO

ART. 3°) Para politica de desenvolvimento integrado, que tem
como objetivo precipuo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais do Municipio e
garantir o bem estar de seus habitantes, s&o estabelecidos os seguintes objetivos gerais:

| — a implementacgao de politicas publicas mediante um processo
permanente de gestdo democratica do Municipio, por meio da participagao da populagéo e de
associagoes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagéo, execugao



e acompanhamento de planos, programas e projetos de crescimento e desenvolvimento
urbano e rural, inclusive com a criagdo da Ouvidoria Municipal,

Il — planejamento do crescimento e do desenvolvimento do
Municipio, da distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econémicas do Municipio e
do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o Meio Ambiente;

Ill — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagao e as caracteristicas locais,
em especial com fomento ao transporte coletivo e aumento da mobilidade/acessibilidade
urbana, com atengao especial para pedestres e implantacéo de ciclovias e ciclo faixas;

IV — ordenagao e controle do uso do solo, de forma a reduzir,
eliminar ou evitar:

a) a utilizagao inadequada dos imoéveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou O uso excessivos ou
inadequados em relagao a infraestrutura urbana;

d) a instalagao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e) a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou néo utilizacao;

f) a deterioragao das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacao ambientais;

V — integragdo e complementaridade entre as atividades
urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia;

VI — adogédo de padrbes de produgdo e consumo de bens e
servicos e de expansao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental,
social e econdmica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

VIl — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizacao;

VIl — adequagdo dos instrumentos de politica econdmica,
tributaria e financeira e dos gastos publicos aos objetivos do crescimento e do
desenvolvimento urbano e rural, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-
estar geral e a fruigcdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

IX — recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que
tenha resultado a valorizacédo de iméveis urbanos;

X — protegdo (conservagao, recuperagcdo e preservagao) do
Meio Ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico;

Xl — audiéncia do Poder Publico Municipal e da populagao
interessada nos processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencial ou efetivamente negativos sobre o Meio Ambiente natural ou construido, o conforto
ou a seguranga da populagao;

XII — regularizagéo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizagao, uso e ocupacao do solo e edificacao, consideradas a situagdo socioecondémica
da populacao e as normas ambientais;

Xl — simplificagdo da legislacdo de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e das normas edilicias, com vistas a permitir a redugdo dos custos € o



aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais, observados os limites de
sustentabilidade e de crescimento ordenado;

XIV — isonomia de condicdes para os agentes publicos e
privados na promogdo de empreendimentos e atividades relativos ao processo de
urbanizacao, atendido o interesse social.

XV — ampliagcdo da base de auto-sustentacdo econbdmica do
Municipio gerando trabalho e renda para a populagao local.

SEGAO Il
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

ART. 4°) A propriedade urbana cumpre sua funcio social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo do Municipio estabelecidas neste
Plano, e, no minimo, aos seguintes requisitos:

| — respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos
nesta Lei Complementar e nas legislacdes dela decorrentes;

Il — ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de
interesse urbano ou rural, ndo especulativos, nos termos deste Plano;

Il — ter aproveitamento, uso e ocupacédo do solo compativel
com:

a) a preservagao, a recuperagado e a manutengdo ou melhoria da qualidade
do Meio Ambiente e da paisagem;

b) o respeito ao direito de vizinhanga;

C) a seguranga dos imoveis vizinhos;

d) a segurancga e a saude de seus usuarios e vizinhos;

€) a redugao das viagens por transporte individual motorizado;

f) a oferta de condigbes adequadas a realizagdo das atividades voltadas
para o desenvolvimento socioecondmico;

g) a oferta de condigbes dignas para moradias de seus habitantes;

h) a preservacao da memodria histérica, cultural, arquiteténica e paisagistica;

i) a infraestrutura de equipamentos e servigos publicos disponiveis.

ART. 5°) Atividades de interesse urbano e rural sdo aquelas
destinadas ao pleno usufruto do direito ao Municipio sustentavel, das fungbes sociais da
cidade e do bem-estar de seus habitantes e usuarios, incluindo:

| — moradia;

Il — produgéo industrial,

Il — producédo agricola, compreendendo o incentivo e protegéo
da agricultura familiar;

IV — comércio de bens;

V — prestacao de servicos;

VI — circulagdo, mobilidade e acessibilidade urbana;

VIl — preservagao do patriménio cultural, histérico, ambiental e
paisagistico;

VIII — preservagdao dos recursos naturais necessarios a vida
urbana e rural, tais como 0s mananciais e os corpos d'agua, as areas arborizadas, as areas
de preservacao permanente e as reservas florestais;

IX — areas de convivio e lazer;

X — a edificacdo em terrenos vazios com infraestrutura urbana
basica;



Xl - a melhor utilizagao de areas subutilizadas ou nao utilizadas,
para o atendimento das necessidades dos habitantes da cidade.

SECAO IV
DO MEIO AMBIENTE E DA EXPANSAO URBANA

ART. 6°) Constituem objetivos gerais da expansao urbana de
modo compativel com a protecao (conservagao, reparacao e preservacao) ambiental:

| — o controle e a fiscalizacdo das emissdes poluentes no ar, na
agua e no solo;

Il — a correta destinacdo e armazenamento dos residuos de
qualquer natureza produzidos no Municipio;

Il — a manutencdo e a ampliagdo dos sistemas de drenagem
das aguas pluviais;

IV — a recuperagdo, a ampliacdo e a preservagcédo da
permeabilidade do solo;

V — a recuperagao, a ampliacdo e a preservacédo da cobertura
florestal e da vegetacgao significativa existentes;

VI — adequacgdo dos projetos de parcelamento do solo e de
edificagdo as diretrizes ambientais definidas neste Plano Diretor;

VII — fomento na utilizacdo de materiais reciclados na
construgao civil e reutilizagdo de materiais de demoligéo;

VIII — somente utilizagdo de madeira de origem certificada pelos
orgaos e entidades ambientais, na construgao civil;

IX — a recuperacgéo e a melhoria da qualidade ambiental em todo
o territério do Municipio, com restricbes a atividades e empreendimentos potencial e
efetivamente danosos ao Meio Ambiente e a Saude Coletiva.

SECAO V
DA LIMITAGAO DA EXPANSAO HORIZONTAL DA CIDADE.

ART. 7°) Constituem objetivos gerais relativos a expansao
horizontal da cidade:

I — a ocupacdo prioritaria de vazios urbanos, para
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada,

Il — a integracdo de bairros e outros aglomerados urbanos
atualmente isolados.

ART. 8°) Fica proibida a urbanizagao dispersa e desprovida de
infraestrutura urbana adequada.

SEGAO VI ,
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

ART. 9°) Constituem objetivos gerais relativos a regularizacao
fundiaria de areas desprovidas de infraestrutura urbana basica, com inobservancia dos
padrées legais de desenvolvimento urbano e ocupadas por populagdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacio, uso e ocupacgao do solo,
consideradas a situagao socio-econémica da populagao e as normas ambientais:



| — implantagao da infraestrutura urbana basica para assegurar o
usufruto do direito a moradia digna;

Il — a realizagao de melhorias urbanisticas destinadas a oferecer
adequadas condigdes de moradia;

Il — a melhoria das condicbes de acesso e prestacdo de
servigos publicos aos moradores;

IV — a inclusao social da populacdo mediante a melhoria das
condicdes de moradia, o atendimento das funcbes sociais da cidade e a elevagao das
condi¢des de exercicio da cidadania.

Paragrafo unico. Identificados empreendedores ou quem, por
interesse econdmico, tenha dado causa a ocupacéo irregular, contribuido para tal, ou dela
beneficiado-se, serao estes responsabilizados patrimonialmente por todas as melhorias que
se fizerem necessarias implantar/realizar.

SECAO VII
GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

ART. 10) Constituem objetivos gerais relativos a gestao
democratica da cidade:

| — informar periodicamente a populagao sobre temas, projetos e
intervengdes urbanas com vistas a estimular a participagao popular para a formulagdo de
sugestdes e criticas;

Il — assegurar a participacdo de associagbes representativas
dos segmentos da comunidade nos processos de planejamento, de decisdo, formulagéo,
execugdo, acompanhamento e fiscalizacdo de planos, projetos, programas, obras e
atividades destinados ao desenvolvimento urbano;

Il — a realizagdo periédica de consulta popular mediante
audiéncias publicas, pesquisas e quaisquer outros meios modernos de consulta a populacéo;

IV — a criagcdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Integrado de Mogi Guagu (CONCIDADE), para tratar da politica urbana, rural e ambiental do
Municipio;

V — criagdo da Ouvidoria Municipal, com finalidade de
recepcionar informacdes, sugestdes, elogios, criticas, reclamagdes e reivindicagbes dos
municipes, encaminha-los aos 6érgaos, entidades e autoridades competentes, e responder e
esclarecer a populagéo sobre providéncias ja adotadas e que serdo tomadas ou néo.

CAPITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

SEGAO | A
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

ART. 11) A promogéo do desenvolvimento social e econdmico
sustentaveis tem como objetivo estabelecer a realizagdo de atividades e empreendimentos
econdmicos sem prejuizos ou com o minimo de danos ao Meio Ambiente ecologicamente
equilibrado, e com elevagdo do desenvolvimento humano, mediante a reducdo das
desigualdades sociais e melhoria da qualidade de vida da populagao.

ART. 12) Constituem diretrizes gerais para o desenvolvimento
social e econdmico:



| — apoiar as articulagdes produtivas regionais, nacional e
internacional;

Il — promover o fortalecimento das cadeias produtivas do
Municipio;

Ill — fomentar e apoiar as atividades econdmicas baseadas nos
principios e iniciativas de promocdo da economia solidaria, do cooperativismo, do
associativismo e dos agrupamentos familiares, e em especial, capacitar as familias para
geracao de trabalho e renda;

IV — promover o desenvolvimento sustentavel garantindo a
protecao (conservacgao, reparacao e preservacao) e o equilibrio ambiental;

V — criar sistema de acompanhamento e avaliacdo das
atividades produtivas, visando o direcionamento de recursos para setores mais deficientes e
estratégicos;

VI — fomentar e apoiar o desenvolvimento de eixos de comércio
e servicos fora da area mais central da cidade, em avenidas com vocag¢do comercial
(corredores), visando o crescimento econdmico e o desenvolvimento social nas regides
periféricas;

VII — fortalecer as atividades comerciais de qualquer porte e
segmento, e os servigos de apoio a producgao;

VIII — melhorar a comunicacdo dos o6rgdos e entidades da
Administragdo Publica Municipal, Direta e Indireta, e implantar sistemas integrados de
planejamento e gestdo do processo de desenvolvimento sustentavel,

IX — investir em infraestrutura urbana de suporte aos
empreendimentos consolidados e em fase de implantagdo de forma a direciona-los para
desenvolvimento e expanséo;

X — incentivar o turismo cultural, desportivo, de lazer, ecoldgico,
rural e de negécios, mediante agcbes em ambito municipal e regional,

XI — incentivar programas de pesquisa e desenvolvimento no
Municipio.

XII - atuar junto aos demais oOrgaos e entidades publicos
competentes para a melhoria das condi¢des da ferrovia e demais instalagdes ferroviarias com
vistas ao incremento do transporte de cargas e de passageiros;

Xl — combater qualquer tipo de preconceito, discriminacao,
abuso, exploragcdo ou desvalorizagdo do trabalho humano e de afronta a dignidade das
pessoas.

SECAO I
DO DESENVOLVIMENTO RURAL

ART. 13) O Poder Executivo promovera as seguintes agdes
para implementacéo das politicas de desenvolvimento rural:

| — ampliacdo da rede de equipamentos publicos na zona rural,
com especial atencdo para aqueles relacionados a saude, a educacdo, a seguranga e ao
sistema viario, com foco prioritario para os aglomerados com caracteristicas urbanas;

Il — ampliagdo do quadro de técnicos capacitados para o
atendimento das questdes relacionadas ao desenvolvimento rural;

Il — capacitacdo permanente dos técnicos atuantes na area
rural;

IV — apoio ao atendimento a area rural com maquinas e
equipamentos com tecnologia e em quantidade adequados;



V — implantagdo de sistema de informagbes voltado as
pesquisas de mercado e desenvolvimento techoldgico da produgao local,

VI — desenvolvimento de sistema de fiscalizagao da qualidade
da producéo rural;

VIl — elaboragdo de mapa cadastral atualizado da zona rural;

VIl — mantencga da atualizacdo do cadastro das estradas rurais
com nomenclatura oficial;

IX — obtengdo de areas necessarias a regularizar as estradas
municipais, permitindo assim a realizagdo de melhorias por parte do Poder Publico.

X — melhoria e ampliagdo da rede de estradas municipais para
facilitar o escoamento da producdo, do transporte de insumos, da movimentacido da
populagdo rural e incentivo ao turismo ecoldgico, rural e de agronegdcios;

XI — contextualizagdo da grade curricular das escolas da rede
publica municipal e municipalizada, relacionando os conteudos das aulas e atividades
didatico pedagdgicas a questdes relacionadas a realidade e a geografia rural do Municipio;

XII — incentivo a capacitagao profissional para empreendedores
e trabalhadores em atividades rurais e agroindustriais, com apoio a implantacdo de cursos
pela Fundacdo Educacional Guacuana (FEG), pelo Centro Guacuano de Educacéo
Profissional (CEGEP) e pela Faculdade Municipal “Professor Franco Montoro”, bem como
pelo SEBRAE/SP e SENAR, e outros 6rgdos e entidades publicos e privados sem fins
lucrativos, inclusive mediante convénios/parcerias;

Xl — preservagdo de mananciais e implantagcdo de manejo dos
recursos hidricos, bem como promoc¢ao da Educacido Ambiental como instrumento para obter
0 uso sustentavel dos recursos naturais disponiveis na zona rural, e agbes pré-ambientais.

SECAO Il
DO DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL

ART. 14) Constituem diretrizes para o desenvolvimento do setor
industrial:

I — promocgdo do desenvolvimento industrial do Municipio
mediante parcerias entre empresas privadas, Estado e Uni&o;

Il — apoio a implantacdo de industrias com base em legislacao
especifica;

Il — apoio ao deslocamento de industrias de local inadequado
para parques industriais ou regiées com infraestrutura adequada ao desenvolvimento da
atividade ou que apresentem zoneamento compativel,

IV — implantagdo de novos Distritos Industriais no Municipio;

V — mantenga da qualidade ambiental mediante ag¢bes
mitigatorias e de compensacdo ambiental no territério do Municipio, para atividades e
empreendimentos potencial ou efetivamente poluidores/degradadores;

VI — incentivo a capacitacao profissional para empreendedores e
trabalhadores em atividades industriais, com apoio a implantacdo de cursos pela Fundagao
Educacional Guaguana (FEG), pelo Centro Guaguano de Educagao Profissional (CEGEP) e
pela Faculdade Municipal “Professor Franco Montoro”, bem como pelo SEBRAE/SP, SESI e
SENAI, e outros 6rgaos e entidades publicos e privados sem fins lucrativos, inclusive
mediante convénios/parcerias.

SEGAO IV



DO DESENVOLVIMENTO DOS SETORES DE COMERCIO E
SERVIGOS

ART. 15) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para o desenvolvimento das atividades dos setores de comércio e prestacao de servicos:

| — fomento a criagdo de novos centros comerciais em pontos
estratégicos do Municipio, dotados de condigdes ambientais, de infraestrutura e
populacionais adequados ao seu recebimento;

Il — incentivo a capacitagao profissional para empreendedores e
trabalhadores em atividades comerciais e dos mais variados servigos, com apoio a
implantagao de cursos pela Fundagdo Educacional Guaguana (FEG), pelo Centro Guaguano
de Educacao Profissional (CEGEP) e pela Faculdade Municipal “Professor Franco Montoro”,
bem como pelo SEBRAE/SP e SENAC, e outros érgaos e entidades publicos e privados sem
fins lucrativos, inclusive mediante convénios/parcerias.

SECAO V
DO DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

ART. 16) O Poder Executivo adotara as seguintes acdes para o
desenvolvimento do turismo:

| — promogao do desenvolvimento do setor de turismo cultural,
desportivo, de lazer, ecoldgico, rural e de negdcios;

Il — estabelecimento de parcerias entre os setores publico e
privado, para o desenvolvimento do turismo no Municipio;

Il — integracdo a programas e projetos turisticos, locais e
regionais, com atividades sociais, econdmicas, culturais, de lazer e de esportes realizadas no
Municipio e na regiao;

IV — apoio & ampliagdo e a melhoria do parque hoteleiro,
mediante o estimulo a instalagcdo de novos locais de acomodacgao turistica em areas dotadas
de infraestrutura e localizagao apraziveis, desde que ambientalmente sustentaveis;

V — desenvolvimento de programas de trabalho, por meio de
acgdes coordenadas entre o Poder Publico e a iniciativa privada, com o objetivo de criar
infraestrutura necessaria a execugao de atividades relacionadas, direta ou indiretamente, ao
turismo, abrangendo suas diversas modalidades;

VI — promogdo e incentivo a realizagdo de eventos
mobilizadores de demanda de turismo;

VIl — desenvolvimento de roteiros e implantagdo da sinalizagao
turistica conforme padrées e especificagdes técnicas pertinentes, nacional e
internacionalmente, inclusive e com especial atencao a zona rural;

VIl - producdo de projetos e desenvolver atividades
promocionais, contemplando os atrativos naturais e histdéricos do Municipio, inclusive
sistematizar o levantamento e a atualizacdo de dados e informacdes de interesse para o
desenvolvimento turistico no Municipio;

IX — recuperacao dos pontos e construcdes histoéricas, inclusive
com a introducédo de melhorias no seu entorno, visando seu aproveitamento turistico e como
ponto de comércio e servigos.

X — promocao da instalagao de postos de informacgao turistica;

XI — disponibilizagao das informacgdes turisticas atualizadas para
o0 mercado operador e para o turista, visando subsidiar o processo de tomada de deciséo e
facilitar o desfrute da infraestrutura, servigos e atragcdes do Municipio, inclusive com a
confecgéo de mapas.



CAPITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

SEGAOI
DA PROMOGAO DA CULTURA

ART. 17) O Poder Executivo adotara agbes para a promogao da
cultura, que permitam:

| — assegurar o pleno funcionamento e a ampliagdo de
equipamentos e servigos culturais municipais, especialmente com a implantagao de Casas de
Cultura nos bairros e aproveitamento dos espagcos das unidades de ensino para atividades
culturais da populagao;

Il — documentar, selecionar, proteger e promover a preservacgao,
a conservacao, a reciclagem e a revitalizagdo do patriménio histérico e cultural, inclusive com
estudos para preservacao da histéria do Municipio;

Il — inventariar e divulgar os bens tangiveis, naturais ou
construidos, assim como os bens intangiveis, considerados patrimbénios e referéncias
histdricas, culturais ou ambientais no ambito do Municipio, inclusive com a identificacido visual
de bens tombados e areas histéricas;

IV — realizar o resgate das tradi¢des populares, relacionadas a
mitologia local e regional, as celebragdes e aos festejos sociais e religiosos;

V — maximizar o uso do Centro Cultural Municipal, equipando-o
para a realizacao de diversas modalidades artisticas, de forma continuada;

VI — estabelecer parcerias entre os setores publico e privado,
para o desenvolvimento de atividades culturais no Municipio;

VIl — integrar a programas e projetos culturais, locais e
regionais, com participagdo em atividades realizadas no Municipio e na regiao;
VIII — ampliar o numero de bibliotecas fixas e volantes no

Municipio e implantar sistema de atualizacdo permanente de seus acervos, com atengao
especial a zona rural e aglomerados humanos;

IX — formar e ampliar o publico das artes cénicas, musica
instrumental, dancas e outras modalidades artisticas, mediante acesso a encenacgdes do
repertorio brasileiro e internacional;

X — revitalizar edificios de interesse histérico, por meio de
utilizagao, para finalidade adequada a sua preservacao e valorizagao;

XI — preservar, atualizar, ampliar e divulgar a documentacéo e
0s acervos que constituem o patriménio cultural do Municipio;

XIl — trabalhar, em conjunto com o0s setores sociais e
educacionais no Municipio, visando desenvolver programas de cultura, lazer e esporte para
criangas, jovens e idosos;

Xl — utilizar a legislagdo municipal e o tombamento para
proteger bens culturais e referéncias urbanas e rurais;

XIV — controlar a interferéncia visual nas areas envoltérias de
iméveis preservados, por meio de normas para a aprovagao de projetos e obras nessas
areas, contribuindo para a preservacéo da paisagem urbana;

XV — participar nos estudos e fixar normas para as areas
envoltorias de bens tombados, contribuindo para a preservagdo da paisagem urbana e o
processo de aprovagao de projetos e obras;



XVI — propor a preservacdo do patriménio por meio de
mecanismos de transferéncia de potencial construtivo e politica de financiamento de obras e
de beneficios;

XVII — criar mecanismos de captacao de recursos em areas de
interesse histérico ou cultural, visando sua preservacéo e revitalizacao;

XVIII — incentivar a participagdo e a gestdo da comunidade na
pesquisa, identificagcao, preservagao e promog¢ao do patrimdnio histérico, cultural, ambiental e
arqueoldgico;

XIX — organizar sistema de informacoes e de divulgagao da vida
cultural e da histéria da cidade, inclusive preservar a identidade dos bairros, valorizando as
caracteristicas de sua historia, sociedade e cultura;

XX — promover a instalagdo de centros de memoaria dos bairros,
favorecendo a preservagao de sua identidade, historia e cultura;

XXI — estabelecer parceria entre os setores publico e privado,
visando o desenvolvimento da cultura no Municipio de Mogi Guagui;

XXIl — fomentar agbes para viabilizar espago adequado as
atividades de orquestras e bandas, fanfarras e grupos folcléricos de Mogi Guagu.

SEGAOIl ,
DO PATRIMONIO HISTORICO

ART. 18) Sao objetivos da politica de preservagao do patrimbnio
historico:

| — a preservagdo e a valorizagdo do legado cultural do
Municipio, para as presentes e futuras geracoes;

Il — a compatibilizacdo do patrimdnio arquitetdbnico com usos
compativeis em face da politica de preservacéo estabelecida pela legislagéao;

Il — o apoio e a consolidacdo da participagdo popular na
elaboragdo do inventario de bens culturais e na aplicagado das politicas de preservacgéo.

Paragrafo Unico. Para os fins previstos neste artigo, o Poder
Executivo providenciara a elaboragcao do Plano de Preservacao do Patriménio Histérico e
Cultural de Mogi Guagu, contemplando:

| - o inventario dos bens a serem preservados, com descrigédo e
histérico, fatos relevantes justificadores de sua preservagéo, grau de preservagao proposto e
registro fotografico, quando possivel;

Il - as diretrizes especificas para a gestdo do patrimbnio a ser
preservado, prevendo as compensacgoes, estimulos e os instrumentos para preservagao.

SECAO Il
DOS ESPORTES, LAZER E RECREAGAO

ART. 19) O Poder Executivo adotara agbes na implantagdo da
politica para esportes e lazer que permitam, gradativamente:

| — promover atividades onde o cidaddo possa integrar-se
socialmente, reconhecer seus direitos e deveres, participar ativamente e desenvolver o
espirito de solidariedade;

Il — articular as agdes municipais no ambito do esporte e lazer
com os diversos setores da Administragdo Publica e divulgar a comunidade os recursos e
programas que estdo a sua disposicao;



Il — promover atividades ludicas nas areas publicas, com o
intuito de desenvolver essas praticas para a populagdo guaguana e também incentivar a
pratica de jogos mentais, com o objetivo de desenvolver o raciocinio e a concentragao;

IV — promover a inclusdo dos portadores de necessidades
especiais, mediante adaptacao de atividades fisicas, esportivas e de lazer;

V — desenvolver atividades fisicas, esportivas, culturais e de
lazer para idosos;

VI — apoiar e amparar o atleta amador de toda e qualquer
modalidade, residente no Municipio e promover parcerias com clubes e academias privados
para pratica das modalidades olimpicas;

VIl — incentivar a criacdo de associacdes e entidades sem fins
lucrativos de fomento ao esporte amador de alto rendimento;

VIII — promover encontros, competicbes e outros eventos em
espacos abertos e publicos, nos diversos recantos do Municipio, para a recreagéo sadia e o
congragamento dos habitantes, com especial enfoque para criangas e adolescentes e
pessoas idosas e portadoras de necessidades especiais.

CAPITULO IV ) ,
DA POLITICA DE ORDENAGAO DO TERRITORIO, DA
ESTRUTURA URBANA E DO USO DO SOLO

SECAO |
DOS OBJETIVOS

ART. 20) Sio objetivos da politica de ordenacéo do territorio:

| — o0 processo de urbanizagdo limitado e concentrado no interior
do atual perimetro urbano oficial, impedindo a expansao horizontal da mancha urbana com a
criacdo de novos vazios urbanos;

Il — a ocupacdo e o uso adequado dos vazios urbanos
existentes, visando o efetivo aproveitamento da infraestrutura urbana instalada;

Ill — a criacdo e a ampliagao de espacos livres de uso comum de
todos e areas de protegcdo ambiental, estruturados em sistema a partir da rede hidrica do
Municipio;

IV — o0 estimulo ao uso misto nas areas urbanas nao centrais do
Municipio;

V — 0 adensamento e o uso comercial diversificado nas ruas e
avenidas que estruturam a malha urbana do Municipio, definindo assim novas centralidades
mescladas (corredores) as zonas predominantemente residenciais;

VI — a reurbanizagdo e a regularizagéo fundiaria das ocupagdes
irregulares efetuadas pela populagdo de baixa renda ou ndo, mediante a implantacdo da
infraestrutura urbana basica, de areas verdes e de outros equipamentos publicos e
comunitarios, aceitando-as como parte da realidade local,

VIl — a pratica de outras acbes eficazes para impedir a
favelizacdo, as ocupagdes e os parcelamentos clandestinos do solo;

VIIl — o desestimulo a especulacao imobiliaria, urbana e rural;

IX — a concretizacao da fungao social da propriedade urbana.

SEGAO Il ,
DAS DIRETRIZES DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO



ART. 21) O Poder Executivo Municipal promovera a aplicagao
das seguintes diretrizes de ordenamento do territério:

| — utilizacdo dos instrumentos de politica urbana previstos pela
Lei Federal n°® 10257, de 10 de julho de 2001 (“Estatuto da Cidade”), completando sua
regulacdo mediante, no que couber, a respectiva legislagdo especifica, e instaurando o
processo de gestdo de sua aplicagdo de modo adequado as particularidades do contexto
urbano local, com vistas a concretizagdo dos objetivos especificados neste Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI);

Il — criagdo de zoneamento especifico para os corredores de
comércio e servigos diversificados, garantindo parametros de uso e ocupacdo do solo que
viabilizem o adensamento adequado e a requalificacdo urbana;

Il — criacdo de zoneamento ambiental que estabeleca
parametros de uso e ocupacgao do solo especiais para areas ambientalmente frageis ou de
interesse ecoldgico, e espacos livres de uso publico, tomando como referéncia os seguintes
elementos:

a) a legislagédo ambiental federal e estadual;

b) a legislagcdo ambiental especifica para situagdes de interesse local e a protegdo a Saude
Coletiva;

c) a escala dos espacos livres e das areas verdes;

d) o grau de insergao dessas areas no cotidiano do Municipio;

e) as restricbes ambientais;

f) a distribuicdo desses espagos no territério;

g) a paisagem resultante da interacdo entre areas verdes, espacos livres e o ambiente
construido;

IV — instituicho de zonas especiais de interesse social
destinadas a reurbanizacdo e regularizagcdo fundiaria de areas ocupadas em condigdes
precarias e irregulares por populagéo de baixa renda desprovidas de infraestrutura urbana
basica.

ART. 22) O Poder Executivo Municipal, por seus 6rgaos e
entidades, determinara a localizagdo dos equipamentos basicos, sociais e administrativos.

Paragrafo unico. A determinagéo dos locais a que se refere o
presente artigo sera efetuada na base de estudos e projetos especificos, aprovados pelas
autoridades competentes, e instituidas mediante decreto, pelo Prefeito Municipal.

SEGAO Il
DA HABITACAO

ART. 23) O Poder Executivo Municipal adotara a¢des da politica
habitacional que permitam:

| — implantar programas para moradias sociais em loteamentos
regularizados e com infraestrutura, distribuidos pela malha urbana, especialmente nos vazios
urbanos, evitando concentragbes excludentes, inclusive com a utilizacdo de Operacoes
Urbanas Consorciadas para o desenvolvimento habitacional, comercial e de servicos nos
vazios urbanos;

Il — desenvolver programas de concessao residencial para a
populagéo de baixa renda;



Il — promover programas de melhorias em construgdes
precarias com intervengcbes necessarias a seguranga, salubridade, habitabilidade e
acessibilidade;

IV — viabilizar programas especificos, visando a formacao e a
requalificacdo da méo-de-obra para a construgéo civil;

V — promover levantamentos com o fim de avaliar as demandas
habitacionais e realizar o cadastro habitacional no Municipio;

VI — elaborar e fornecer gratuitamente, projetos de interesse
social com acompanhamento e orientacéo técnica;

VIl — divulgar programas habitacionais e acompanha-los
mediante avaliacbes sociais;

VIII — criar instrumentos que viabilizem a fiscalizagdo dos
programas habitacionais municipais, garantindo o cumprimento dos prazos legais, coibindo o
comeércio de seus imoveis e controlando os inadimplementos;

IX — criar programas para o atendimento de municipes vitimas
de acidentes naturais, objetivando restauragdo e recuperacdo de imodveis sinistrados nos
loteamentos populares;

X — estimular a construgdo sustentavel no Municipio com
objetivo de reduzir o uso de recursos naturais;

Xl — incentivar a utilizagdo de materiais ecoldgicos, inclusive
reutilizagcao e reciclagem de materiais de demoligao;

Xl — reduzir uso de madeiras, e somente utilizacao de madeiras
com origem certificada pelos érgaos e entidades publicos ambientais;

Xl — adotar projetos de construgdes ecossustentaveis;

XIV — reduzir os desperdicios e a geracdo de residuos na
construcao civil, bem como promover a destinagdo adequada dos residuos gerados.

CAPIiTULO V o
DA POLITICA AMBIENTAL E DE PROTEGAO A PAISAGEM

SECAO |
DOS OBJETIVOS

ART. 24) Constituem objetivos da politica ambiental e de
protecao a paisagem:

| — o Meio Ambiente ecologicamente equilibrado, urbano e rural,
bem de uso do povo e essencial a sadia qualidade de vida, protegido quanto a integridade
dos ecossistemas e a biodiversidade;

Il — o maximo de reducado da poluigdo do ar, da agua e do solo
para usufruto das atuais e futuras geragoes;

Il — a elaboracdo e a aplicacdo de politicas publicas e
estratégias de agao visando a melhoria da qualidade ambiental;

IV — a preservagdo e restauragcdo dos processos ecologicos
essenciais, a promocao do manejo ecolégico das espécies e ecossistemas e a implantagao
de zonas de protecao ambiental nas zonas urbana e rural do territério do Municipio;

V — acgdes de prevencdo a degradacdo ambiental, de
recuperacao de areas degradadas, e de combate a poluicdo em qualquer de suas formas;

VI — preservagdo de areas e especial interesse ecoldgico,
especialmente nascentes, mananciais e corpos d’agua superficiais e subterrdneos, e as
areas definidas pela legislagdo ambiental como de preservagao e conservagao;



VII — recuperagédo das matas ciliares degradadas e preservagao
das ainda existentes, relativa a toda bacia hidrografica e sub-bacias do Rio Mogi Guagu, nas
zonas urbana e rural;

VIII — respeito a capacidade de suporte do ambiente em
consonancia e de modo integrado as politicas publicas ambientais dos governos federal e
estadual;

IX — a promogado e preservacdao da boa qualidade do solo
urbano e rural, quanto a suas caracteristicas pedolégicas, geoldgicas e geomorfoldgicas, em
assentamentos habitacionais, atividades agropastoris, instalagdes industriais e de outros
empreendimentos e atividades;

X — a implantacao de sistema de areas verdes, especificadas e
delimitadas pela Lei de Zoneamento, com base em uma concep¢ao ampla e integrada da
paisagem e ambiente, mediante uma estrutura abrangente composta de espagos livres de
variadas dimensdes, tipologias e caracteristicas de cobertura vegetal nativa, com a finalidade
de promocéao do bioma, protecdo da rede hidrica, melhoria da qualidade do ar, integridade do
solo e atendimento as demandas e aspiragdes socio-culturais da populagao;

Xl — a valorizacdo da paisagem e a protecdao do patrimébnio
natural e cultural do Municipio;

Xl — a valorizagado e ampliagdo dos espacos livres, urbanos e
rurais, de uso publico;

Xl — a educagao ambiental de forma interdisciplinar em toda a
rede publica municipal e municipalizada de ensino, e por todos os meios e instrumentos, e em
todos os seguimentos da Sociedade, visando a conscientizacdo e a sensibilizagao publicas
para a protegao do Meio Ambiente;

XIV — a redugédo da geracao de residuos sélidos e a correta
disposicao e destinacéo final dos que forem gerados;

XV — tratamento dos efluentes liquidos e emissdes gasosas;

XVI — fomento a coleta seletiva e incentivo as organizagbes
populares destinadas a catacéo e segregacéo dos residuos e materiais reciclaveis;

XVII — incentivo a participagcdo da populagdo no planejamento,
na elaboracdo e monitoramento da execucdo de projetos, e na gestdo do ambiente e da
paisagem;

XVIII — formulacdo e integracdo de politicas publicas regionais
de combate a poluicdo de toda natureza e de recuperagdo e manutencdo da qualidade
ambiental;

XIX — implantagdo de local(is) especial e tecnologicamente
adequado(s) para a destinacdo do lixo doméstico e de estabelecimentos/atividades de
Saude;

XX — viabilizagdo de sistema de produgdo de energia e de
producao de composto a partir do lixo organico;

XXI - fiscalizacdo e controle, no ambito da competéncia do
Municipio, da produgao, comercializagdo e do emprego de técnicas, métodos e substancias
que comportem risco para a vida, a qualidade de vida e o Meio Ambiente;

XXII — exigéncia, na forma da legislagcdo aplicavel e nos limites
da competéncia do Municipio, que para instalagdo de empreendimento, e realizacdo de obra
ou atividade potencial ou efetivamente poluidora/degradadora, de licenciamento ambiental e
de Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XXIII — elaboragdo do Plano Diretor de Protecdo do Meio
Ambiente e de Saneamento Ambiental.



SEGAO Il ,
DA QUALIDADE DO AR, DA AGUA E DO SOLO

ART. 25) O Poder Executivo Municipal adotara as seguintes
diretrizes e acdes de preservac¢ao da boa qualidade do ar, da agua e do solo:

| — monitorar, fiscalizar e controlar a poluicdo atmosférica,
sonora, do solo e da agua;

Il — ndo permitir a construgdo de edificios com gabaritos e
recuos incompativeis com as disposi¢coes desta lei a fim de assegurar adequada insolacdo e
nao comprometer o padréo de circulagéo dos ventos prevalentes;

Il — formular e aplicar politicas publicas destinadas a avaliacao
das condigbes pedolégicas do solo, proibida a implantagcdo de edificios em areas de
fragilidade do solo e de instabilidades edaficas suscetiveis a erosdo, a deslizamentos e a
alagamentos;

IV — impedir a ocupagao desordenada e clandestina de areas
instaveis e de risco a seguranca, a saude e a vida das pessoas, bem como desenvolver e
implementar programas de relocagéo de populagao que habite em tais areas;

V — evitar a contaminacdo e esgotamento do solo,
regulamentando e fiscalizando empreendimentos e atividades urbanas, agropastoris e
industriais;

VI — definir areas de recuperagcdo ambiental em espagos
degradados, aprovar, e no que couber, implementar os respectivos planos de recuperagao,
priorizando as que possuam excepcionalidade paisagistica e ambiental;

VIl — implantar programas e a¢des que considerem os padrbes
microclimaticos, a manutengao das condi¢cdes climaticas satisfatorias e a corregao e controle
de situagdes criticas, principalmente em relacdo a qualidade do ar;

VIII — proteger os recursos geoldgicos e geomorfolégicos,
fiscalizando os movimentos de terra, a implantagdo de novos assentamentos urbanos e as
atividades mineradoras;

IX — recuperar as condicbes edaficas de areas contaminadas.

SECAO Il
DA DRENAGEM URBANA

ART. 26) Constituem objetivos da politica municipal relativa a
drenagem urbana:

| — o controle das aguas pluviais precipitadas na area urbana e
nas bacias dos cursos d’agua que percorrem a zona urbana, buscando o equilibrio entre
absorcéo, retengdo e escoamento, no sentido de compatibilizar os usos do solo urbano com
as demandas ambientais;

Il — contribuir para a protecdo dos recursos naturais do
Municipio, notadamente para a conservagao e usos racionais dos solos e da rede hidrica,
visando e privilegiando o interesse publico;

Il — proporcionar condicdes para que 0S nhovos
empreendimentos e atividades apresentem solucgdes técnicas de uso e/ou aproveitamento de
aguas pluviais dentro de seu terreno, obra, edificagdes e servicos.

§ 1°. A partir da entrada em vigor desta Lei Complementar, as
novas construgoes de todos os edificios para moradia plurifamiliar, condominios residenciais
€ nao residenciais, construgdes industriais e prédios para abrigar 6rgdos e entidades do



Poder Publico, serdo condicionadas a aprovagao de projetos de reservacao de aguas pluviais
para uso e sistemas de reuso de agua para fins ndo nobres, e como insumo de sistemas
produtivos e para controle térmico.

§ 2°. Referente as construgbes ja existentes, por ocasido de
aprovacéao de projetos de reforma e ampliacdo, devera ser dado cumprimento ao disposto no
§ 1° deste artigo.

ART. 27) O Poder Executivo Municipal adotara diretrizes e
acgdes relativas ao sistema de drenagem urbana que permitam:

| — promover e participar ativamente da elaboragédo do Plano
Diretor de Recursos Hidricos da Bacia do Rio Mogi Guacgu, juntamente com os demais
Municipios que a compdem, e em parceria com 0s 6rgaos e entidades publicos ambientais,
de saneamento e de gestao dos recursos hidricos, estaduais e federais;

Il — elaborar o Plano de Drenagem do Municipio de Mogi Guagu,
integrado ao Plano Diretor de Recursos Hidricos da Bacia do Rio Mogi Guagu;

Il — implementar os programas e projetos e executar obras de
macro-drenagem, obedecendo as prioridades apresentadas no Plano de Drenagem do
Municipio;

IV — executar o levantamento cadastral de todas as redes de
drenagem pluvial urbana existentes, compreendendo todos os seus componentes:
tubulagdes, pocos de visita e caixas de inspec¢ao, bocas-de-lobo e similares, estruturas ou
dispositivos de dissipacao de energia; e implantar sistematica de atualizacdo permanente do
cadastro, mediante os projetos de drenagem aprovados e dos desenhos “como construido”, a
serem exigidos dos empreendedores e proprietarios de imoveis;

V — implantar ou adequar ou expandir, em carater prioritario, as
redes de micro-drenagem pluvial, onde possam estar ocorrendo alagamentos em vias
publicas essenciais para a circulagao entre bairros e para o desenvolvimento de atividades
econdmicas no perimetro urbano;

VI — executar obras eventualmente necessarias para a retengao
temporaria das aguas pluviais, no todo ou em parte, nas sub-bacias ou areas de contribuicdo
urbanas em que se manifestem, ou possam vir a se manifestar, situagcdes de alagamentos
cuja solugdo mais econOmica seja a implantagao destes dispositivos, sem prejuizos ao Meio
Ambiente e a seguranca sanitaria de sua vizinhanga;

VIl — desassorear os leitos, limpar e manter em boas condigbes
de fluxo, os cursos d’agua, em seus trechos urbanos, os canais e galerias, os bueiros e vaos
sob pontes e as bacias de retengdo que compdem o sistema de drenagem urbana;

VIl — desassorear e manter em boas condicdes de
funcionamento e Ilimpeza as redes e componentes de micro-drenagem pluvial,
compreendendo: tubulagdes, pogos de visita e caixas de inspec¢do, bocas-de-lobo e similares,
estruturas ou dispositivos de dissipagao de energia;

IX — impedir a ocupacédo das cabeceiras e varzeas dos cursos
d’agua que nascem ou percorrem o territério do Municipio, no sentido de garantir a protecao
e preservagao da vegetacao existente na zona urbana, mormente a mata ciliar, e promover
sua recuperacao;

X — impedir o risco de instalacdo de processos erosivos nas
areas de empreendimentos, mormente nas margens de corpos d’agua e nas encostas, bem
como a corregdo de problemas desta natureza ja existentes nos locais objeto de instalagéo
ou adensamento de ocupacgao urbana;



XI — garantir a absor¢gdo da maior parcela possivel do volume
das aguas pluviais nos locais de sua precipitacdo, em consonancia com as caracteristicas
geoldgicas do sitio urbano e com o uso e ocupagao do solo;

XII — promover a utilizagdo nas faixas carrogaveis das vias de
categoria local e nos passeios em condominios e bairros residenciais, de pavimentos que
possibilitem a infiltragdo de uma parte consideravel das aguas pluviais.

ART. 28) O Poder Executivo Municipal promovera campanhas
de esclarecimento publico enfatizando a necessidade da participagao cidada para:

a) a interrupcdo da ocupacdo, erosao e impermeabilizacdo criminosa das zonas de
cabeceiras dos cursos d’agua;

b) a preservagao da vegetagdo remanescente nas margens e varzeas ao longo dos rios e
cérregos urbanos, para fins climatologicos e paisagisticos, mormente a mata ciliar de
reconhecida importancia para a preservagao e recuperacado da fauna aquatica da bacia e
manuteng¢ao da qualidade e da quantidade hidrica;

¢) a manutengéo dos dispositivos do sistema de micro-drenagem em boas condi¢des, livres
de assoreamento causado pelo langamento ilicito ou arraste de lixo domiciliar, outros
residuos sélidos e sedimentos provenientes de obras de terraplenagem.

ART. 29) Nao sera permitida, a partir da entrada em vigor desta
Lei Complementar, a ocupacédo impermeabilizante de mais de 90% (noventa porcento) do
solo de imdveis urbanos.

Paragrafo unico. Lei especifica estabelecera a taxa minima de
reserva de faixa nom aedificandi em terrenos urbanos, para permeabilizagcdo de aguas,
segundo sua localizagdo e usos.

SEGAO IV ,
DOS RECURSOS HIDRICOS

ART. 30) O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes
diretrizes para a protegao e regeneracao dos recursos hidricos:

| — criar sistema integrado de corredores verdes e parques
lineares, protegendo toda a rede hidrica, composta pelas cabeceiras, cursos d’agua
estruturantes e seus tributarios, aquiferos e areas Uumidas, protegendo e recuperando as
matas ciliares e permitindo usos controlados e compativeis com a fragilidade do suporte
biofisico, para fins de recreacéo, lazer e convivéncia, na zona de amortecimento, em especial
no Cérrego dos Macacos e no Corrego dos Ipés;

Il — a zona de amortecimento sera definida, em sua localizacao
e dimensdes, pelos 6rgaos e entidades da Administragao Publica Municipal,

Il — assegurar a populagcdo a condicdo de visibilidade dos
cursos d’agua urbanos, criando estruturas de baixo impacto, capazes de dar acesso e
passagem pelos rios e corregos da cidade;

IV — implementar programas de gestdo de micro-bacias,
assegurando a efetiva participacdo da populacdo no planejamento, projeto e gestdo do
territorio;

V — definir pequenas bacias naturais de drenagem para
contencdo e desaceleragdo das aguas pluviais urbanas, incorporando-as ao Sistema de
Areas Verdes e permitindo usos compativeis, onde couber;



VI — assegurar cotas de permeabilidade do solo urbano, para
recarga do aquifero subterrdneo e controle das enchentes e inundag¢des, observando e
garantindo sua taxa de absorgao das aguas pluviais;

VIl — implementar programas educacionais nas escolas publicas
e privadas e campanhas de conscientizagao da populagdo para a conservacao e uso racional
dos recursos hidricos do Municipio;

VIII — proteger, conservar e recuperar a integridade das aguas
no ambiente urbano;

IX — desenvolver programas e acgles capazes de evitar
problemas futuros de enchentes e poluicao das aguas;

X — tratar as aguas urbanas como valioso recurso paisagistico e
social, aumentando sua visibilidade e aproveitando seu potencial para fins de lazer e
recreacgao;

XI — implantar programas de captacao e reservagdo de aguas
pluviais para irrigagdo, dessedentacdo de animais e outros usos em empreendimentos e
atividades na zona rural;

XII — exigir projetos de sistemas de reuso de aguas nas plantas
industriais, para insumo nos sistemas produtivos, controle térmico de instalagcdes e
equipamentos e para outros fins que ndo seja necessaria agua potavel disponibilizada pelo
Poder Publico.

SEGAO V ,
DO SISTEMA DE AREAS VERDES

ART. 31) O Poder Executivo Municipal aplicard as seguintes
diretrizes e acbes para a criagao do sistema de areas verdes:

| — criagdo e elaboracdo de um cadastro de areas verdes
publicas e privadas do Municipio, a fim de mapear, quantificar e qualificar a cobertura vegetal
nativa e exdtica, identificar remanescentes importantes e outras areas passiveis de serem
incorporadas estruturalmente ao sistema;

Il — ampliacdo da quantidade e melhoria da qualidade das areas
verdes, de seus acessos e sua distribuicao pelos bairros da cidade;

Il — criagdo de rede de parques lineares e corredores verdes
para a protecao dos fundos de vale, implantando zonas de amortecimento para resguardar a
integridade das areas de preservagao dos cursos d’agua, em especial na area do Cérrego
dos Macacos e na area do Corrego dos Ipés;

IV — promogao da arborizagédo das calgadas e canteiros centrais
de vias publicas, conectando esses caminhos verdes ao Sistema de Areas Verdes,
priorizando as caracteristicas e necessidades da vegetac&o nativa, sua contribuicdo para a
boa qualidade do ecossistema urbano como um todo e as demandas especificas da
populagéo na relagao com os outros elementos da infraestrutura urbana;

V — associacdo da promocgao das areas verdes a recuperagao
de areas degradadas;

VI — promogéo e estimulo da arborizagdo em escolas da rede
publica e privada, e outros espacos institucionais, dentro de abordagens pedagdgicas e
participativas;

VIl — implantacdo de programas educacionais capazes de
desenvolver na populagdao conscientizacdo e sensibilizacdo ética a respeito das questbes
socio-ambientais relacionadas as areas verdes urbanas e rurais;



VIII — criagdo de conselhos gestores em parques publicos e
areas de protecdo ambiental onde se definam usos coletivos;

IX — estabelecimento de parcerias com empresas privadas para
a manutencao de areas verdes, assegurando o interesse publico acima dos individuais;

X — asseguramento da quantidade e da qualidade das areas
verdes e de lazer, melhorando os acessos e distribuicdo pelas diversas localidades do
Municipio;

Xl - tratamento da questdo das areas verdes e de lazer no
ambiente urbano dentro de uma perspectiva sistémica, incorporando aspectos relativos a
manutencdo da qualidade microclimatica, a estabilidade do solo, e a qualidade dos recursos
hidricos e da paisagem urbana;

XII — implantagdo de um parque na area da Cachoeira de Cima,
com vistas a recuperagao e conservagao da mata ciliar no entorno do lago da barragem, e o
uso racional para o turismo e o lazer, com plano de manejo de protecao ecoldgica.

SEGAO VI ‘
DA PROTEGAO A PAISAGEM

ART. 32) O Poder Executivo Municipal, em relagao a protegéo a
paisagem, aplicara as seguintes diretrizes:

| — controle do uso, da ocupacao e do parcelamento do solo,
assegurando um equilibrio morfolégico entre os espacgos livres e construidos;

Il — mapeamento do patriménio paisagistico, a fim de preservar
a memoria natural e cultural locais;

IIl — garantia do acesso visual aos elementos notaveis naturais e
construidos da paisagem, controlando o uso, a ocupagdo e o parcelamento do solo,
construindo mirantes em locais estratégicos e avaliando o impacto de vizinhangca de
empreendimentos e de atividades, a fim de ndo comprometer a qualidade dos conjuntos
paisagisticos e a fruicdo da paisagem;

IV — definicao de critérios para avaliar o impacto de vizinhanca
de empreendimentos e das atividades que possam comprometer e/ou desfigurar a qualidade
estética de conjuntos paisagisticos, naturais ou construidos;

V — disciplinamento do uso do espacgo visual publico para a
exibicdo e veiculagdo de publicidade de midia externa (letreiros, painéis luminosos, outdoors
e outros recursos da publicidade) com vistas a coibir os abusos e impedir a polui¢do visual;

VI — implementacdo de programas pedagogicos capazes de
sensibilizar a populagdo para percepgbes diversificadas da paisagem em seus aspectos
biofisicos, espaciais, morfoldgicos, culturais, sociais, estético-sensoriais e simbdlicos.

ART. 33) O Poder Executivo Municipal promovera acoes
relativas a politica de protecao a paisagem que permitam:

| - elaborar legislacdo especifica capaz de disciplinar a
ocupacao do territério com as prerrogativas de protegao e valorizagdo da paisagem urbana e
rural em seus aspectos naturais, historicos e culturais;

Il — fiscalizar a ocupacao urbana, considerando as questdes
especificas de paisagem;

Il — desenvolver programas e cursos de capacitagdo do corpo
técnico da Prefeitura, para agregar as questdes ambientais pertinentes aos sistemas naturais,
a dimensado cultural e perceptiva da paisagem urbana em sua conexdo com a paisagem
regional.



SEGAO VI
DA ARBORIZAGAO URBANA

ART. 34) O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes
diretrizes relativas a promog¢ao da arborizagéo urbana:

| — contribuigao para:

a) a manutengao da boa qualidade das condi¢ées climaticas;
b) a estabilidade do solo;

c) a promogao do ecossistema urbano;

d) a qualidade das aguas e a prevengao de enchentes;

e) a identidade paisagistica da cidade;

Il - compatibilizacdo dos aspectos pertinentes ao plantio da
vegetacao com a infraestrutura urbana, evitando conflitos;

Il — consideracdo dos aspectos soécio-culturais da populacao
contemplada, propiciando formas adequadas para a participagdo comunitaria;

IV — planejamento da arborizagdo no dmbito do plano de gestéo
das areas publicas;

V —incentivo ao plantio de arvores de grande porte em canteiros
centrais, onde nao ha fiacido elétrica, excecao feita as areas por onde passam redes de alta
tensdo que devem ser alvo de projeto especifico;

VI — plantio de espécies da flora nativa do Municipio e regiao e
de plantas frutiferas, sempre que possivel;

VII — implantagao de fiagdo e cabeamento subterraneos onde for
possivel.

Paragrafo unico. Para efeito de aplicagdo desta Lei
Complementar, considera-se arborizagao urbana o plantio de arvores nos passeios em vias
publicas, com inclusdo da cobertura vegetal da cidade como um todo, mesmo em &reas
privadas, de forma abrangente, considerando as relagdes necessarias entre os varios
elementos da paisagem e do ecossistema urbano;

ART. 35) Para o plantio de arvores em calgcadas serao
observados os seguintes parametros:

| — as calgadas terdo, no minimo, 2.00m de largura onde nao
houver obrigatoriedade de recuo das edificagdes lindeiras, podendo ser de 1.50m onde o
recuo for obrigatério;

Il — em calcadas de menos de 1.50m de largura ndo seréo
plantadas arvores ao longo do passeio;

Il — o porte da espécie escolhida deve ser definido em funcao
de condigbes especificas locais, compatibilizando o plantio a largura da calgada e a presenga
de postes e fiagdo e cabos elétricos e de comunicagdes;

IV — plantio de espécies da flora nativa do Municipio e regido e
de plantas frutiferas, sempre que possivel;

V — a restricdo ao uso de espécies exdticas, exceto quando
adequadas ao ambiente urbano.

ART. 36) Ao redor da arvore plantada sera reservada uma area
de 0,60 por 0,60 metros, como canteiro permeavel drenante, de forma a assegurar a
percolagdo de agua e necessaria aeragao do solo, assegurado o espago minimo exigido para



a circulacdo de pedestres de 1,20 metros de espaco livre de acordo com o previsto pela
normatizagao técnica fixada ou adotada pela Administracdo Publica Municipal.

SEGAO VIiI
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

ART. 37) Sao objetivos para a prestacdo dos servigos de
saneamento ambiental:

| - assegurar a boa qualidade e a regularidade plena no
abastecimento de agua para consumo humano, dessedentacao de animais e outros fins
nobres da agua, capaz de atender as demandas geradas no territério do Municipio;

Il — reduzir perdas fisicas da rede de abastecimento;

Il — completar as redes de coleta e afastamento dos esgotos,
encaminhando-os para tratamento adequado e eficiente;

IV — eliminar ou reduzir a poluicdo dos cursos d’agua, despoluir
os existentes e promover a recuperacgao dos talvegues e matas ciliares;

V — reduzir a poluicao afluente aos corpos d’agua mediante o
controle de cargas difusas;

VI — criar e manter atualizado o cadastro das redes e
instalacoes;

VIl — reduzir a geracdo e o encaminhamento de residuos
destinados a aterro sanitario, mediante agdes educativas de conscientizacio e sensibilizagao
da populagao para as boas praticas ambientais;

VIl — implantagdo de programas de coleta seletiva de residuos
e de suas reutilizagéo e reciclagem;

IX — destinacdo de area(s) ambientalmente adequadas e
tecnologicamente preparadas para a recepgao e destinacao final de residuos domésticos e
da area da Saude;

X — incentivo a instalacdo de usina(s) de compostagem de
residuos organicos.

ART. 38) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para os servigos de saneamento ambiental:

| — estabelecimento de metas progressivas de regularidade e
melhoria da qualidade no sistema de abastecimento de agua e no sistema de afastamento de
esgotos, compreendendo todas as etapas de ambos os servicos;

Il — redugdo da vulnerabilidade de contaminagido da agua
potavel por infiltracdo de esgotos e demais poluentes nas redes de abastecimento;

Il — estabelecimento de metas progressivas de reducdo de
perdas de agua em toda a cidade;

IV — restricdo ao consumo supérfluo e ao desperdicio da agua
potavel;

V — racionalizacdo da cobranga pelo consumo da agua e a
reducdo das perdas por meio da instalacdo de hidrdmetros individuais ou outras tecnologias
de medi¢cdo em condominios;

VI — estabelecimento de metas progressivas de ampliacédo da
rede de coleta e afastamento de esgotos, acompanhando a expansao fisica da cidade;

VIl — implantacdo de sistemas alternativos de coleta,
afastamento e tratamento de esgotos, principalmente em assentamentos isolados periféricos;



VIII — controle e eliminagdo das cargas poluidoras difusas,
particularmente daquelas originadas pelo lancamento de residuos solidos e de esgotos
clandestinos domeésticos e industriais;

IX — controle da geracdo e do tratamento de residuos para
grandes empreendimentos potencialmente geradores de cargas poluidoras, articulado ao
controle de vazdes de drenagem;

X — articulagdo entre os diversos niveis de governo para
implementacao de cadastro das redes e instalagdes existentes.

Paragrafo unico. A partir da vigéncia desta Lei Complementar
fica terminantemente proibido o langamento de efluentes resultantes de atividades industriais
na rede publica coletora de esgotos, sob pena da aplicacdo de punigdes estabelecidas em
legislagdo municipal especifica.

ART. 39) O Poder Executivo adotara agcbes para os servigos de
saneamento ambiental que permitam, gradativamente:

| — desestimular o consumo inadequado e os desperdicios em
geral;

Il — reduzir as perdas fisicas, prioritariamente nas areas com
vulnerabilidade de contaminacgao da agua potavel por infiltragcéo;

Il — promover a implantacdo de sistemas alternativos de
tratamento de esgotos nos loteamentos isolados;

IV — priorizar o controle e a eliminagdo de cargas poluidoras
difusas nas areas dos mananciais;

V — elaborar o cadastro de redes e instalagdes relativas ao
abastecimento de agua e ao afastamento de efluentes;

VI — promover campanhas de incentivo a limpeza e
descontaminagao de reservatérios domiciliares de agua;
VII — priorizar a implementagdo de sistemas de captagédo de

aguas pluviais para utilizagcdo em atividades que ndo impliguem em consumo humano para
dessedentacao e outros usos nobres;

VIII — promover a instalagéo de grelhas em bocas-de-lobo;

IX — manter um Programa de Cacga-Esgotos irregulares;

X — complementar o sistema de emissarios e interceptores para
pleno atendimento das demandas.

SEGAO IX ,
DOS RESIDUOS SOLIDOS E EFLUENTES

ART. 40) O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes
diretrizes e agbes relativas ao controle da geragdo, manipulacdo e deposigao final dos
residuos solidos:

| — destinagdo de areas adequadas para a implantacdo de
aterros sanitarios para residuos domésticos e de origem de atividades da saude, usinas de
tratamento de residuos sélidos, de residuos da constru¢ao civil, de residuos organicos, e
estacdes de tratamento de efluentes;

Il — desenvolvimento de plano de gerenciamento de residuos
solidos capaz de indicar areas adequadas para a deposi¢cao final dos mesmos para a
realidade presente e prognéstico de desenvolvimento urbano, contemplando as questbes
sécio-ambientais e incorporando a perspectiva de otimizacdo e expansdo dos programas de
reutilizagéo e reciclagem,;



Il — controle e fiscalizagdo da manipulacido dos residuos
sélidos, desenvolvendo programas de segregacao, reutilizagdo e reciclagem dos mesmos;

IV — promogéo de campanhas de esclarecimento estimuladoras
da reducdo da geracdo de residuos solidos, da separagao, reutilizacdo e reciclagem de
materiais descartaveis;

V — fiscalizacao eficaz da destinagao final do residuo industrial,
apoiando iniciativas de criagao de unidades de tratamento pelo setor privado;

VI — incentivo a implantacéo, pelo setor privado, de usina de
tratamento de residuos soélidos;

VIl — incentivo a implantacao, pelo setor privado, de usina de
tratamento de residuos da construgao civil;

VIII - incentivo as iniciativas populares e comunitarias de coleta
seletiva de residuos, e sua destinagao a reutilizacao e a reciclagem.

CAPITULOVI
DO SISTEMA VIARIO

SEGAO | ) o
DA CLASSIFICAGAO E HIERARQUIZAGAO VIARIA

ART. 41) As vias implantadas na Zona Urbana devem observar
os critérios de funcionalidade, hierarquia e os padrées urbanisticos estabelecidos nesta Lei
Complementar e na legislagdo municipal especifica.

ART. 42) As vias municipais séo classificadas em:
| — rodovias ou estradas vicinais;

Il — estradas rurais;

Il — serviddes;

IV — vias expressas;

V —vias de distribui¢cao principal;

VI — vias locais.

ART. 43) As rodovias ou estradas vicinais, referidas pela sigla
MGG seguida de numero de ordem, poderdo receber denominacdo mediante lei municipal, e
constituem-se nas principais vias de acesso e circulagcao pela zona rural do Municipio.

Paragrafo unico. As estradas rurais, também referidas e
denominadas na forma do caput, e servidoes referem-se a vias de acesso e circulagdao na
area rural, de menor trafego, menores extensao e dimensdes e acessos mais restritos.

ART. 44) As vias rurais sdo as que interligam a zona rural entre
seus diferentes pontos e estes, com as vias urbanas e com as rodovias.

§ 1°. O sistema de vias rurais tem por finalidade assegurar o
livre transito publico nas areas rurais, facilitando a mobilidade de seus moradores e o
escoamento de produtos em geral.

§ 2° O Poder Executivo deve promover a manutengao
permanente deste sistema e sua eventual expansao, quando necessario.

SEGAO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE ESTRADAS



ART. 45) O sistema municipal de estradas € constituido pelas
estradas existentes e pelas que forem oficializadas pela Prefeitura ou por ela planejadas para
o referido sistema, todas organicamente articuladas entre si.

Paragrafo unico. Entende—se por estrada no Municipio as
especificadas pela legislagdo municipal, obedecidas a nomenclatura, as designagbes e as
caracteristicas técnicas que Ihes sao proprias.

ART. 46) O sistema municipal de estradas tem por finalidade
assegurar o livre transito de pessoas e cargas nas areas rurais deste Municipio e
proporcionar facilidades de intercambio e de escoamento de produtos em geral.

ART. 47) A regularizacédo de estrada existente ou a abertura de
nova estrada sera feita na base de requerimento dos interessados e de doacdo a
Municipalidade da faixa de terreno tecnicamente adequada para estradas ou caminhos
municipais, segundo as disposi¢cbes da legislagao especifica.

§ 1°. O requerimento devera ser dirigido ao Prefeito Municipal
pelos proprietarios das glebas ou terrenos marginais a estrada ou caminho, solicitando sua
aprovacgao oficial e integragao ao sistema de estradas municipais.

§ 2°. A doacgdo da faixa de solo para estrada devera ser
efetuada pelos proprietarios das glebas ou terrenos marginais, mediante documento publico
devidamente registrado no cartorio de registro de iméveis da circunscricdo imobiliaria
competente.

ART. 48) A doagdo ao Municipio das faixas de terreno
tecnicamente destinadas a estradas municipais nos termos fixados pela Prefeitura sera
efetuada por conta exclusiva dos doadores, que arcardo com todas as despesas, 6nus e
encargos relativos a sua implantagao, oficializagao, registro e outras despesas conexas, sem
direito a qualquer indenizacao por parte da Prefeitura.

ART. 49) A Prefeitura Municipal mantera organizado e
atualizado o cadastro do sistema de estradas municipais, para fins de construgao,
conservacao, elaboracao de projetos, planos e plantas, de coletas de dados necessarios aos
servigos administrativos e operacionais, ou as informagdes solicitadas e a divulgagéao.

ART. 50) E proibida a abertura, para uso publico, de estradas ou
caminhos no territério deste Municipio, sem a prévia autorizagao da Prefeitura.

SECAO Il ,
DAS DIRETRIZES PARA O SISTEMA VIARIO URBANO

ART. 51) O sistema viario urbano é constituido pelas vias
existentes, pelas vias constantes dos projetos de loteamentos aprovados e pelas vias
planejadas para o referido sistema, todas organicamente articuladas entre si.

ART. 52) O sistema viario urbano sera planejado segundo o
critério técnico que estabelece a hierarquia das vias decorrentes das fungcbes a desempenhar
dentro da estrutura urbana, garantida a sua adequada conexdo com o sistema de estradas
municipais e com o sistema viario estadual.



ART. 53) Fica proibida, nas areas urbanas deste Municipio, a
abertura de vias de circulagdo, sem prévia autorizacido da Prefeitura.

ART. 54) As vias expressas, no perimetro urbano, sdo as
principais avenidas que ligam bairros e regides da cidade entre si, com mobilidade, fluidez no
trafego e acessibilidade aos lotes sem comprometimento da operagéo da via e da seguranga
de seus usuarios.

§ 1° Enquadram-se como vias expressas as avenidas
marginais, que acompanham o trajeto de rodovias que dao acesso e que transpassam pelo
territério do Municipio.

§ 2°. A implantacdo de vias expressas obedecera a critérios
especiais de aprovagdo do respectivo projeto estabelecidas pelo Poder Executivo,
considerando-se os usos e as edificagbes lindeiras, podendo apresentar caracteristicas
distintas.

ART. 55) As vias de distribuicdo principal sdo aquelas que
recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e as vias expressas, proporcionando
equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade, com as seguintes caracteristicas:

| — podem ser implantadas na area urbana consolidada ou em
novos parcelamentos;

Il — devem ser prioritariamente destinadas ao transporte coletivo
e vinculadas ao uso misto nos lotes lindeiros;

Il — pavimento dimensionado para trafego médio ou pesado;

IV — deve possibilitar a operagdo em méo dupla ou em sistema
binario.

ART. 56) As vias locais sdo aquelas que possibilitam a
distribuicdo do trafego entre si e entre as vias de distribuicdo principal, com baixa fluidez e
alta acessibilidade, caracterizando-se pela intensa integracdo com os usos lindeiros.

ART. 57) As vias ou espacos viarios destinados a circulagédo de
bicicletas e congéneres podem ocorrer por meio de faixas de transito exclusivo (ciclovias ou
ciclofaixas), definidas no leito carrocavel por meio de sinalizagdo de ftransito, com
caracteristicas geométricas e infraestruturais proprias.

ART. 58) Para as vias urbanas de circulagdo, bem como para os
demais logradouros publicos, serdo atribuidos nomes, por lei de iniciativa dos vereadores
locais ou por decreto do Prefeito Municipal.

Paragrafo tnico. As vias e demais logradouros publicos n&o
serao atribuidos nomes de pessoas ainda vivas na época da denominacgao.

ART. 59) Todas as vias e logradouros publicos localizados na
zona urbana e em aglomerados com caracteristicas urbanas serao identificados por placas.

Paragrafo unico. As placas ficarao localizadas no inicio, no
final, em cada intersec¢do da via e nos cruzamentos, e nos demais logradouros, nos locais
de acesso principais.



ART. 60) As placas de nomenclatura de vias urbanas de
circulacdo bem como os meios de sua afixagdo obedecerao as especificacdes estabelecidas
pela Prefeitura.

ART. 61) A Prefeitura devera manter organizado e atualizado o
registro de emplacamento das vias urbanas de circulagdo bem como dos demais logradouros
publicos, em qual serdao anotadas quaisquer alteragdes realizadas.

ART. 62) A execucdo de vias projetadas na area urbana
localizada junto as divisas com outros municipios devera atender as diretrizes especificas
para ampliagdo do sistema viario definidas pelos érgaos competentes de ambos os entes
federativos.

ART. 63) A ampliacao do sistema viario do Municipio de Mogi
Guacu obedecera as diretrizes especificas em mapa anexo a esta Lei Complementar.

CAPITULO VII
DA MOBILIDADE E DA ACESSIBILIDADE URBANAS

ART. 64) O Poder Executivo Municipal adotara a¢des que:

| — déem tratamento urbanistico adequado as vias e logradouros
publicos, de modo a garantir a seguranga dos cidaddos e a preservagao do patriménio
histérico, ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico e arquitetonico;

Il — assegurem a mobilidade por toda a area urbana, inclusive
até as localidades mais distantes da area central da cidade;

Il — garantam a acessibilidade a todos os espacgos publicos,
principalmente reduzindo e eliminando obstaculos a pessoas portadoras de necessidades
especiais e idosas;

IV — promovam a acessibilidade mediante uma rede integrada
de vias para veiculos automotores, ciclovias e percursos para pedestres, com seguranca,
autonomia e conforto, especialmente para as pessoas com necessidades especiais para a
locomogao, em conformidade com a normatizagao especifica;

V — permitam a acessibilidade de todas as pessoas, inclusive e
principalmente as portadoras de necessidades especiais e idosas, as edificacdes, ao
mobiliario, e aos equipamentos urbanos;

VI — assegurem transporte coletivo de passageiros por meios
seguros, eficientes, rapidos e confortaveis, com itinerarios que atendam a todo o perimetro
urbano, realizados especialmente com transito por corredores e faixas preferenciais ou
exclusivos, para maior fluidez, conforme demanda de transporte, capacidade e funcdo das
vias;

VIl — garantam logradouros adaptados para melhorar as
condicbes de circulagdo e seguranca de pedestres e de grupos especificos, como idosos,
portadores de necessidades especiais e criancas;

VIII — recuperem e conservem o sistema viario, de forma a
incorporar tecnologias que contribuam para a melhoria de qualidade ambiental.

ART. 65) O Municipio:

| — operara o sistema viario priorizando o transporte coletivo,
respeitadas as peculiaridades das vias de carater eminentemente residencial;

Il — exigira a adequacgdo da frota de transporte coletivo as
necessidades de passageiros portadores de necessidades especiais;



Il — implantara, gradativamente, semaforos sonoros nos
principais cruzamentos viarios da cidade, para a seguranca da locomog¢ao dos deficientes
visuais;

IV — regulamentard a circulagdo de Onibus fretados, taxis e
outras modalidades alternativas de transporte de passageiros;

V — implantara gradativamente, em cada ponto de 6nibus abrigo
padronizado para os usuarios, com iluminacdo e indicagdes sobre o servigo prestado,
relativas a horarios, freqiiéncia, nimero da linha, destinos e outras pertinentes;

CAPITULO VII
DA DISCIPLINA DE USO E OCUPACAO DO SOLO

SEGAOI , ,
DOS PARAMETROS E INDICES URBANISTICOS DE
OCUPAGAO DO SOLO URBANO

ART. 66) Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao
do solo urbano:

| — coeficiente de aproveitamento (CA) minimo, basico e
maximo;

Il — taxa de ocupagao (TO);

Ill — taxa de permeabilidade do solo (TP);

IV — recuos frontais (RF), recuos laterais (RL) e recuos de
fundos (RFd);

V — gabaritos de altura (G) ou numero de pavimentos
permitidos.

§ 1°. Considera-se coeficiente de aproveitamento (CA) a relagao
entre a area edificavel e a area do lote.

§ 2°. O coeficiente de aproveitamento maximo (CA max.)
estabelece o potencial construtivo maximo de cada lote.

§ 3° O coeficiente de aproveitamento minimo (CA min)
estabelece o limite construtivo para que o lote ndo seja considerado n&o edificado, nao
utilizado ou subutilizado.

§ 4°. Nao serdo computados no calculo do coeficiente de
aproveitamento as seguintes areas das edificagdes:

a) subsolo destinado a garagens e ao uso comum dos condéminos da edificagdo, sétaos e
pavimentos sob pilotis quando de uso aberto e com no minimo 80% (oitenta porcento) de
area livre;

b) parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no
pavimento térreo ou em terragos da edificacao;

c) areas de estacionamento de veiculos, quando descoberta;

d) casa de maquinas e de bombas, caixas d’agua e centrais de ar condicionado construidas
no plano da cobertura;

e) sacadas privativas, desde que nao vinculadas a dependéncia de servico e com area
inferior a 5% (cinco por cento) da superficie do pavimento no qual se situam.

§ 5° Considera-se taxa de ocupacdo (TO) a relagdo entre a
area de projecado da edificacdo no solo e a area do lote, a qual fixa o limite maximo de
construgao projetada sobre o solo.

§ 6°. Nao serdo computadas no calculo da taxa de ocupacgao as
seguintes areas das edificacbes:

a) piscinas, parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no
pavimento térreo;



b) pérgolas de até 5,00m (cinco metros) de largura;

) beirais de até 1,00m (um metro) de largura;

d) sacadas e balcdes com até 1,00m (um metro) de profundidade e com érea inferior a 5%
(cinco por cento) da area do pavimento no qual se situarem;

e) estacionamentos descobertos.

§ 7° Considera-se taxa de permeabilidade do solo (TP) a
relacdo entre a area permeavel e a area do lote, a qual fixa o limite maximo de
impermeabilizagédo do lote.

§ 8°. Nao se admitira taxa de permeabilidade do solo de imodvel
urbano inferior a 10% (dez porcento) do total da area do terreno.

§ 9° Considera-se area permedvel a faixa de solo isenta de
qualquer tipo de cobertura que impeca total percolagao da agua.

§ 10° Considera-se gabarito as alturas minima e maxima
permitidas para as edificagcdes e a quantidade maxima de pavimentos.

§ 11° O gabarito das edificagbes fica estabelecido nas
seguintes dimensdes:

a) pavimento térreo: pé direito minimo = 2,50 metros de altura;

b) pavimento térreo: pé direito maximo = 4,00 metros de altura;

c) pavimento superior: pé direito minimo = 2,50 metros de altura;

d) pavimento superior: pé direito maximo = 3,00 metros de altura;

e) atico = 3,00 metros de altura maxima;

f) quantidade maxima de pavimentos para imoveis residenciais unifamiliares = 03;

g) quantidade maxima de pavimentos para iméveis residenciais plurifamiliares e nao
residenciais = 15;

§ 12° Sao considerados iméveis residenciais unifamiliares
aqueles que se constituam uma unica unidade de morada, e plurifamiliares os iméveis que se
constituam em duas ou mais unidades de moradia, quer seja desde o projeto inicial, quer seja
apos reforma/ampliagcao, podendo ser verticais ou horizontais e ser estabelecido condominio,
conforme legislacao especifica.

§ 13° Em todos os casos previstos na legislagcdo municipal, a
altura das edificagdes sera calculada e apurada a partir do perfil natural do terreno.

SEGAO Il
DO ALINHAMENTO E DO NIVELAMENTO

ART. 67) O alinhamento e o nivelamento serdo determinados de
acordo com o projeto especifico do logradouro, elaborado pela Prefeitura Municipal.

§ 1°. O nivelamento exigido devera tomar por base o RN oficial,
isto é, a cota de altitude oficial adotada pelo Municipio em relagao ao nivel do mar.

§ 2°. Quando os servicos de alinhamento e de nivelamento
forem executados pela Prefeitura, o preco a ser cobrado do interessado correspondera ao
custo unitario de execugao do metro linear de cada servico.

§ 3°. Nenhuma edificagéo, seja qual for a sua natureza, podera
ser executada sem a Prefeitura fornecer o alinhamento e o nivelamento, mediante alvara.

§ 4°. O fornecimento do alinhamento e do nivelamento por parte
da Prefeitura decorre da necessidade de assegurar que a edificagcdo seja construida em
consonancia com a via publica.



SECAO Il
DA ZONA URBANA

ART. 68) A Zona Urbana é subdividida nas zonas a seguir
enumeradas conforme delimitadas no mapa anexo a esta Lei Complementar:

| - Zona Residencial - ZR;

Il — Zona de Atividades Centrais — ZAC;

Il — Zona Comercial — ZCO;

IV — Zona Industrial — ZI;

V — Zona de Urbanizagao Especifica (nucleos isolados) — ZUE;
VI — Zona de Urbanizagao Prioritaria — ZUP;
VIl — Zona de Expanséo Urbana — ZEX;

VIl — Zona Urbana Restrita — ZUR;

IX — Zona de Protecdo Ambiental — ZPA,;

X — Zona de Integracédo Urbana - ZIU;

Xl — Zona de Recreacéao e Lazer — ZRL.

§ 1° Lei especifica disciplinara os casos em que o
licenciamento de atividades e empreendimentos que se pretendam desenvolver/implantar na
Zona Urbana dependerédo de prévio Estudo de Impacto de Vizinhanca.

§ 2°. A instalacdo de empreendimentos e o desenvolvimento de
atividades industriais de qualquer porte somente serdo autorizados apés obtencao, por seus
responsaveis, das licengas estaduais e federais cabiveis, e das municipais especificas, o
mesmo se aplicando em relagdo ao comércio e prestacao de servicos de significativo impacto
ambiental e de vizinhanga, potencial ou efetivamente.

§ 3° A Administracdo Publica Municipal adotara, no ambito de
sua competéncia, as medidas pertinentes a compatibilizagdo, integragao, simplificagao,
racionalizagdo e uniformizacdo de exigéncias e procedimentos para o licenciamento de
empreendimentos e atividades de empresarios e de sociedades enquadradas pela legislagao
federal como microempresa ou empresa de pequeno porte.

ART. 69) Serdo admitidos condominios residenciais horizontais
desde que obedecidas as seguintes diretrizes:

| — uso exclusivamente residencial, sendo vedada a instalacéo
de empreendimento ou desenvolvimento de atividade comercial, de prestacao de servigos e
industrial no interior do condominio, por sua administragcdo ou por qualquer de seus
conddnimos;

I — ndo seja comprometida a manutengdo da qualidade
urbanistica do seu entorno, nem a continuidade das areas urbanas publicas e das vias
publicas existentes ou projetadas;

Ill — seja garantida, conforme o caso, a preservagao e/ou o uso
sustentavel de areas ambientalmente frageis ou de interesse ecoldgico;

IV — conforme o caso, sejam destinadas/reservadas areas
verdes, de lazer e para instalacdo de equipamentos publicos e comunitarios, inclusive do lado
externo, com lote(s) devidamente desmembrado(s), e com titulo de propriedade
individualizado;



V — os responsaveis pelos empreendimentos imobiliarios ficam
obrigados a manter area de solo interna, de uso comum dos condéminos, de, no minimo, 5%
(cinco porcento) da area total do condominio e area permeavel a infiltracdo das aguas
pluviais, de, no minimo 10% (dez porcento) da area total do empreendimento, sem prejuizo
desta mesma obrigacédo de cada condémino em relagéo a seu terreno ou fracao individual.

§ 1°. Os empreendedores poderao reservar, na parte externa da
area do condominio, de acesso a todas as pessoas, quando o zoneamento local permitir,
area destinada para uso misto, tais como atividades de lazer, comércio e prestacdo de
servigos, e para empreendimentos industriais de pequeno e médio portes.

§ 2° Os terrenos individualizados para as atividades e os
empreendimentos referidos no § 1° ndo poderao ter area inferior a 300,00 m? (trezentos
metros quadrados).

§ 3° O fechamento de loteamentos, ainda que de forma parcial,
para constituigdo de conjunto residencial com aparéncia de condominio horizontal fechado,
quando ocorrer restricdo ao transito pelo sistema viario, podera ser autorizado mediante a
constituicao de associacdo legalizada sem fins lucrativos de proprietarios/adquirentes e
moradores, que se responsabilizara pela conservagao das areas publicas institucionais e
areas verdes, bem como pela prestacdo dos servigos de limpeza publica e de coleta de lixo
domiciliar e outros que se tornem inviaveis para a Administracdo Publica em virtude do
fechamento.

§ 4°. Lei especifica para cada caso, autorizara que o Prefeito
Municipal outorgue permissdo de uso das vias, logradouros e demais areas publicas,
estabelecendo as exigéncias e responsabilidades cabiveis, inclusive de destinacao/reserva
de areas verdes e de lazer, e para instalagao de equipamentos publicos e comunitarios, e a
penalizacéo pelo seu descumprimento.

§ 5° Na&o serdo permitidos fechamentos referidos no § 3°
quando houver prejuizo para a mobilidade e a acessibilidade da populagdo, especialmente
relativa a trajetos de transporte coletivo.

§ 6° O Poder Executivo restringira a implantagdo de
condominios horizontais quando verificar o comprometimento da reserva de areas verdes e
institucionais em prejuizo a instalagédo de equipamentos publicos, comunitarios e de lazer e o
comprometimento da qualidade ambiental, especialmente relativa a arborizagdo urbana.

ART. 70) Lei especifica estabelecera os indices urbanisticos
para cada uma das zonas elencadas no art. 68, referente a cada tipo de uso/destinagdo dos
imoveis.

SECAO IV
ZONA RESIDENCIAL (ZR)

ART. 71) Na Zona Residencial (ZR) €& permitido o uso
residencial unifamiliar e plurifamiliar, e os usos destinados ao comércio local, servigos
diversificados, institucional e atividade industrial leve e de pequeno e médio portes, com
funcionamento apenas diurno e compativeis com o uso residencial.

ART. 72) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para a Zona Residencial:

| — qualificar a urbanizagdo existente mediante o aumento da
oferta de equipamentos e servicos publicos e infraestrutura urbana;



Il — garantir, conforme o caso, a preservacdo e/ou 0 uso
sustentavel de areas ambientalmente frageis ou de interesse ecoldgico;

Il — incentivar a ocupacdo dos lotes e glebas ociosos para
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada;

IV — viabilizar a instalagdo de pequenas e médias industrias
compativeis com o uso residencial;

V - integrar bairros isolados, a partir da reorganizacdo e
melhoria do sistema viario.

ART. 73) Considera-se uso de comércio e servigo local aquele
que se destine a atender a vizinhangca de seu entorno e ndo sejam geradores de atividades
de carga e descarga de grande porte e de poluigéo:

| - sonora, segundo as determinagdes da legislagdo ambiental
para emissdo de ruidos em areas habitadas;

Il - atmosférica, de acordo com as determinag¢des da legislagao
ambiental relativa a limitagao dos niveis de emissao de poluentes;

Il - por meio de residuos sdlidos nocivos a saude publica e ao
Meio Ambiente, conforme as legislagdes ambiental e sanitaria aplicaveis;

Paragrafo Unico. Considera-se uso industrial de pequeno a
médio porte o empreendimento cujas instalagbes possuam area igual ou inferior a 1000,00 m?
(mil metros quadrados) de area construida, de funcionamento apenas diurno, que nao sejam
geradoras de carga e descarga de grande porte, de poluicdo maxima conforme estabelecido
no caput e que se enquadrem na figura de microempresa ou empresa de pequeno porte, nos
termos da legislacéo federal aplicavel.

SEGAO V
ZONA DE ATIVIDADES CENTRAIS (ZAC)

ART. 74) Na Zona de Atividades Centrais (ZAC) é permitido o
uso comercial e de prestacdo de servicos diversificados, e os industrial e residencial
unifamiliar e plurifamiliar, desde que compativeis.

ART. 75) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para a Zona de Atividades Centrais:

| — manter a atual oferta de infraestrutura urbana, servicos e
equipamentos publicos;

Il — garantir a oferta de transporte coletivo com fluidez;

Il — reorganizar o trafego nas vias publicas, ampliando, onde
possivel e/ou necessaria, a capacidade das principais ruas e avenidas.

IV — priorizar a circulagdo de pedestres nas vias onde se
concentram atividades n&o residenciais.

SECAO VI
ZONA COMERCIAL (ZCO)

ART. 76) A Zona Comercial (ZCO) abrange as areas definidas
pelas principais avenidas e ruas, conforme mapa especifico, onde é permitido o uso
comercial e os demais usos desde que compativeis com o0 uso comercial, inclusive
residencial unifamiliar e plurifamiliar.



ART. 77) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para a Zona Comercial:

| — garantir o adensamento, respeitada a proporcionalidade
entre a infraestrutura existente e 0 adensamento esperado nesta zona;

I — manter em condicbes adequadas a atual oferta de
infraestrutura urbana, servigos e equipamentos publicos;

Il — promover a adequagdo do espago urbano aos usos e
parametros de ocupacao do solo, mediante a execugao de projetos urbanisticos especificos;

IV — garantir a oferta de transporte publico com fluidez;

V — garantir a preservacdo e/ou o uso sustentavel de areas
ambientalmente frageis e de interesse ecoldgico.

SEGAO VII
ZONA INDUSTRIAL (ZI)

ART. 78) Na Zona Industrial (ZI), abrangida pelos distritos
industriais de Mogi Guagu e outras areas de terras conforme o mapa de zoneamento, é
permitida a instalagdo de atividades industriais de pequeno, médio e grande portes, bem
como servicos e comércio relacionados a atividade industrial, com a infraestrutura adequada
ao transporte de carga e passageiros, ao fornecimento de energia e as comunicagdes, assim
como a execucao de medidas adequadas destinadas a ampliar a oferta de infraestrutura para
as demandas locais e agbes para a reducado ao maximo possivel da poluicédo, e para prevenir
e reparar eventuais danos ambientais.

Paragrafo unico. O Poder Executivo pode utilizar instrumentos
de politica urbana que incentivem a instalagdo de novas unidades produtivas, de comércio e
de prestacio de servigos na Zona Industrial.

SEGAO VIII , ,
ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA - NUCLEOS
URBANOS ISOLADOS (ZUE)

ART. 79) Na Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE) ou de
Nucleos Urbanos Isolados, localizada em &rea distante da area urbanizada central do
Municipio, € permitido o uso residencial unifamiliar, de comércio local, servigos diversificados
e institucional.

ART. 80) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para a Zona de Urbanizag&o Especifica:

| — manter e melhorar a atual oferta de infraestrutura urbana,
servigcos e equipamentos publicos;

Il — garantir a preservagao e/ou o uso sustentavel de areas
ambientalmente frageis;

Il — garantir a oferta de transporte coletivo publico de
passageiros.

IV — permitir e incentivar, nos casos previstos neste Plano
Diretor, a implantagdo de comércio e servigos diversificados, especialmente os relacionados
ao turismo, lazer e esportes.

ART. 81) A implantagcao de novos nucleos urbanos isolados em
areas rurais dependera de parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento



Integrado de Mogi Guagu (CONCIDADE), e de autorizagao por Lei Complementar especifica,
e atenderda as seguintes condigdes:

| — obedecer as diretrizes e normas especificas previstas neste
Plano Diretor para a implantagcédo de chacaras de recreio, inclusive a outorga onerosa de
alteracdo de uso rural para de urbanizagao especifica;

Il — atender as diretrizes definidas previamente pelo Poder
Publico Municipal, especialmente no que diz respeito a mobilidade, acessibilidade, sistema
viario, infraestrutura urbana, servigos publicos, transportes e protecdo ambiental;

Il — lotes minimos de 1.000,00 m? (hum mil metros quadrados);

Paragrafo unico. O projeto, a implantagcdo e a manutencao de
todas as redes de infraestrutura urbana basica deverao ser executadas sob a
responsabilidade do empreendedor, de acordo com a legislagao vigente;

ART. 82) Na Zona de Urbanizacdo Especifica serdo permitidos
0s mesmos indices urbanisticos permitidos para Zona Residencial, com exceg¢ao dos relativos
ao uso residencial plurifamiliar, assim como serdo exigidos os mesmos afastamentos da
edificacdo em relacao a rua e as divisas do terreno.

SEGAO IX ) ,
ZONA DE URBANIZAGAO PRIORITARIA (ZUP)

ART. 83) A Zona de Urbanizagao Prioritaria (ZUP) é composta
pelos vazios urbanos localizados no interior do atual perimetro urbano oficial do Municipio
conforme consta do mapa especifico anexo a esta Lei Complementar.

§ 1° O Poder Executivo utilizara os instrumentos juridicos,
urbanisticos e tributarios previstos neste Plano Diretor para induzir a urbanizagio prioritaria
dos vazios urbanos visando o adequado aproveitamento da infraestrutura urbana instalada e
o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

§ 2°. Na Zona de Urbanizagcédo Prioritaria sdo permitidos os
mesmos indices urbanisticos permitidos na Zona Residencial, assim como sdo exigidos os
mesmos afastamentos da edificacdo em relacdo a rua e as divisas do terreno.

§ 3° Na Zona de Urbanizagdo Prioritaria é necessario o
aproveitamento minimo com coeficiente 0,1.

ART. 84) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para as Zona de Urbanizagao Prioritaria:

| — induzir o uso dos vazios urbanos;

Il — induzir o aproveitamento da infraestrutura urbana existente,
evitando sua ociosidade;

Il — integrar bairros atualmente isolados;

IV — impedir a urbanizacao dispersa;

V — estabelecer a conexado com o sistema viario de loteamentos
vizinhos.

ART. 85) As glebas da Zona de Urbanizacdo Prioritaria sao
destinadas ao uso como Zona Residencial (ZR) e Comercial (ZCO), conforme projeto
urbanistico especifico e conforme as diretrizes expedidas pela Administracdo Publica
Municipal, com os mesmos indices urbanisticos e recuos permitidos na Zona Residencial e
na Zona Comercial, conforme o caso.



SEGAO X )
ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEX)

ART. 86) As Zonas de Expansao Urbana (ZEX) sao as areas
delimitadas em mapa anexo a esta lei,destinadas a expansao urbana do Municipio de Mogi
Guagu para além de seu perimetro urbano oficial.

ART. 87) O Poder Executivo adotara como diretriz para as
Zonas de Expansado Urbana a integracdo com a cidade, a partir da definicdo de diretrizes
especificas para ocupacdo, entre as novas frentes de urbanizacdo e os tecidos urbanos
consolidados em seu entorno.

SEGAO XI )
ZONA DE INTEGRAGAO URBANA (ZIU)

ART. 88) As Zonas de Integracdo Urbana (ZIU) sdo as areas
delimitadas em mapa anexo a esta lei, destinadas a integracdo entre a malha urbana do
Municipio de Mogi Guagu e a malha urbana de municipio lindeiro, nas quais a urbanizacao
fica sujeita a aprovagao prévia de projetos urbanisticos especificos a serem implantados em
consonancia com os dois Municipios e as normas desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Os indices urbanisticos e recuos permitidos
sdao0 os mesmos da Zona Residencial e da Zona Comercial, conforme o caso.

ART. 89) O Poder Executivo adotard como diretriz para a Zona
de Integracdo Urbana a integracéo, a partir de diretrizes de ocupacéo especificas, entre os
tecidos urbanos de Mogi Guagu e do outro municipio vizinho lindeiro.

SEGAO XII
ZONA URBANA RESTRITA (ZUR)

ART. 90) A Zona Urbana Restrita (ZUR) abrange as glebas na
zona urbana ou rural, delimitadas em mapa especifico, onde o uso do solo para fins urbanos
€ permitido de forma restrita, com a funcdo de manter e desenvolver as suas caracteristicas
naturais.

SECAO XliI )
ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL (ZPA)

ART 91) A Zona de Protecdao Ambiental abrange as areas,
delimitada em mapa especifico de zoneamento, definidas como APA — Areas de Protecdo
Ambiental e outras modalidades de unidades de conservacdo da natureza, conforme a
legislagdo ambiental aplicavel; para as quais ficam definidas as diretrizes estabelecidas neste
Plano Diretor referentes a politica ambiental e de protecao da paisagem.

SECAO XIV
DA  OBRIGATORIEDADE DE  GARAGENS OU
ESTACIONAMENTOS



ART. 92) Nos edificios residenciais plurifamiliares é obrigatéria a
construcao de garagens ou estacionamentos para veiculos, nos terrenos de tais edificacdes,
com obrigatoriedade de pelo menos uma vaga para cada unidade habitacional.

§ 1°. A forma da area reservada para garagem, a distribuicdo
dos pilares na estrutura e a circulagao prevista deverdao garantir o facil acesso ao veiculo, a
seu transito e as manobras necessarias, bem como a entrada e saida independente de cada
um.

§ 2° O projeto de garagens e areas destinadas a
estacionamentos dependem de prévia aprovacao.

ART. 93) As ampliagdes que se queiram fazer em edificios que
nao satisfagam as exigéncias do artigo anterior, que acrescentem unidade de habitagao,
serdo condicionadas a observancia das referidas exigéncias, consideradas apenas as
unidades acrescidas.

ART. 94) As garagens em prédios com frente para mais de um
logradouro publico deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltadas para a via de menor
importancia.

§ 1°. Excetua-se da regra do caput o edificio que apresentar
impossibilidade em atender a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para
o logradouro de menor importancia.

§ 2°. Em todos os casos do lado externo das entradas e saidas
de veiculos de garagens e estacionamentos, dever-se-a providenciar farta sinalizagao,
inclusive luminosa intermitente, para adverténcia de pedestres e outros veiculos.

ART. 95) O Poder Executivo podera negar licenca para
construcdo de edificio ou local de garagem/estacionamento toda vez que o julgar
inconveniente a circulagao de veiculos na via publica.

§ 1°. Sera permitida constru¢ao de garagens em subsolos com o
maximo de dois (02) pavimentos inferiores mediante apresentacao de projeto acompanhado
de estudos técnico/cientificos relativos a riscos estruturais, de desabamentos, alagamentos e
outros acidentes durante as obras e apds concluidas e em uso.

§ 2° Sera permitida construcdo de edificios garagens com o
maximo de trés (03) pavimentos superiores (além do térreo) para tal fim. Até o limite
estabelecido para cada zona, o edificio podera ter outros pavimentos destinados a fins
residenciais e nao residenciais.

§ 3°. O disposto neste artigo, no § 2° do art. 92 e no § 2°. do art.
94 aplicam-se a todos os tipos de edificacbes e em todas as zonas do Municipio, ndo se
restringindo aos especificos desta Secao.

Secao XV }
DA EXPLORACAO DE JAZIDAS

ART. 96) A exploracao de jazidas de areia, cascalho e similares
na zona rural devera ser objeto de licenciamento especifico perante a Prefeitura Municipal
nos termos da legislacdo federal, e a vista da apresentagdo do registro do
empreendedor/estabelecimento junto ao Departamento Nacional de Produgao Mineral
(DNPM), ou orgéo/entidade que Ihe venha substituir, e ficara condicionado ao



estabelecimento de medidas mitigadoras de protecdo ambiental (preservag¢ao, conservagao,
recuperacao e compensacgao) a serem adotadas obrigatoriamente pelo responsavel pela
lavra.

§ 1°. O projeto de extracdo devera ser acompanhado de todos
os relatérios, estudos e licengas ambientais exigidos pelos érgdos e entidades federais,
estaduais e municipais competentes.

§ 2°. O poder publico municipal podera interditar a lavra em
jazidas cuja exploragao seja feita sem licenciamento municipal ou em desconformidade com
as medidas de protecdo ao Meio Ambiente fixadas na licenga especifica de lavra mineral.

SECAO XVI '
DO USO DO SOLO NA ZONA RURAL PARA CHACARAS DE
RECREIO

ART. 97) O parcelamento do solo na Zona Rural para a
formacao de chacaras de recreio somente podera ser permitido desde que:

| — aprovada previamente a alteragdo de uso do solo de rural
para urbano (Zona de Urbanizagéo Especifica), sujeita a outorga onerosa pela alteragéo do
uso, nos termos da legislacdo federal aplicavel e deste Plano Diretor, observadas, dentre
outras pertinentes, as seguintes diretrizes gerais:

a) a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagdo, especialmente relativos ao
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, e as caracteristicas locais;

b) a adogdo de expansao urbana e de padrées de producdo e consumo compativeis com os
limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do territério sob
sua area de influéncia;

Il — seja considerado o critério da proximidade com a mancha
urbana continua do Municipio.

SEGAO XVII
DAS CHACARAS DE RECREIO

ART. 98) As chacaras de recreio sdao empreendimentos de
parcelamento do solo em Zona Rural para fins urbanos antecedidos da aprovacido de
alteracao de uso do solo de rural para urbano, constituem Zona de Urbanizagdo Especifica e
devem atender as demais disposi¢des aplicaveis contidas nesta lei e as seguintes exigéncias:

| — uso residencial para lazer ou recreacao;

Il — localizagdo em zonas passiveis de alteracdo de uso nos
termos desta Lei Complementar;

Il — apresentacdo de lotes com area igual ou maior do que
1.000,00 m? (hum mil metros quadrados);

IV — deverao dispor de reservatorio enterrado para absorgéo de
aguas pluviais, para lotes a partir de 2.000,00 m? de terreno.

ART. 99) As chacaras de recreio s6 poderao ser permitidas, nos
termos deste Plano Diretor, mediante o pagamento de contrapartida em decorréncia da
aplicacdo da outorga onerosa de alteragdo de uso do solo, nas condigbes estabelecidas em
lei complementar especifica.

ART. 100) Cada lote em chacara de recreio podera ter, no
maximo, duas unidades residenciais autbnomas, contiguas ou isoladas, e devera ser dotado



de fossa séptica ou outro sistema ambientalmente mais adequado para o afastamento de
esgotos, quando nao puder ter ligacdo com uma rede coletora para todo o empreendimento.

Paragrafo unico. Os 6rgaos e entidades municipais ambiental,
sanitario e de saneamento estabelecerdo as exigéncias especificas para cada
empreendimento.

ART. 101) Além das demais restricdbes e exigéncias previstas
para as diversas modalidades de parcelamento do solo, a aprovagcédo e a implantagcao de
chacaras de recreio fica condicionada também ao atendimento dos seguintes requisitos, sob
analise da Administragdo Publica Municipal:

| — ter acesso garantido por estrada municipal ou rodovia
estadual ou federal;

Il — aprovacdo do estudo de viabilidade ambiental, viaria e de
sistemas de infraestrutura, que deverdo compreender agua, esgoto, pavimentagéo,
drenagem, redes de energia elétrica domiciliar e publica e sistema de arborizacdo e areas
verdes;

Il - aprovacdo de sistema de esgotamento sanitario a ser
instalado mediante adogao de sistemas de coleta e tratamento que ndo comprometam a
saude publica e a integridade ambiental, particularmente a qualidade dos recursos hidricos
da regido.

§ 1°. As vias de carater essencialmente local deverao ser
pavimentadas, por meio que nao impega a permeabilidade, garantindo assim condi¢bes
satisfatorias de mobilidade, acessibilidade e seguranga aos pedestres e veiculos.

§ 2°. Serdo realizadas obras de implantacdo de sistemas de
drenagem, que previnam o desenvolvimento dos processos erosivos e de assoreamentos e
em conformidade com o estabelecido como diretrizes para o empreendimento.

ART. 102) Com a implantagdo do empreendimento, a respectiva
area tera seu zoneamento alterado, sendo incluida no perimetro urbano, deixando de
pertencer a Zona Rural e passara a pertencer a Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE)
Nucleos Urbanos Isolados, com a respectiva alteracdo de uso do solo de rural para urbano, e
outorga onerosa de alteracio de uso.

ART. 103) Apd6s a aprovagao a que se refere o artigo anterior, a
area destinada as chacaras de recreio ficara sujeita a incidéncia dos tributos e encargos
municipais relativos a propriedade do solo urbano.

ART. 104) As chacaras de recreio nao poderéo ter destinagao
agropecuaria para fins econdmicos.

SEGAO XVIIl
DO CONDOMINIO URBANO

ART. 105) A implantacdo de condominios, na forma da
legislagao federal em vigor, devera atender ao disposto nesta Lei Complementar.

ART. 106) O condominio horizontal urbano devera atender ao
assinalado no art. 69 e outras disposicbes aplicaveis, para poder ser aprovado pela
Administragdo Publica Municipal.



ART. 107) Compete exclusivamente ao condominio urbano,
com relagao as suas areas internas:

| — a manutengcdo permanente da infraestrutura condominial e
das areas e equipamentos de uso comum dos conddminos;

Il — a instalagdo de equipamentos de prevencdo e combate a
incéndios, nos casos previstos em lei, conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de
Bombeiros.

Paragrafo unico. Independentemente do tipo de condominio
implantado, é prerrogativa da Administragdo Publica Municipal, por seus 6rgaos e entidades,
realizar a fiscalizagao que lhe competir, tendo franqueado o acesso a todas as areas e
dependéncias de uso comum para seus agentes no exercicio de suas fungdes publicas.

ART. 108) A aprovacao de projeto de condominio urbanistico
destinado ao uso residencial sera obrigatoriamente precedida pela emissdo de todas as
licengas ambientais exigidas pelos 6rgéos e entidades competentes, quando a situagéo
assim o exigir.

SECAO XIX
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

ART. 109) Os conjuntos residenciais podem ser implantados
sob a forma de loteamento, de lotes urbanizados, de conjuntos habitacionais verticalizados,
casas geminadas, residéncias superpostas, de regularizacdo de areas ocupadas
espontaneamente, de conjunto de unidades habitacionais resultantes de regularizagdo ou de
requalificacdo, em areas publicas ou privadas, inclusive resultantes da aplicacdo dos
instrumentos de politica urbana previstos neste Plano Diretor e em legislagcdo municipal dele
decorrente.

ART. 110) As casas geminadas sO serdao permitidas até uma
série de 6 (seis) unidades, no maximo, constituindo um conjunto arquiteténico unico, devendo
o conjunto satisfazer as condigdes fixadas por lei especifica.

ART. 111) A construcdo de residéncias superpostas e
geminadas é permitida desde que seja garantido o acesso independente a cada uma das
residéncias, e atendam as demais condigdes estabelecidas na legislacao especifica.

SEGAO XX
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS DE INTERESSE SOCIAL

ART. 112) A implantagdo de conjunto residencial de interesse
social depende da aprovacao prévia de plano de urbanizagao elaborado com a participacao
da populagdo (organizada) a ser atendida, ouvidos os Conselhos Municipais de
Desenvolvimento Integrado, de Habitagdo e de Assisténcia Social, conforme escopo de
trabalho definido pela Administracao Publica Municipal, no qual deverao estar previstos, no
minimo:

| — levantamentos fisicos e sociais;

Il — diagnosticos fisicos e sociais;

Il — projetos de parcelamento do solo;

IV — projetos de arquitetura e urbanismo;



V — projetos de execucdo da infraestrutura urbana basica
conforme as disposicdes desta Lei Complementar;

VI — metodologia para viabilizar a participagdo da comunidade
em todo o processo.

Paragrafo unico. A infraestrutura do conjunto habitacional de
interesse social sera constituida de:

| — obras de drenagem para escoamento de aguas pluviais;

Il — sistemas de coleta e tratamento de esgoto sanitario e de
abastecimento de agua;

Il — sistemas de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao
publica e domiciliar;

IV — vias de circulagdo pavimentadas e sinalizadas, com
passeios arborizados.

ART. 113) Os conjuntos residenciais de interesse social que
apresentarem unidades unifamiliares horizontais deverao atender as condi¢des especificadas
na legislagao decorrente deste Plano Diretor, e poderao ser realizados pelo Poder Publico,
pelo setor privado ou por ambos, em parceria.

Paragrafo unico. Quando realizado pelo setor privado, os
imoveis resultantes do empreendimento, destinados a uma parcela economicamente menos
provida da populagdo, deverdo ter preco e condi¢des de pagamento que possibilitem sua
aquisicao por quem possua renda familiar até o correspondente a cinco (05) salarios minimos
nacionais.

CAPITULO IX ]
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

ART. 114) Para os fins de aplicagao deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, serao utilizados, dentre outros, os seguintes instrumentos:
| — planejamento municipal, em especial:
a) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;
b) zoneamento e legislagdo ambiental municipais;
¢) plano plurianual de investimentos;
d) diretrizes orgamentarias e orgamento anual,
e) legislacao especifica relativas a zoneamento, parcelamento e uso do solo e obras e
edificagdes;
f) Codigo de Posturas
g) gestdo urbana participativa;
h) planos, programas e projetos setoriais;

Il — institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (ITU e IPTU) progressivo no tempo,
pelo solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, visando seu adequado
aproveitamento pelo proprietario, e em razdo do valor do imoével ou mediante aliquotas
diferenciadas de acordo com a localizagao e o uso do imovel;

b) imposto de transmiss&o de bens imodveis inter vivos (ITBI);

c) imposto sobre servigos de qualquer natureza (ISSQN);

d) recursos financeiros repassados por outras esferas de governo;



e) contribuicdo de melhoria;
f) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
Il —institutos juridicos e politicos:
a) desapropriacao;
b) serviddo administrativa;
c) limitagdes administrativas;
d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
e) instituicdo de unidades de conservagao da natureza;
f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;
g) concessao de direito real de uso, de concessdo administrativa de uso, de permissao de
uso e de autorizagao de uso;
h) concessao de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;
j) usucapiao especial de imovel urbano;
k) direito de superficie;
) direito de preempgéao;
m) outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;
n) transferéncia do direito de construir;
0) operagdes urbanas consorciadas;
p) regularizacdo urbanistica e fundiaria de areas ocupadas com moradias precarias por
populacao de baixa renda;
q) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;
IV — estudo prévio de impacto ambiental e relatério de impacto
ambiental (EIA-RIMA);
V — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

§ 1°. Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela
legislagdo que Ihes é propria, observado o disposto na Lei Complementar.

§ 2° Nos casos de programas e projetos habitacionais de
interesse social, desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da Administracdo Publica com
atuacao especifica nessa area, a concessao de direito real de uso de imdveis publicos
podera ser contratada coletivamente.

§ 3° Os instrumentos previstos neste artigo, que demandarem
dispéndio de recursos por parte do Poder Publico, devem ser objeto de controle social,
garantida a participagdo de comunidades, movimentos e entidades representativas da
sociedade civil, na forma disciplinada pela legislagao especifica.

ART. 115) O Cddigo de Posturas disciplina o uso do espaco
publico e da propriedade privada, em alguns casos e situagdes, com vistas a ordem publica,
higiene, seguranca, a protecdo da paisagem, visando assegurar condigcbes adequadas as
atividades basicas do homem como habitagdo, circulagdo, recreacido e trabalho,
compatibilizando com a protecado e melhoria do Meio Ambiente.

SEGAO |

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO
COMPULSORIOS DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO (ITU E IPTU) PROGRESSIVO



ART. 116) Lei municipal especifica para areas incluidas na Zona
de Urbanizacéo Prioritaria, conforme delimitadas no mapa especifico anexo a esta lei, nos
termos deste Plano Diretor determinara o parcelamento, a edificagdo ou a utilizacao
compulsérios do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado e fixara as
condicbes e os prazos para implementagao da referida obrigacao.

ART. 117) Considera-se subutilizado o imével:

| — cujo aproveitamento seja inferior ao CA minimo de 0,1
definido nesta lei;

Il — com area que se caracterize como vazios urbanos em areas
de ocupacgéao consolidada ou que representem a possibilidade de atendimento, mediante seu
parcelamento, a demandas relativas as areas verdes e institucionais dos bairros vizinhos.

ART. 118) O Poder Executivo promovera a notificagdo de
proprietarios dos imoveis sujeitos ao parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsorias,
intimando-os a dar o aproveitamento adequado para os respectivos imoveis de acordo com a
legislagdo em vigor dentro do prazo de dois (02) anos contados a partir da data inicial de
vigéncia de lei especifica que venha determinar outras condigbes e prazos, sob pena de
sujeitar-se o proprietario, sucessivamente, ao pagamento do imposto predial e territorial
progressivo no tempo (ITU e IPTU) e a desapropriacao.

§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata
este artigo propor ao Poder Executivo o consorcio imobiliario conforme disposto no art. 46 da
Lei Federal citada no “caput” deste artigo.

§ 2°. A notificagdo, a ser averbada nas Matriculas dos imoéveis,
far-se-a:

a) por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imovel
ou, no caso deste ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracio;

b) por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista
pelo inciso I.

§ 3°% Os prazos a que se refere o caput ndao poderdo ser
inferiores a:

a) um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no érgao municipal
competente;

b) dois anos, a partir da aprovagéo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 4° Em carater excepcional, em se tratando de
empreendimentos de grande porte, a lei municipal especifica a que se refere o caput podera
prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 5°. A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa
mortis, posterior a data da notificacao, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagao
ou utilizacao previstas nesta secéo, sem interrupgéao de quaisquer prazos.

§ 6°. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos
e etapas previstos nesta lei complementar, o Municipio procedera a aplicacdo do imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbana (ITU e IPTU) progressivo no tempo, mediante
a majoragao da aliquota pelo prazo de cinco (05) anos consecutivos.

ART. 119) O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera
fixado na lei complementar especifica e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze porcento).



§ 1°. Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja
atendida em cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigagdo, garantida a possibilidade de desapropriacdo, abatendo-se
eventual divida tributaria e encargos do prego/indenizacdo a ser pago pela Administracao
Publica.

§ 2°. E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas
a tributagao progressiva de que trata este artigo.

ART. 120) Decorridos cinco anos de cobranga do imposto
progressivo no tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,
edificacio ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriagao do imovel.

§ 1°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imével no prazo maximo de cinco (05) anos, contado a partir da sua incorporacdo ao
patrimdnio publico.

§ 2°. O aproveitamento do imovel podera ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros,
observando-se, nesses casos, a legislagao aplicavel.

§ 3°. Ficam mantidas para o adquirente de imoével as mesmas
obrigacbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta Lei.

SEGAO Il ) , ,
DA REGULARIZAGAO URBANISTICA OU FUNDIARIA

ART. 121) O Poder Executivo coordenara as providéncias para
a regularizagédo urbanistica e fundiaria de areas, publicas ou privadas, ou edificagcbes com
moradias precarias e desprovidas de infraestrutura urbana basica adequada, ocupadas por
populagao de baixa renda com a participagdo dos moradores afetados.

§ 1°. Em caso de imével publico, o Poder Executivo, conforme
legislagdo especifica, utilizara o instrumento da concessdo de uso especial para fins de
moradia para assegurar aos ocupantes o usufruto do direito a moradia digna.

§ 2° Em caso de imével privado, o Poder Executivo, podera
promover a reurbanizacdo da area ocupada e prestara assisténcia juridica gratuita para a
obtenc¢do de sentenca judicial de usucapiao especial de imoével urbano, individual ou coletivo,
aos possuidores ocupantes da area a ser usucapida.

SEGAO Il ) A
DO DIREITO DE PREEMPGAO OU DE PREFERENCIA

ART. 122) O direito de preempcao confere ao Poder Publico
municipal preferéncia para aquisicdo de imével urbano, objeto de alienacdo onerosa entre
particulares.

ART. 123) Lei municipal, baseada neste Plano Diretor,
delimitara as areas em que incidira o direito de preempc¢ao e fixara prazo de vigéncia, nao
superior a cinco (05) anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de
vigéncia.



Paragrafo unico. O direito de preempgdo fica assegurado
durante o prazo de vigéncia, independentemente do numero de alienacbes referentes ao
mesmo imoével.

ART. 124) O direito de preempgao sera exercido sempre que o
Poder Executivo necessitar de areas para:

| — regularizacao fundiaria;

Il — execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacédo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagdo de unidades de conservagao ou protegao de outras
areas de interesse ambiental;

VIII — protecdo de éareas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

ART. 125) O proprietario devera notificar sua intengao de alienar
o imével, para que o Municipio, no prazo maximo de trinta (30) dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.

§ 1°. A notificacdo mencionada no caput deste artigo sera
anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisigdo do imovel, da
qual constardo prego, condigdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo
menos um jornal local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo
recebida nos termos deste artigo e da intencdo de aquisicdo do imével nas condicbes da
proposta apresentada.

§ 3°. Transcorrido o prazo mencionado no “caput” deste artigo
sem manifestacdo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas
condi¢bes da proposta apresentada.

§ 4°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica
obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de
alienagao do imovel.

§ 5° A alienagdo processada em condi¢gdes diversas da
proposta apresentada € nula de pleno direito.

§ 6°. Ocorrida a hipotese prevista no § 4° deste artigo, o
Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do ITU/IPTU ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

ART. 126) Lei municipal, decorrente deste Plano Diretor, podera
autorizar o proprietario de imoével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local
passivel de receber o direito de construir nela previsto ou em legislacdo urbanistica dela
decorrente, deduzida a area construida utilizada, quando necessario, nos termos desta lei, ou
aliena-lo, parcial ou totalmente, mediante escritura publica, para fins de:

| — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservacgdo, quando for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;



Il — servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacao
de areas ocupadas por populacio de baixa renda e habitagcdo de interesse social.

§ 1°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario
que doar a Prefeitura Municipal seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos
deste artigo.

§ 2° A lei municipal a que se refere este artigo estabelecera as
condicdes relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir, tais como a formula
de calculo, os limites maximos transferiveis e os imoveis suscetiveis de receber o direito de
construir transferido.

SECAO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

ART. 127) Na Zona de Urbanizagao Prioritaria (ZUP) o direito de
construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento adotado, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo unico. O limite maximo a ser atingido pelo
coeficiente de aproveitamento serda de até 25% (vinte e cinco porcento) superior ao
estabelecido para a Zona Residencial (ZR) ou para a Zona Comercial (ZCO), conforme o uso
na Zona de Urbanizagao Prioritaria.

SEGAO VI
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO

ART. 128) Lei municipal especifica estabelecera as condigdes
para a outorga onerosa de alteragdo de uso rural para Zona de Urbanizagdo Especifica nos
casos de implantagcédo de nucleos urbanos isolados, determinando a férmula de calculo para a
cobranca ou de contrapartida do beneficiario.

SECAOVI
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

ART. 129) Os vazios urbanos e a Zona de Expansado Urbana
(ZEX) constituem-se nas areas para a aplicagdo de operagbes urbanas consorciadas na
cidade de Mogi Guacu.

ART. 130) Lei municipal especifica podera delimitar area para
aplicacdo de operacdo urbana consorciada, disciplinando sobre o respectivo plano, e
dispondo sobre a emisséo pelo Municipio de certificados de potencial adicional de construgao
e a forma de sua alienagao.

Paragrafo unico. Considera-se operagéo urbana consorciada o
conjunto de intervengbes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a
participagcao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
sdcias e valorizagdo ambiental.

SECAO VIII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA



ART. 131) Lei municipal definira os empreendimentos e
atividades privados ou publicos em area urbana que cuja aprovacao pelo Poder Executivo
depende da elaboragao de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para a obtencao das
licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagao ou funcionamento.

ART. 132) O EIV sera elaborado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacédo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das
seguintes questoes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizagcao ou desvalorizacao imobiliaria;

V — geracgédo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagdo e iluminagéo;

VIl — paisagem e patrimdnio natural e cultural.

ART. 133) O Poder Executivo dara ampla publicidade aos
documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente
do Poder Executivo, por qualquer interessado.

ART. 134) A elaboracido do EIV nao substitui a elaboragcao e a
aprovacao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA) com o respectivo relatério de impacto
ambiental (RIMA), quando este for exigido nos termos da legislagdo ambiental em face de
empreendimento, obra ou atividade potencialmente causadora de significativa degradacao
ambiental.

CAPITULO X )
DISPOSIGOES SOBRE A GESTAO DO PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO

SEGAOI _
DA GESTAO URBANA

ART. 135) Os 6rgéos e entidades do Poder Executivo Municipal
adotardo as seguintes diretrizes relativas ao planejamento e a gestdo urbana para o
desenvolvimento municipal:

| — aplicar este Plano Diretor como instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansao urbana;

Il — coordenar a aplicagdo e as revisdes do Plano Diretor em
intervalos minimos de cinco (05) anos e nao superiores a dez (10) anos, promovendo e
assegurando a interacao e a participacao da populagao;

Il — assessorar o Prefeito na promocao da efetiva integracgao,
articulacdo e coordenagao das acbes de governo em nivel programatico, orgamentario e
gerencial,

IV — manter atualizado o sistema municipal de informagdes
socio-econbmicas, patrimoniais, administrativas, ambientais, urbanas e fisico territoriais,
inclusive cartografica e geoldgica, imobiliarias entre outras;

V — zelar, em colaboragcdo com os demais 6rgdos do governo e
com a comunidade, pela permanente promog¢ao do Municipio no contexto regional, nacional e
internacional;



VI — propor, apreciar ou coordenar iniciativas e programas de
cooperacao ou de parceria de interesse do Municipio;

VII — propor, apoiar e coordenar a realizagdo de féruns sobre
assuntos de interesse da administracdo municipal;

VIII — propor e apoiar formas de participacéo efetiva e eficaz da
populagéo na gestao publica.

ART. 136) O Poder Executivo Municipal adotara as seguintes
acgdes relativas ao planejamento e a gestao urbana para o desenvolvimento municipal:

| — formular e gerenciar a implementacdo de programas e
projetos destinados a aplicagdo de diretrizes e normas desta lei do Plano Diretor;

Il — criar, coordenar e atualizar o cadastro do patrimdnio
histérico, cultural e arquiteténico, propondo projetos referentes a area;

L — elaborar e apreciar propostas urbanisticas,
socioecondmicas, fisico-ambientais ou gerenciais de interesse para o desenvolvimento do
Municipio;

IV — propor e/ou realizar, em carater permanente, estudos e
pesquisas voltados para o aprimoramento do conhecimento sobre os aspectos fisico-
ambientais, socioecondmicos e gerenciais do Municipio;

V — acolher e coordenar a elaboragdo, a implementacdao e o
controle de operagdes urbanas consorciadas;

VI — elaborar o plano anual de trabalho e relatério anual de
implementacdo da politica municipal de desenvolvimento urbano com base nesta lei,
submetendo-os anualmente ao Prefeito e ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Integrado de Mogi Guacu (CONCIDADE);

VIl — criar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado
de Mogi Guagu (CONCIDADE), 6rgédo ao qual compete, dentre outras atribuicdes, o
acompanhamento da implementacgao deste Plano Diretor;

SECAO I
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
INTEGRADO

ART. 137) Devera ser criado o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Integrado, gerido pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado
de Mogi Guacu (CONCIDADE), onde serao depositados os recursos auferidos com a adogao
da outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso no Municipio, e outras fontes
de receita, que serdo aplicados, dentre outras, nas seguintes finalidades:

| — regularizacao fundiaria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il — constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacédo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criacdo de unidades de conservacao ou proteg¢ao de outras
areas de interesse ambiental;

VIII — protecao de areas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.



CAPITULO XI_
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

SEGAOI
DAS INFRAGOES

ART. 138) A infracdo a qualquer dos dispositivos desta Lei
Complementar fica sujeita a punicao.

§ 1°. Quando o infrator for o profissional responsavel por projeto
ou pela execucgao de servigos e obras de que trata este Plano Diretor, poderao ser aplicadas
as seguintes penalidades:

a) adverténcia;

b) suspenséo;

c) exclusdo do registro de profissional legalmente habilitado, existente na Departamento de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

d) cassacéo da licenga de execugao dos servigos e obras;

e) multa;

f) embargo de obras;

g) interdicédo de atividades.

§ 2°. O Prefeito Municipal representara ao Conselho Regional
de Engenharia e Arquitetura competente contra o profissional que, no exercicio de suas
atividades profissionais, violar dispositivos desta Lei Complementar e da legislagdo federal
em vigor referente a matéria.

§ 3°. Quando se verificar irregularidade em projeto ou na
execugao de servigcos e obras, que resultem em adverténcia, multa, suspenséo ou exclusao
para o profissional, idéntica penalidade sera imposta a firma a que pertenca o profissional a
quem esta lei imputa responsabilidade solidaria com o0 mesmo.

§ 4°. Quando o infrator for firma responsavel pelo projeto e pela
execugao de servigos e obras, as penalidades aplicaveis serdo iguais as especificadas nas
alineas do § 1° do presente artigo.

§ 5°. As penalidades especificadas nas alineas do § 1° do
presente artigo sdo extensivas as infragdes cometidas por administrador ou contratante de
servigos e obras publicas ou instituicdes oficiais.

§ 6°. Quando o infrator for proprietario dos servigos e obras, as
penalidades aplicaveis serao as seguintes:

a) adverténcia;

b) cassacao da licenga de execugéo dos servigos e obras;
c) multa;

d) embargo de obras;

e) interdigdo de servigos e atividades.

§ 7°. As penalidades especificadas nas alineas do paragrafo
anterior serao aplicadas, igualmente, nos casos de infracdes na execugdo de servigos e
obras pertencentes a empresas concessionarias de servigos publicos federais, estaduais e
municipais.

ART. 139) Verificada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei
Complementar, sera lavrado imediatamente, pelo servidor publico competente, o respectivo
auto, de modelo oficial, que contera, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

| — dia, més, ano, hora e lugar em que foi lavrado;



Il — nome do infrator, profisséo, idade, estado civil, residéncia,
estabelecimento ou escritorio;

Il — descricdo sucinta do fato determinante da infracdo e de
pormenores que possam servir de atenuante ou de agravante;

IV — dispositivo infringido;

V — assinatura de quem o lavrou;

VI — assinatura do infrator.

§ 1°. Se o infrator recusar a assinar o auto de infragao, tal fato
devera ser averbado no mesmo pela autoridade que o lavrou.

§ 2°. A lavratura do auto de infracdo independe de testemunhas
e o servidor publico municipal que o lavrou assume inteiramente a responsabilidade pela
mesma, sendo passivel de penalidade, por falta grave, em caso de erros ou excessos.

§ 3°. O infrator tera o prazo de 15 (quinze) dias, a partir da data
de intimacdo do auto de infracdo, para apresentar defesa, por requerimento dirigido ao
Prefeito Municipal.

ART. 140) E da competéncia do Prefeito a confirmacéo dos
autos de infracado e o arbitramento de penalidades.

Paragrafo unico. Julgadas procedentes, as penalidades serao
incorporadas ao histérico do profissional, do empresario, da pessoa juridica e do proprietario
infratores.

ART. 141) A aplicacdo de penalidades referidas neste Plano
Diretor ndo isenta o infrator das demais penalidades que lhe forem aplicaveis pelos mesmos
motivos e previstas na legislagdo federal, estadual e/ou municipal, nem da obrigagao de
reparar os danos resultantes da infragdo, na forma da legislagdo civil e/ou ambiental
pertinentes.

CAPITULO XII )
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

ART. 142) No prazo de 180 (cento e oitenta dias) contados da
entrada em vigor desta Lei Complementar, o Prefeito Municipal, por decreto, regulamentara a
aplicagdo das penalidades referidas nos arts. 138 a 141, os recursos cabiveis e respectivos
julgamentos.

ART. 143) No prazo de até 02 (dois) anos da entrada em vigor
deste Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, o Prefeito Municipal encaminhara ao
Poder Legislativo os projetos de leis decorrentes da presente Lei Complementar.

ART. 144) As plantas referentes ao Zoneamento do Municipio,
Zoneamento Urbano, Diretrizes do Sistema Viario, a relacdo de leis e normas citadas no
Plano Diretor e o Diagnéstico Urbano/ Justificativa do Plano Diretor sdo parte integrante
dessa Lei:

| — Mapa 1 —Zoneamento do Municipio de Mogi Guagu ;

Il — Mapa 2 — Zoneamento Urbano;

Il = Mapa 3 - Diretrizes do Sistema Viario;

IV — Mapa 4 — Tendéncia de Expansao Urbana;



V — Caracterizagao Urbana e Proposta Justificativa do Plano
Diretor.

Paragrafo unico. O uso das plantas a que se refere este artigo
constitui referéncia obrigatéria para a elaboracao de planos, programas e projetos, vedado o
descumprimento dos respectivos limites fisicos e de outras disposi¢cdes aplicaveis deste
Plano Diretor ou de legislacdo dele decorrente, e mudangas nos respectivos mapas sem
autorizacao de acordo com esta Lei Complementar.

ART. 145) As plantas oficiais serdo periodicamente revistas e
atualizadas pelos 6rgaos e entidades da Administragcdo Publica Municipal competentes, e
aprovadas pelo Prefeito Municipal, mediante decreto, de acordo com as justificativas para tais
alteracoes.

Paragrafo unico. O Poder Executivo zelara pelo cumprimento
das normas legais disciplinadoras das atividades dos profissionais e pessoas juridicas
sujeitos ao controle e fiscalizagdo dos respectivos Conselhos Regionais e outras entidades
profissionais representativas, com competéncia sobre aquelas atividades profissionais.

ART. 146) Os dispositivos desta Lei Complementar serdo
interpretados a partir de seus objetivos especificos, autorizada a utilizagdo dos meios e
instrumentos legais para sua concretizagdo em sentido estrito.

ART. 147) A primeira revisédo desta Lei Complementar sera
efetuada no ano de 2016, mediante ampla informagdo e debate com os segmentos
organizados da sociedade civil, das propostas de alteracdo deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, antes de sua apreciacao final pelo Poder Legislativo.

Paragrafo Unico. As demais revisbes ocorrerdo com prazo
minimo de cinco (05) e maximo de dez (10) anos, sempre mediante participacdo democratica
da populagao, estimulada a se organizar.

ART. 148) Caso ocorra alguma duvida sobre assunto relativo a
gestdo urbana do Municipio ndo contemplado neste Plano Diretor, cabera ao Prefeito
Municipal, ouvidos os o6rgaos e entidades competentes da Administracdo Municipal, a
resolucdo da questéo, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado de Mogi
Guacgu (CONCIDADE).

ART. 149) O Poder Executivo elaborara, no prazo de até dois
(02) anos a partir da data inicial de vigéncia deste Plano Diretor, em consonéncia com os
principios, diretrizes e objetivos nele estabelecidos, Plano Diretor de Protecdo do Meio
Ambiente e de Saneamento Ambiental.

ART. 150) Esta revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado recepciona toda legislacao pré-existente que nao conflitar com as disposi¢cdes aqui
contidas, bem como valida os atos praticados anteriormente a sua vigéncia, ressalvados os
casos de ilegalidades e irregularidades que comprometam a aplicagdo desta Lei
Complementar.

§ 1°. Terdo o prazo de doze (12) meses para adequar-se a esta
Lei Complementar todos os que se encontrem em situagdo que conflite com as presentes
determinacdes.



§ 2°. Na auséncia de nova lei especifica, aplicam-se, no que
couber, o que se encontrar fixado na legislacdo pré-existente, e por analogia, o disposto na
legislagao do Estado de Sao Paulo e na federal.

ART. 151) Esta lei complementar entrara em vigor na data de
sua publicagéo, onerando as despesas com sua execuc¢ao por conta de dotagdes préprias
consignadas em orgamento.

ART. 152) Ficam revogadas as disposicbes em contrario, em
especial a Lei Municipal n® 766, de 04/01/1971, mantidas por ora inalteradas no que nao
conflitarem com a presente Lei Complementar, as Leis de Edificacdes e de Loteamentos que
integraram o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) anteriormente em vigor.

Paragrafo unico. Somente Lei Complementar especialmente
destinada a alterar dispositivos deste Plano Diretor podera fazé-lo, ndo se admitindo que
outro diploma legal estabeleca regras distintas ou conflitantes ao assinalado neste Plano
Diretor, ainda que para casos especificos.

Mogi Guagu,

HELIO MIACHON BUENO
PREFEITO MUNICIPAL



EMENDA N° 01, AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 071/2008

Fica acrescentado ao artigo 68 do Projeto de Lei Complementar n® 071/208, de
autoria do Sr. Prefeito Municipal, que dispde sobre a revisao do plano de
desenvolvimento integrado (PDDI) de Mogi Guacgu e da outras providéncias, o seguinte
paragrafo 4°:

§ 4° O mapa a que se refere o caput deste artigo, passa a ser regido pela planta
anexa”.

Sala “Ulisses Guimaraes”, 27 de novembro de 2008.

Ver. LUIS WANDERLEY BRUNHEROTO
(PSB)



AUTOGRAFO N.° 4.660, DE 2008
(Projeto de Lei Complementar n°. 71/2008)

A CAMARA MUNICIPAL DE MOGI GUAGU APROVA:

CAPITULO |
OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR

ART. 1°) Esta lei complementar estabelece obijetivos, diretrizes,
normas e agdes da politica municipal de desenvolvimento urbano, rural, econdmico, social e
ambiental a ser executada no Municipio de Mogi Guagu, integrando o processo de
planejamento e gestdo municipal, sendo suas disposi¢cdes vinculantes e obrigatorias para
todos os agentes publicos e privados.

Paragrafo unico. As leis municipais do plano plurianual de
investimentos, de diretrizes orcamentarias e do orcamento anual deverdo incorporar e
observar as diretrizes e prioridades estabelecidas neste Plano Diretor.

SEGAO | ,
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
DO ZONEAMENTO TERRITORIAL

ART. 2°) O territério municipal esta dividido em duas zonas, com
o0 objetivo de controlar e direcionar o adensamento e ocupagdo populacional humana,
adequando-os a infraestrutura disponivel, bem como com as caracteristicas de ocupacao
distintas e complementares:

| - Zona Urbana: correspondente a area com cobertura de
infraestrutura e servigos urbanos, continua ou nao, definida pelo perimetro urbano oficial;

Il - Zona Rural: abrangendo toda a area definida pelos limites de
Municipio (divisas com outros municipios), excetuando-se a Zona Urbana.

§ 1°. Ainda que localizados em Zona Rural, aglomerados com
caracteristicas de area urbana, serdo considerados como integras da Zona Urbana
descontinua, para os efeitos da legislagdo municipal.

§ 2°. Mapa especifico, anexo, delimita o perimetro urbano e as
zonas integrantes do zoneamento municipal.

SECAO I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO

ART. 3°) Para politica de desenvolvimento integrado, que tem
como objetivo precipuo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais do Municipio e
garantir o bem estar de seus habitantes, sdo estabelecidos os seguintes objetivos gerais:

| — a implementacgao de politicas publicas mediante um processo
permanente de gestdo democratica do Municipio, por meio da participagao da populagéo e de



associagoes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugao
e acompanhamento de planos, programas e projetos de crescimento e desenvolvimento
urbano e rural, inclusive com a criagdo da Ouvidoria Municipal,

Il — planejamento do crescimento e do desenvolvimento do
Municipio, da distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econémicas do Municipio e
do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o Meio Ambiente;

Ill — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagao e as caracteristicas locais,
em especial com fomento ao transporte coletivo e aumento da mobilidade/acessibilidade
urbana, com atengao especial para pedestres e implantacéo de ciclovias e ciclo faixas;

IV — ordenagao e controle do uso do solo, de forma a reduzir,
eliminar ou evitar:

a) a utilizagao inadequada dos imoéveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou O uso excessivos ou
inadequados em relagao a infraestrutura urbana;

d) a instalagao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e) a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou néo utilizacao;

f) a deterioragao das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacao ambientais;

V — integragdo e complementaridade entre as atividades
urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia;

VI — adogédo de padrbes de produgdo e consumo de bens e
servicos e de expansao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental,
social e econdmica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

VIl — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizacao;

VIl — adequagdo dos instrumentos de politica econdmica,
tributaria e financeira e dos gastos publicos aos objetivos do crescimento e do
desenvolvimento urbano e rural, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-
estar geral e a fruigcdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

IX — recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que
tenha resultado a valorizacédo de iméveis urbanos;

X — protegdo (conservagao, recuperagcdo e preservagao) do
Meio Ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico;

Xl — audiéncia do Poder Publico Municipal e da populagao
interessada nos processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencial ou efetivamente negativos sobre o Meio Ambiente natural ou construido, o conforto
ou a seguranga da populagao;

XII — regularizagéo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizagao, uso e ocupacao do solo e edificacao, consideradas a situagdo socioecondémica
da populacao e as normas ambientais;

Xl — simplificagdo da legislacdo de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e das normas edilicias, com vistas a permitir a redugdo dos custos € o



aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais, observados os limites de
sustentabilidade e de crescimento ordenado;

XIV — isonomia de condicdes para os agentes publicos e
privados na promogdo de empreendimentos e atividades relativos ao processo de
urbanizacao, atendido o interesse social.

XV — ampliagdo da base de auto-sustentagdo econébmica do
Municipio gerando trabalho e renda para a populagéo local.

SEGAO Il
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

ART. 4°) A propriedade urbana cumpre sua fungdo social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo do Municipio estabelecidas neste
Plano, e, no minimo, aos seguintes requisitos:

| — respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos
nesta Lei Complementar e nas legislagdes dela decorrentes;

Il — ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de
interesse urbano ou rural, ndo especulativos, nos termos deste Plano;

Il — ter aproveitamento, uso e ocupacédo do solo compativel
com:

a) a preservagao, a recuperagao e a manutengdo ou melhoria da qualidade
do Meio Ambiente e da paisagem;

b) o respeito ao direito de vizinhanga;

c) a seguranca dos imoveis vizinhos;

d) a seguranca e a saude de seus usuarios e vizinhos;

e) a redugdo das viagens por transporte individual motorizado;

f) a oferta de condicbes adequadas a realizagdo das atividades voltadas
para o desenvolvimento socioecondmico;

g) a oferta de condigbes dignas para moradias de seus habitantes;

h) a preservagdo da memaria historica, cultural, arquitetdnica e paisagistica;

i) a infraestrutura de equipamentos e servigos publicos disponiveis.

ART. 5°) Atividades de interesse urbano e rural sdo aquelas
destinadas ao pleno usufruto do direito ao Municipio sustentavel, das fung¢des sociais da
cidade e do bem-estar de seus habitantes e usuarios, incluindo:

| — moradia;

Il — producgéo industrial,

Il — produgao agricola, compreendendo o incentivo e protegao
da agricultura familiar;

IV — comércio de bens;

V — prestacao de servicos;

VI - circulagao, mobilidade e acessibilidade urbana;

VIl — preservagao do patriménio cultural, histérico, ambiental e
paisagistico;

VIII — preservagdao dos recursos naturais necessarios a vida
urbana e rural, tais como os mananciais e os corpos d'agua, as areas arborizadas, as areas
de preservacao permanente e as reservas florestais;

IX — areas de convivio e lazer;

X — a edificacdo em terrenos vazios com infraestrutura urbana
basica;

XI - a melhor utilizagao de areas subutilizadas ou nao utilizadas,
para o atendimento das necessidades dos habitantes da cidade.



SEGAO IV )
DO MEIO AMBIENTE E DA EXPANSAO URBANA

ART. 6°) Constituem objetivos gerais da expans&o urbana de
modo compativel com a protegéo (conservagao, reparagao e preservagao) ambiental:

| — o controle e a fiscalizacdo das emissdes poluentes no ar, na
agua e no solo;

Il — a correta destinacdo e armazenamento dos residuos de
qualquer natureza produzidos no Municipio;

Il — a manutencdo e a ampliagdo dos sistemas de drenagem
das aguas pluviais;

IV — a recuperagdo, a ampliacdo e a preservagcédo da
permeabilidade do solo;

V — a recuperacgdo, a ampliacdo e a preservagao da cobertura
florestal e da vegetagao significativa existentes;

VI — adequacgdo dos projetos de parcelamento do solo e de
edificagdo as diretrizes ambientais definidas neste Plano Diretor;

VII — fomento na utilizagdo de materiais reciclados na
construgao civil e reutilizagcao de materiais de demolicéo;

VIII — somente utilizagdo de madeira de origem certificada pelos
orgaos e entidades ambientais, na construgao civil;

IX — a recuperacéo e a melhoria da qualidade ambiental em todo
o territério do Municipio, com restricbes a atividades e empreendimentos potencial e
efetivamente danosos ao Meio Ambiente e a Saude Coletiva.

SECAO V
DA LIMITAGAO DA EXPANSAO HORIZONTAL DA CIDADE.

ART. 7°) Constituem objetivos gerais relativos a expansao
horizontal da cidade:

I — a ocupacdo prioritaria de vazios urbanos, para
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada,

Il — a integracdo de bairros e outros aglomerados urbanos
atualmente isolados.

ART. 8°) Fica proibida a urbanizacao dispersa e desprovida de
infraestrutura urbana adequada.

SECAO VI
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

ART. 9°) Constituem objetivos gerais relativos a regularizacao
fundiaria de areas desprovidas de infraestrutura urbana basica, com inobservancia dos
padrées legais de desenvolvimento urbano e ocupadas por populagdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagio, uso e ocupagao do solo,
consideradas a situagéo sécio-econdmica da populagdo e as normas ambientais:

| — implantagao da infraestrutura urbana basica para assegurar o
usufruto do direito a moradia digna;

Il — a realizagao de melhorias urbanisticas destinadas a oferecer
adequadas condigdes de moradia;



Il — a melhoria das condicbes de acesso e prestacdo de
servigos publicos aos moradores;

IV — a inclusdo social da populagdo mediante a melhoria das
condicdes de moradia, o atendimento das funcbes sociais da cidade e a elevagao das
condicdes de exercicio da cidadania.

Paragrafo Unico. Identificados empreendedores ou quem, por
interesse econdmico, tenha dado causa a ocupagéo irregular, contribuido para tal, ou dela
beneficiado-se, serdo estes responsabilizados patrimonialmente por todas as melhorias que
se fizerem necessarias implantar/realizar.

SEGAO VI ,
GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

ART. 10) Constituem objetivos gerais relativos a gestédo
democratica da cidade:

| — informar periodicamente a populagcéo sobre temas, projetos e
intervengdes urbanas com vistas a estimular a participagcao popular para a formulagéo de
sugestdes e criticas;

Il — assegurar a participagdo de associagdes representativas
dos segmentos da comunidade nos processos de planejamento, de decisdo, formulagéo,
execugdo, acompanhamento e fiscalizacdo de planos, projetos, programas, obras e
atividades destinados ao desenvolvimento urbano;

Il — a realizagdo peridodica de consulta popular mediante
audiéncias publicas, pesquisas e quaisquer outros meios modernos de consulta a populacéo;

IV — a criacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Integrado de Mogi Guagu (CONCIDADE), para tratar da politica urbana, rural e ambiental do
Municipio;

V — criagdo da Ouvidoria Municipal, com finalidade de
recepcionar informagdes, sugestdes, elogios, criticas, reclamagdes e reivindicagbes dos
municipes, encaminha-los aos 6rgaos, entidades e autoridades competentes, e responder e
esclarecer a populagao sobre providéncias ja adotadas e que serdao tomadas ou néo.

CAPITULO II
DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

SEGAO | )
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

ART. 11) A promogéo do desenvolvimento social e econdmico
sustentaveis tem como objetivo estabelecer a realizagao de atividades e empreendimentos
econdmicos sem prejuizos ou com 0 minimo de danos ao Meio Ambiente ecologicamente
equilibrado, e com elevagcdo do desenvolvimento humano, mediante a reducido das
desigualdades sociais e melhoria da qualidade de vida da populacgéao.

ART. 12) Constituem diretrizes gerais para o desenvolvimento
social e econdmico:

| — apoiar as articulagbes produtivas regionais, nacional e
internacional;

Il — promover o fortalecimento das cadeias produtivas do
Municipio;



Il — fomentar e apoiar as atividades econdmicas baseadas nos
principios e iniciativas de promocdo da economia solidaria, do cooperativismo, do
associativismo e dos agrupamentos familiares, e em especial, capacitar as familias para
geragao de trabalho e renda;

IV — promover o desenvolvimento sustentavel garantindo a
protecao (conservagao, reparagao e preservagao) e o equilibrio ambiental;

V — criar sistema de acompanhamento e avaliagdo das
atividades produtivas, visando o direcionamento de recursos para setores mais deficientes e
estratégicos;

VI — fomentar e apoiar o desenvolvimento de eixos de comércio
e servicos fora da area mais central da cidade, em avenidas com vocagao comercial
(corredores), visando o crescimento econdmico e o desenvolvimento social nas regides
periféricas;

VII — fortalecer as atividades comerciais de qualquer porte e
segmento, e os servigos de apoio a produc¢ao;

VIIl — melhorar a comunicagdo dos o6rgdos e entidades da
Administragdo Publica Municipal, Direta e Indireta, e implantar sistemas integrados de
planejamento e gestao do processo de desenvolvimento sustentavel;

IX — investir em infraestrutura urbana de suporte aos
empreendimentos consolidados e em fase de implantacdo de forma a direciona-los para
desenvolvimento e expansao;

X — incentivar o turismo cultural, desportivo, de lazer, ecoldgico,
rural e de negdcios, mediante agcdes em ambito municipal e regional;

XI — incentivar programas de pesquisa e desenvolvimento no
Municipio.

XIl - atuar junto aos demais orgéos e entidades publicos
competentes para a melhoria das condi¢des da ferrovia e demais instalagdes ferroviarias com
vistas ao incremento do transporte de cargas e de passageiros;

XIlI — combater qualquer tipo de preconceito, discriminacao,
abuso, exploragdo ou desvalorizagao do trabalho humano e de afronta a dignidade das
pessoas.

SEGAO Il
DO DESENVOLVIMENTO RURAL

ART. 13) O Poder Executivo promovera as seguintes acoes
para implementac&o das politicas de desenvolvimento rural:

| — ampliagdo da rede de equipamentos publicos na zona rural,
com especial atengdo para aqueles relacionados a saude, a educacdo, a seguranga e ao
sistema viario, com foco prioritario para os aglomerados com caracteristicas urbanas;

Il — ampliagdo do quadro de técnicos capacitados para o
atendimento das questdes relacionadas ao desenvolvimento rural;

Il — capacitacdo permanente dos técnicos atuantes na area
rural;

IV — apoio ao atendimento a éarea rural com maquinas e
equipamentos com tecnologia e em quantidade adequados;

V — implantagdo de sistema de informacgbes voltado as
pesquisas de mercado e desenvolvimento tecnoldgico da produgéo local;

VI — desenvolvimento de sistema de fiscalizagdo da qualidade
da producao rural;

VIl — elaborac&o de mapa cadastral atualizado da zona rural;



VIII — mantenga da atualizagdo do cadastro das estradas rurais
com nomenclatura oficial;

IX — obtengdo de areas necessarias a regularizar as estradas
municipais, permitindo assim a realizagdo de melhorias por parte do Poder Publico.

X — melhoria e ampliagdo da rede de estradas municipais para
facilitar o escoamento da produgdo, do transporte de insumos, da movimentacdo da
populagao rural e incentivo ao turismo ecoldgico, rural e de agronegdcios;

XI — contextualizagao da grade curricular das escolas da rede
publica municipal e municipalizada, relacionando os conteudos das aulas e atividades
didatico pedagdgicas a questdes relacionadas a realidade e a geografia rural do Municipio;

Xl — incentivo a capacitacéo profissional para empreendedores
e trabalhadores em atividades rurais e agroindustriais, com apoio a implantacdo de cursos
pela Fundacdo Educacional Guacguana (FEG), pelo Centro Guacguano de Educacao
Profissional (CEGEP) e pela Faculdade Municipal “Professor Franco Montoro”, bem como
pelo SEBRAE/SP e SENAR, e outros 6rgdos e entidades publicos e privados sem fins
lucrativos, inclusive mediante convénios/parcerias;

Xl — preservagdo de mananciais e implantagdo de manejo dos
recursos hidricos, bem como promog¢ao da Educagdo Ambiental como instrumento para obter
0 uso sustentavel dos recursos naturais disponiveis na zona rural, e agcbes pré-ambientais.

SECAO Il
DO DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL

ART. 14) Constituem diretrizes para o desenvolvimento do setor
industrial:

I — promocdo do desenvolvimento industrial do Municipio
mediante parcerias entre empresas privadas, Estado e Uni&o;

Il — apoio a implantagdo de industrias com base em legislacao
especifica;

Il — apoio ao deslocamento de industrias de local inadequado
para parques industriais ou regides com infraestrutura adequada ao desenvolvimento da
atividade ou que apresentem zoneamento compativel,

IV — implantac&o de novos Distritos Industriais no Municipio;

V — mantengca da qualidade ambiental mediante ag¢des
mitigatérias e de compensacdo ambiental no territério do Municipio, para atividades e
empreendimentos potencial ou efetivamente poluidores/degradadores;

VI —incentivo a capacitacao profissional para empreendedores e
trabalhadores em atividades industriais, com apoio a implantacdo de cursos pela Fundagao
Educacional Guaguana (FEG), pelo Centro Guaguano de Educagao Profissional (CEGEP) e
pela Faculdade Municipal “Professor Franco Montoro”, bem como pelo SEBRAE/SP, SESI e
SENAI, e outros 6rgaos e entidades publicos e privados sem fins lucrativos, inclusive
mediante convénios/parcerias.

SEGAO IV ,
DO DESENVOLVIMENTO DOS SETORES DE COMERCIO E
SERVIGOS

ART. 15) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para o desenvolvimento das atividades dos setores de comércio e prestacao de servigos:



| — fomento a criacdo de novos centros comerciais em pontos
estratégicos do Municipio, dotados de condigdes ambientais, de infraestrutura e
populacionais adequados ao seu recebimento;

Il — incentivo a capacitagao profissional para empreendedores e
trabalhadores em atividades comerciais e dos mais variados servicos, com apoio a
implantagao de cursos pela Fundagao Educacional Guaguana (FEG), pelo Centro Guaguano
de Educacao Profissional (CEGEP) e pela Faculdade Municipal “Professor Franco Montoro”,
bem como pelo SEBRAE/SP e SENAC, e outros 6rgaos e entidades publicos e privados sem
fins lucrativos, inclusive mediante convénios/parcerias.

SECAO V
DO DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

ART. 16) O Poder Executivo adotara as seguintes agdes para o
desenvolvimento do turismo:

| — promogdo do desenvolvimento do setor de turismo cultural,
desportivo, de lazer, ecoldgico, rural e de negdcios;

Il — estabelecimento de parcerias entre os setores publico e
privado, para o desenvolvimento do turismo no Municipio;

Il — integracdo a programas e projetos turisticos, locais e
regionais, com atividades sociais, econdmicas, culturais, de lazer e de esportes realizadas no
Municipio e na regiao;

IV — apoio a ampliacdo e a melhoria do parque hoteleiro,
mediante o estimulo a instalagcdo de novos locais de acomodacgao turistica em areas dotadas
de infraestrutura e localizacado apraziveis, desde que ambientalmente sustentaveis;

V — desenvolvimento de programas de trabalho, por meio de
acdes coordenadas entre o Poder Publico e a iniciativa privada, com o objetivo de criar
infraestrutura necessaria a execucao de atividades relacionadas, direta ou indiretamente, ao
turismo, abrangendo suas diversas modalidades;

VI — promocdo e incentivo a realizagdo de eventos
mobilizadores de demanda de turismo;

VIl — desenvolvimento de roteiros e implantagdo da sinalizagao
turistica conforme padrdes e especificacdbes técnicas pertinentes, nacional e
internacionalmente, inclusive e com especial atencao a zona rural;

VIl - produgdo de projetos e desenvolver atividades
promocionais, contemplando os atrativos naturais e historicos do Municipio, inclusive
sistematizar o levantamento e a atualizacdo de dados e informagdes de interesse para o
desenvolvimento turistico no Municipio;

IX — recuperacdo dos pontos e construgdes histoéricas, inclusive
com a introducao de melhorias no seu entorno, visando seu aproveitamento turistico e como
ponto de comércio e servigos.

X — promocéo da instalagao de postos de informacgao turistica;

XI — disponibilizagao das informacgdes turisticas atualizadas para
o0 mercado operador e para o turista, visando subsidiar o processo de tomada de deciséo e
facilitar o desfrute da infraestrutura, servicos e atragcbes do Municipio, inclusive com a
confecgcado de mapas.

CAPIiTULO Il
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

SECAO |



DA PROMOGAO DA CULTURA

ART. 17) O Poder Executivo adotara agbes para a promogao da
cultura, que permitam:

I — assegurar o pleno funcionamento e a ampliagdo de
equipamentos e servigos culturais municipais, especialmente com a implantagao de Casas de
Cultura nos bairros e aproveitamento dos espacgos das unidades de ensino para atividades
culturais da populagao;

Il — documentar, selecionar, proteger e promover a preservagao,
a conservagao, a reciclagem e a revitalizagdo do patrimonio histérico e cultural, inclusive com
estudos para preservacao da histéria do Municipio;

Il — inventariar e divulgar os bens tangiveis, naturais ou
construidos, assim como os bens intangiveis, considerados patrimbénios e referéncias
histdricas, culturais ou ambientais no ambito do Municipio, inclusive com a identificacao visual
de bens tombados e areas histéricas;

IV — realizar o resgate das tradi¢des populares, relacionadas a
mitologia local e regional, as celebragdes e aos festejos sociais e religiosos;

V — maximizar o uso do Centro Cultural Municipal, equipando-o
para a realizacao de diversas modalidades artisticas, de forma continuada;

VI — estabelecer parcerias entre os setores publico e privado,
para o desenvolvimento de atividades culturais no Municipio;

VIl — integrar a programas e projetos culturais, locais e
regionais, com participacdo em atividades realizadas no Municipio e na regiao;
VIII — ampliar o numero de bibliotecas fixas e volantes no

Municipio e implantar sistema de atualizacdo permanente de seus acervos, com atengao
especial a zona rural e aglomerados humanos;

IX — formar e ampliar o publico das artes cénicas, musica
instrumental, dancas e outras modalidades artisticas, mediante acesso a encenacgdes do
repertorio brasileiro e internacional;

X — revitalizar edificios de interesse histérico, por meio de
utilizagao, para finalidade adequada a sua preservacao e valorizagao;

XI — preservar, atualizar, ampliar e divulgar a documentagéo e
0s acervos que constituem o patriménio cultural do Municipio;

XIll — trabalhar, em conjunto com os setores sociais €
educacionais no Municipio, visando desenvolver programas de cultura, lazer e esporte para
criangas, jovens e idosos;

Xl — utilizar a legislagdo municipal e o tombamento para
proteger bens culturais e referéncias urbanas e rurais;

XIV — controlar a interferéncia visual nas areas envoltérias de
imoveis preservados, por meio de normas para a aprovagao de projetos e obras nessas
areas, contribuindo para a preservagao da paisagem urbana;

XV — participar nos estudos e fixar normas para as areas
envoltérias de bens tombados, contribuindo para a preservagdo da paisagem urbana e o
processo de aprovagao de projetos e obras;

XVI — propor a preservacdo do patriménio por meio de
mecanismos de transferéncia de potencial construtivo e politica de financiamento de obras e
de beneficios;

XVII — criar mecanismos de captagdo de recursos em areas de
interesse historico ou cultural, visando sua preservacao e revitalizacao;

XVIII — incentivar a participacdo e a gestdo da comunidade na
pesquisa, identificagcao, preservagado e promog¢ao do patrimdnio histérico, cultural, ambiental e
arqueoldgico;



XIX — organizar sistema de informacdes e de divulgagao da vida
cultural e da histéria da cidade, inclusive preservar a identidade dos bairros, valorizando as
caracteristicas de sua historia, sociedade e cultura;

XX — promover a instalagdo de centros de memoaria dos bairros,
favorecendo a preservacao de sua identidade, historia e cultura;

XX| — estabelecer parceria entre os setores publico e privado,
visando o desenvolvimento da cultura no Municipio de Mogi Guagui;

XXIl — fomentar agbes para viabilizar espago adequado as
atividades de orquestras e bandas, fanfarras e grupos folcléricos de Mogi Guacu.

SEGAON ,
DO PATRIMONIO HISTORICO

ART. 18) S50 objetivos da politica de preservagao do patriménio
histérico:

| — a preservacdo e a valorizacdo do legado cultural do
Municipio, para as presentes e futuras geracoes;

Il — a compatibilizagdo do patrimdnio arquitetdbnico com usos
compativeis em face da politica de preservagao estabelecida pela legislagéao;

Il — o apoio e a consolidacdo da participagdo popular na
elaboracéo do inventario de bens culturais e na aplicacdo das politicas de preservagao.

Paragrafo unico. Para os fins previstos neste artigo, o Poder
Executivo providenciara a elaboragdo do Plano de Preservagdo do Patriménio Histérico e
Cultural de Mogi Guagu, contemplando:

| - o inventario dos bens a serem preservados, com descricéo e
histérico, fatos relevantes justificadores de sua preservacgéo, grau de preservagao proposto e
registro fotografico, quando possivel,

Il - as diretrizes especificas para a gestdo do patrimdnio a ser
preservado, prevendo as compensacgdes, estimulos e os instrumentos para preservagao.

SECAO Il )
DOS ESPORTES, LAZER E RECREAGAO

ART. 19) O Poder Executivo adotard agbdes na implantagcédo da
politica para esportes e lazer que permitam, gradativamente:

I — promover atividades onde o cidaddo possa integrar-se
socialmente, reconhecer seus direitos e deveres, participar ativamente e desenvolver o
espirito de solidariedade;

Il — articular as a¢gBes municipais no ambito do esporte e lazer
com os diversos setores da Administragdo Publica e divulgar a comunidade os recursos e
programas que estdo a sua disposicao;

Il — promover atividades ludicas nas areas publicas, com o
intuito de desenvolver essas praticas para a populagdo guaguana e também incentivar a
pratica de jogos mentais, com o objetivo de desenvolver o raciocinio e a concentragao;

IV — promover a inclusdo dos portadores de necessidades
especiais, mediante adaptacao de atividades fisicas, esportivas e de lazer;

V — desenvolver atividades fisicas, esportivas, culturais e de
lazer para idosos;

VI — apoiar e amparar o atleta amador de toda e qualquer
modalidade, residente no Municipio e promover parcerias com clubes e academias privados
para pratica das modalidades olimpicas;



VIl — incentivar a criacdo de associacdes e entidades sem fins
lucrativos de fomento ao esporte amador de alto rendimento;

VIII — promover encontros, competicbes e outros eventos em
espacos abertos e publicos, nos diversos recantos do Municipio, para a recreagédo sadia e o
congragcamento dos habitantes, com especial enfoque para criangas e adolescentes e
pessoas idosas e portadoras de necessidades especiais.

CAPITULO IV ) ,
DA POLITICA DE ORDENAGAO DO TERRITORIO, DA
ESTRUTURA URBANA E DO USO DO SOLO

SECAO |
DOS OBJETIVOS

ART. 20) S3o objetivos da politica de ordenacéo do territorio:

| — o processo de urbanizagdo limitado e concentrado no interior
do atual perimetro urbano oficial, impedindo a expansao horizontal da mancha urbana com a
criagdo de novos vazios urbanos;

I — a ocupacdo e o uso adequado dos vazios urbanos
existentes, visando o efetivo aproveitamento da infraestrutura urbana instalada;

Il — a criacdo e a ampliagcao de espacos livres de uso comum de
todos e areas de protecdo ambiental, estruturados em sistema a partir da rede hidrica do
Municipio;

IV — o estimulo ao uso misto nas areas urbanas nio centrais do
Municipio;

V — 0 adensamento e o uso comercial diversificado nas ruas e
avenidas que estruturam a malha urbana do Municipio, definindo assim novas centralidades
mescladas (corredores) as zonas predominantemente residenciais;

VI — a reurbanizacgdo e a regularizagéo fundiaria das ocupagdes
irregulares efetuadas pela populagédo de baixa renda ou nado, mediante a implantagao da
infraestrutura urbana basica, de areas verdes e de outros equipamentos publicos e
comunitarios, aceitando-as como parte da realidade local;

VIl — a pratica de outras acbes eficazes para impedir a
favelizacao, as ocupacoes e os parcelamentos clandestinos do solo;

VIIl — o desestimulo a especulacao imobiliaria, urbana e rural;

IX — a concretizagdo da funcéo social da propriedade urbana.

SEGAO Il ,
DAS DIRETRIZES DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

ART. 21) O Poder Executivo Municipal promovera a aplicagao
das seguintes diretrizes de ordenamento do territério:

| — utilizagdo dos instrumentos de politica urbana previstos pela
Lei Federal n°® 10257, de 10 de julho de 2001 (“Estatuto da Cidade”), completando sua
regulacdo mediante, no que couber, a respectiva legislagdo especifica, e instaurando o
processo de gestdo de sua aplicagdo de modo adequado as particularidades do contexto
urbano local, com vistas a concretizagdo dos objetivos especificados neste Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI);

Il — criagdo de zoneamento especifico para os corredores de
comércio e servigos diversificados, garantindo pardmetros de uso e ocupacéo do solo que
viabilizem o adensamento adequado e a requalificagdo urbana;



Il — criacdo de zoneamento ambiental que estabeleca
parametros de uso e ocupagdo do solo especiais para areas ambientalmente frageis ou de
interesse ecoldgico, e espacos livres de uso publico, tomando como referéncia os seguintes
elementos:

a) a legislagédo ambiental federal e estadual;

b) a legislagdo ambiental especifica para situagbes de interesse local e a protegao a Saude
Coletiva;

C) a escala dos espagos livres e das areas verdes;

d) o grau de insergao dessas areas no cotidiano do Municipio;

e) as restricbes ambientais;

f) a distribuicdo desses espagos no territério;

g) a paisagem resultante da interacdo entre areas verdes, espacos livres e o ambiente
construido;

IV — instituicho de zonas especiais de interesse social
destinadas a reurbanizacdo e regularizacdo fundiaria de areas ocupadas em condigdes
precarias e irregulares por populacdo de baixa renda desprovidas de infraestrutura urbana
basica.

ART. 22) O Poder Executivo Municipal, por seus 6rgaos e
entidades, determinara a localizagdo dos equipamentos basicos, sociais e administrativos.

Paragrafo unico. A determinagéo dos locais a que se refere o
presente artigo sera efetuada na base de estudos e projetos especificos, aprovados pelas
autoridades competentes, e instituidas mediante decreto, pelo Prefeito Municipal.

SEGAON
DA HABITAGAO

ART. 23) O Poder Executivo Municipal adotara a¢des da politica
habitacional que permitam:

| — implantar programas para moradias sociais em loteamentos
regularizados e com infraestrutura, distribuidos pela malha urbana, especialmente nos vazios
urbanos, evitando concentragbes excludentes, inclusive com a utilizacdo de Operacbes
Urbanas Consorciadas para o desenvolvimento habitacional, comercial e de servicos nos
vazios urbanos;

Il — desenvolver programas de concessao residencial para a
populagéo de baixa renda;

Il — promover programas de melhorias em construgdes
precarias com intervengcbes necessarias a seguranga, salubridade, habitabilidade e
acessibilidade;

IV — viabilizar programas especificos, visando a formacgéo e a
requalificagdo da mao-de-obra para a construgao civil;

V — promover levantamentos com o fim de avaliar as demandas
habitacionais e realizar o cadastro habitacional no Municipio;

VI — elaborar e fornecer gratuitamente, projetos de interesse
social com acompanhamento e orientacao técnica;

VIl — divulgar programas habitacionais e acompanha-los
mediante avaliagcbes sociais;

VIII — criar instrumentos que viabilizem a fiscalizagdo dos
programas habitacionais municipais, garantindo o cumprimento dos prazos legais, coibindo o
comeércio de seus imoveis e controlando os inadimplementos;



IX — criar programas para o atendimento de municipes vitimas
de acidentes naturais, objetivando restauragdo e recuperagdo de imodveis sinistrados nos
loteamentos populares;

X — estimular a construgdo sustentavel no Municipio com
objetivo de reduzir o uso de recursos naturais;

XI — incentivar a utilizacdo de materiais ecolégicos, inclusive
reutilizacao e reciclagem de materiais de demoligao;

Xl — reduzir uso de madeiras, e somente utilizagao de madeiras
com origem certificada pelos 6rgaos e entidades publicos ambientais;

XlII — adotar projetos de construgdes ecossustentaveis;

XIV — reduzir os desperdicios e a geracdo de residuos na
construcao civil, bem como promover a destinagdo adequada dos residuos gerados.

CAPITULO V o
DA POLITICA AMBIENTAL E DE PROTEGAO A PAISAGEM

SECAO |
DOS OBJETIVOS

ART. 24) Constituem objetivos da politica ambiental e de
protecao a paisagem:

| — o Meio Ambiente ecologicamente equilibrado, urbano e rural,
bem de uso do povo e essencial a sadia qualidade de vida, protegido quanto a integridade
dos ecossistemas e a biodiversidade;

Il — o maximo de reducao da poluigdo do ar, da agua e do solo
para usufruto das atuais e futuras geragoes;

Il — a elaboracdo e a aplicacdo de politicas publicas e
estratégias de agao visando a melhoria da qualidade ambiental;

IV — a preservacdo e restauragdo dos processos ecologicos
essenciais, a promogdo do manejo ecolégico das especies e ecossistemas e a implantacao
de zonas de protecao ambiental nas zonas urbana e rural do territério do Municipio;

V — acgdes de prevencdo a degradagcdo ambiental, de
recuperacao de areas degradadas, e de combate a poluicdo em qualquer de suas formas;

VI — preservagdo de areas e especial interesse ecoldgico,
especialmente nascentes, mananciais e corpos d’agua superficiais e subterréneos, e as
areas definidas pela legislagdo ambiental como de preservagao e conservacao;

VIl — recuperagao das matas ciliares degradadas e preservacgao
das ainda existentes, relativa a toda bacia hidrografica e sub-bacias do Rio Mogi Guagu, nas
zonas urbana e rural;

VIII — respeito a capacidade de suporte do ambiente em
consonancia e de modo integrado as politicas publicas ambientais dos governos federal e
estadual;

IX — a promogdo e preservagdo da boa qualidade do solo
urbano e rural, quanto a suas caracteristicas pedolégicas, geoldgicas e geomorfologicas, em
assentamentos habitacionais, atividades agropastoris, instalagées industriais e de outros
empreendimentos e atividades;

X — a implantacao de sistema de areas verdes, especificadas e
delimitadas pela Lei de Zoneamento, com base em uma concepcédo ampla e integrada da
paisagem e ambiente, mediante uma estrutura abrangente composta de espacos livres de
variadas dimensdes, tipologias e caracteristicas de cobertura vegetal nativa, com a finalidade
de promocéao do bioma, protecao da rede hidrica, melhoria da qualidade do ar, integridade do
solo e atendimento as demandas e aspiragdes sécio-culturais da populagéo;



XI — a valorizacdo da paisagem e a protecao do patrimébnio
natural e cultural do Municipio;

XIl — a valorizagdo e ampliagdo dos espacos livres, urbanos e
rurais, de uso publico;

XIII — a educagédo ambiental de forma interdisciplinar em toda a
rede publica municipal e municipalizada de ensino, e por todos 0os meios e instrumentos, e em
todos os seguimentos da Sociedade, visando a conscientizagdo e a sensibilizagao publicas
para a protegao do Meio Ambiente;

XIV — a redugdo da geracido de residuos soélidos e a correta
disposicao e destinacéo final dos que forem gerados;

XV — tratamento dos efluentes liquidos e emissdes gasosas;

XVI — fomento a coleta seletiva e incentivo as organizagoes
populares destinadas a catagao e segregagao dos residuos e materiais reciclaveis;

XVII — incentivo a participagcado da populagdo no planejamento,
na elaboracdo e monitoramento da execucdo de projetos, e na gestdo do ambiente e da
paisagem;

XVIII — formulagao e integracdo de politicas publicas regionais
de combate a poluicdo de toda natureza e de recuperacdo e manutencdo da qualidade
ambiental;

XIX — implantagdo de local(is) especial e tecnologicamente
adequado(s) para a destinagdo do lixo doméstico e de estabelecimentos/atividades de
Saude;

XX — viabilizagdo de sistema de produgdo de energia e de
producédo de composto a partir do lixo organico;

XXI — fiscalizacdo e controle, no ambito da competéncia do
Municipio, da produgdo, comercializagdo e do emprego de técnicas, métodos e substancias
que comportem risco para a vida, a qualidade de vida e o Meio Ambiente;

XXII — exigéncia, na forma da legislacdo aplicavel e nos limites
da competéncia do Municipio, que para instalacdo de empreendimento, e realizagdo de obra
ou atividade potencial ou efetivamente poluidora/degradadora, de licenciamento ambiental e
de Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XXIII — elaboragdo do Plano Diretor de Prote¢dao do Meio
Ambiente e de Saneamento Ambiental.

SEGAO Il ,
DA QUALIDADE DO AR, DA AGUA E DO SOLO

ART. 25) O Poder Executivo Municipal adotara as seguintes
diretrizes e acdes de preservac¢ao da boa qualidade do ar, da agua e do solo:

I — monitorar, fiscalizar e controlar a poluicdo atmosfeérica,
sonora, do solo e da agua;

Il — ndo permitir a construgdo de edificios com gabaritos e
recuos incompativeis com as disposigdes desta lei a fim de assegurar adequada insolagao e
nao comprometer o padréo de circulagéo dos ventos prevalentes;

Il — formular e aplicar politicas publicas destinadas a avaliacao
das condigbes pedolégicas do solo, proibida a implantagdo de edificios em areas de
fragilidade do solo e de instabilidades edaficas suscetiveis a erosdo, a deslizamentos e a
alagamentos;

IV — impedir a ocupacao desordenada e clandestina de areas
instaveis e de risco a seguranca, a saude e a vida das pessoas, bem como desenvolver e
implementar programas de relocagéo de populagcao que habite em tais areas;



V — evitar a contaminacdo e esgotamento do solo,
regulamentando e fiscalizando empreendimentos e atividades urbanas, agropastoris e
industriais;

VI — definir areas de recuperagdo ambiental em espagos
degradados, aprovar, e no que couber, implementar os respectivos planos de recuperagao,
priorizando as que possuam excepcionalidade paisagistica e ambiental;

VII — implantar programas e agées que considerem os padrbes
microclimaticos, a manutengao das condigbes climaticas satisfatorias e a corregcao e controle
de situagdes criticas, principalmente em relacdo a qualidade do ar;

VIII — proteger os recursos geoldgicos e geomorfolédgicos,
fiscalizando os movimentos de terra, a implantacdo de novos assentamentos urbanos e as
atividades mineradoras;

IX — recuperar as condi¢cbes edaficas de areas contaminadas.

SECAO Il
DA DRENAGEM URBANA

ART. 26) Constituem objetivos da politica municipal relativa a
drenagem urbana:

| — o controle das aguas pluviais precipitadas na area urbana e
nas bacias dos cursos d’agua que percorrem a zona urbana, buscando o equilibrio entre
absorcéo, retengdo e escoamento, no sentido de compatibilizar os usos do solo urbano com
as demandas ambientais;

Il — contribuir para a protecdo dos recursos naturais do
Municipio, notadamente para a conservagao e usos racionais dos solos e da rede hidrica,
visando e privilegiando o interesse publico;

Il — proporcionar condigdes para que 0S Novos
empreendimentos e atividades apresentem solucdes técnicas de uso e/ou aproveitamento de
aguas pluviais dentro de seu terreno, obra, edificagdes e servicos.

§ 1°. A partir da entrada em vigor desta Lei Complementar, as
novas construgoes de todos os edificios para moradia plurifamiliar, condominios residenciais
€ nao residenciais, constru¢cdes industriais e prédios para abrigar 6rgdos e entidades do
Poder Publico, serao condicionadas a aprovagao de projetos de reservacao de aguas pluviais
para uso e sistemas de reuso de agua para fins ndo nobres, e como insumo de sistemas
produtivos e para controle térmico.

§ 2°. Referente as construgbes ja existentes, por ocasido de
aprovacéao de projetos de reforma e ampliacdo, devera ser dado cumprimento ao disposto no
§ 1° deste artigo.

ART. 27) O Poder Executivo Municipal adotara diretrizes e
acgdes relativas ao sistema de drenagem urbana que permitam:

| — promover e participar ativamente da elaboragcdo do Plano
Diretor de Recursos Hidricos da Bacia do Rio Mogi Guacgu, juntamente com os demais
Municipios que a compdem, e em parceria com o0s 6rgaos e entidades publicos ambientais,
de saneamento e de gestao dos recursos hidricos, estaduais e federais;

Il — elaborar o Plano de Drenagem do Municipio de Mogi Guagu,
integrado ao Plano Diretor de Recursos Hidricos da Bacia do Rio Mogi Guagu;

Il — implementar os programas e projetos e executar obras de
macro-drenagem, obedecendo as prioridades apresentadas no Plano de Drenagem do
Municipio;



IV — executar o levantamento cadastral de todas as redes de
drenagem pluvial urbana existentes, compreendendo todos o0s seus componentes:
tubulagdes, pogos de visita e caixas de inspec¢do, bocas-de-lobo e similares, estruturas ou
dispositivos de dissipacao de energia; e implantar sistematica de atualizagao permanente do
cadastro, mediante os projetos de drenagem aprovados e dos desenhos “como construido”, a
serem exigidos dos empreendedores e proprietarios de imoveis;

V — implantar ou adequar ou expandir, em carater prioritario, as
redes de micro-drenagem pluvial, onde possam estar ocorrendo alagamentos em vias
publicas essenciais para a circulacdo entre bairros e para o desenvolvimento de atividades
econdmicas no perimetro urbano;

VI — executar obras eventualmente necessarias para a retencao
temporaria das aguas pluviais, no todo ou em parte, nas sub-bacias ou areas de contribuigdo
urbanas em que se manifestem, ou possam vir a se manifestar, situagcdes de alagamentos
cuja solugdo mais econdmica seja a implantagao destes dispositivos, sem prejuizos ao Meio
Ambiente e a segurancga sanitaria de sua vizinhanca;

VII — desassorear os leitos, limpar e manter em boas condigbes
de fluxo, os cursos d’agua, em seus trechos urbanos, os canais e galerias, os bueiros e vaos
sob pontes e as bacias de retengdo que compdem o sistema de drenagem urbana;

VIl — desassorear e manter em boas condigdes de
funcionamento e Ilimpeza as redes e componentes de micro-drenagem pluvial,
compreendendo: tubulacdes, pogos de visita e caixas de inspec¢ao, bocas-de-lobo e similares,
estruturas ou dispositivos de dissipagao de energia;

IX — impedir a ocupacéo das cabeceiras e varzeas dos cursos
d’agua que nascem ou percorrem o territério do Municipio, no sentido de garantir a protecao
e preservacao da vegetacdo existente na zona urbana, mormente a mata ciliar, e promover
sua recuperacao;

X — impedir o risco de instalacdo de processos erosivos nas
areas de empreendimentos, mormente nas margens de corpos d’agua e nas encostas, bem
como a corregcdo de problemas desta natureza ja existentes nos locais objeto de instalacédo
ou adensamento de ocupacgao urbana;

XI — garantir a absor¢gdo da maior parcela possivel do volume
das aguas pluviais nos locais de sua precipitacdo, em consonancia com as caracteristicas
geoldgicas do sitio urbano e com o uso e ocupacéo do solo;

XII — promover a utilizagdo nas faixas carrogaveis das vias de
categoria local e nos passeios em condominios e bairros residenciais, de pavimentos que
possibilitem a infiltragdo de uma parte consideravel das aguas pluviais.

ART. 28) O Poder Executivo Municipal promovera campanhas
de esclarecimento publico enfatizando a necessidade da participagao cidada para:

a) a interrupgdo da ocupagdo, erosdo e impermeabilizagdo criminosa das zonas de
cabeceiras dos cursos d’agua;

b) a preservagao da vegetagdo remanescente nas margens e varzeas ao longo dos rios e
corregos urbanos, para fins climatolégicos e paisagisticos, mormente a mata ciliar de
reconhecida importancia para a preservagao e recuperacado da fauna aquatica da bacia e
manuteng¢ao da qualidade e da quantidade hidrica;

¢) a manutengéo dos dispositivos do sistema de micro-drenagem em boas condic¢des, livres
de assoreamento causado pelo langamento ilicito ou arraste de lixo domiciliar, outros
residuos sélidos e sedimentos provenientes de obras de terraplenagem.

ART. 29) Nao sera permitida, a partir da entrada em vigor desta
Lei Complementar, a ocupacéo impermeabilizante de mais de 90% (noventa porcento) do
solo de imdveis urbanos.



Paragrafo uUnico. Lei especifica estabelecera a taxa minima de
reserva de faixa nom aedificandi em terrenos urbanos, para permeabilizacdo de aguas,
segundo sua localizag&o e usos.

SEGAO IV

DOS RECURSOS HIDRICOS

ART. 30) O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes
diretrizes para a protegao e regeneragao dos recursos hidricos:

| — criar sistema integrado de corredores verdes e parques
lineares, protegendo toda a rede hidrica, composta pelas cabeceiras, cursos d’agua
estruturantes e seus tributarios, aquiferos e areas umidas, protegendo e recuperando as
matas ciliares e permitindo usos controlados e compativeis com a fragilidade do suporte
biofisico, para fins de recreacéo, lazer e convivéncia, na zona de amortecimento, em especial
no Cérrego dos Macacos e no Corrego dos Ipés;

Il — a zona de amortecimento sera definida, em sua localizacao
e dimensodes, pelos 6rgaos e entidades da Administragcao Publica Municipal,

Il — assegurar a populagcdo a condicdo de visibilidade dos
cursos d’agua urbanos, criando estruturas de baixo impacto, capazes de dar acesso e
passagem pelos rios e cérregos da cidade;

IV — implementar programas de gestdo de micro-bacias,
assegurando a efetiva participagdo da populagdo no planejamento, projeto e gestdao do
territorio;

V — definir pequenas bacias naturais de drenagem para
contencdo e desaceleragdo das aguas pluviais urbanas, incorporando-as ao Sistema de
Areas Verdes e permitindo usos compativeis, onde couber;

VI — assegurar cotas de permeabilidade do solo urbano, para
recarga do aquifero subterrdneo e controle das enchentes e inundagdes, observando e
garantindo sua taxa de absorgéo das aguas pluviais;

VII — implementar programas educacionais nas escolas publicas
e privadas e campanhas de conscientizagao da populagao para a conservagao e uso racional
dos recursos hidricos do Municipio;

VIII — proteger, conservar e recuperar a integridade das aguas
no ambiente urbano;

IX — desenvolver programas e acgdes capazes de evitar
problemas futuros de enchentes e poluicdo das aguas;

X — tratar as aguas urbanas como valioso recurso paisagistico e
social, aumentando sua visibilidade e aproveitando seu potencial para fins de lazer e
recreacao;

XI — implantar programas de captacdo e reservagcdo de aguas
pluviais para irrigagdo, dessedentacdo de animais e outros usos em empreendimentos e
atividades na zona rural;

XII — exigir projetos de sistemas de reuso de aguas nas plantas
industriais, para insumo nos sistemas produtivos, controle térmico de instalagcbes e
equipamentos e para outros fins que nao seja necessaria agua potavel disponibilizada pelo
Poder Publico.

SEGAO V ,
DO SISTEMA DE AREAS VERDES

ART. 31) O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes
diretrizes e acdes para a criagao do sistema de areas verdes:



| — criagdo e elaboracdo de um cadastro de areas verdes
publicas e privadas do Municipio, a fim de mapear, quantificar e qualificar a cobertura vegetal
nativa e exética, identificar remanescentes importantes e outras areas passiveis de serem
incorporadas estruturalmente ao sistema;

Il — ampliacdo da quantidade e melhoria da qualidade das areas
verdes, de seus acessos e sua distribuicdo pelos bairros da cidade;

Il — criacdo de rede de parques lineares e corredores verdes
para a protegao dos fundos de vale, implantando zonas de amortecimento para resguardar a
integridade das areas de preservacao dos cursos d’agua, em especial na area do Cdrrego
dos Macacos e na area do Corrego dos Ipés;

IV — promocao da arborizagao das calgcadas e canteiros centrais
de vias publicas, conectando esses caminhos verdes ao Sistema de Areas Verdes,
priorizando as caracteristicas e necessidades da vegetacdo nativa, sua contribuicdo para a
boa qualidade do ecossistema urbano como um todo e as demandas especificas da
populacéo na relagdo com os outros elementos da infraestrutura urbana;

V — associacdo da promocao das areas verdes a recuperagao
de areas degradadas;

VI — promocéo e estimulo da arborizacdo em escolas da rede
publica e privada, e outros espacgos institucionais, dentro de abordagens pedagdgicas e
participativas;

VIl — implantacdo de programas educacionais capazes de
desenvolver na populagao conscientizacdo e sensibilizacdo ética a respeito das questbes
socio-ambientais relacionadas as areas verdes urbanas e rurais;

VIl — criagdo de conselhos gestores em parques publicos e
areas de protecdo ambiental onde se definam usos coletivos;

IX — estabelecimento de parcerias com empresas privadas para
a manutencao de areas verdes, assegurando o interesse publico acima dos individuais;

X — asseguramento da quantidade e da qualidade das areas
verdes e de lazer, melhorando os acessos e distribuicdo pelas diversas localidades do
Municipio;

Xl - tratamento da questdo das areas verdes e de lazer no
ambiente urbano dentro de uma perspectiva sistémica, incorporando aspectos relativos a
manutencdo da qualidade microclimatica, a estabilidade do solo, e a qualidade dos recursos
hidricos e da paisagem urbana;

XII — implantagdo de um parque na area da Cachoeira de Cima,
com vistas a recuperagdo e conservagao da mata ciliar no entorno do lago da barragem, e o
uso racional para o turismo e o lazer, com plano de manejo de protec¢ao ecoldgica.

SEGAO VI ‘
DA PROTEGAO A PAISAGEM

ART. 32) O Poder Executivo Municipal, em relagao a protegao a
paisagem, aplicara as seguintes diretrizes:

| — controle do uso, da ocupagdo e do parcelamento do solo,
assegurando um equilibrio morfoldégico entre os espagos livres e construidos;

Il — mapeamento do patriménio paisagistico, a fim de preservar
a memoria natural e cultural locais;

Il — garantia do acesso visual aos elementos notaveis naturais e
construidos da paisagem, controlando o uso, a ocupagdo e o parcelamento do solo,
construindo mirantes em locais estratégicos e avaliando o impacto de vizinhangca de
empreendimentos e de atividades, a fim de ndo comprometer a qualidade dos conjuntos
paisagisticos e a fruicdo da paisagem;



IV — definicdo de critérios para avaliar o impacto de vizinhanca
de empreendimentos e das atividades que possam comprometer e/ou desfigurar a qualidade
estética de conjuntos paisagisticos, naturais ou construidos;

V — disciplinamento do uso do espacgo visual publico para a
exibicao e veiculagao de publicidade de midia externa (letreiros, painéis luminosos, outdoors
e outros recursos da publicidade) com vistas a coibir os abusos e impedir a poluigéo visual,

VI — implementagcdo de programas pedagogicos capazes de
sensibilizar a populagdo para percepgdes diversificadas da paisagem em seus aspectos
biofisicos, espaciais, morfoldgicos, culturais, sociais, estético-sensoriais e simbdlicos.

ART. 33) O Poder Executivo Municipal promovera acoes
relativas a politica de protecao a paisagem que permitam:

| - elaborar legislacdo especifica capaz de disciplinar a
ocupacao do territério com as prerrogativas de protecéo e valorizagdo da paisagem urbana e
rural em seus aspectos naturais, historicos e culturais;

Il — fiscalizar a ocupagdo urbana, considerando as questdes
especificas de paisagem;

Il — desenvolver programas e cursos de capacitagdo do corpo
técnico da Prefeitura, para agregar as questdes ambientais pertinentes aos sistemas naturais,
a dimensao cultural e perceptiva da paisagem urbana em sua conexdo com a paisagem
regional.

SEGAOVII
DA ARBORIZAGAO URBANA

ART. 34) O Poder Executivo Municipal aplicard as seguintes
diretrizes relativas a promog¢ao da arborizagao urbana:

| — contribuigéo para:

a) a manutengao da boa qualidade das condi¢des climaticas;
b) a estabilidade do solo;

c) a promog¢ao do ecossistema urbano;

d) a qualidade das aguas e a prevencao de enchentes;

e) a identidade paisagistica da cidade;

Il - compatibilizacdo dos aspectos pertinentes ao plantio da
vegetacédo com a infraestrutura urbana, evitando conflitos;

Il — consideragdo dos aspectos socio-culturais da populacéo
contemplada, propiciando formas adequadas para a participagdo comunitaria;

IV — planejamento da arborizagdo no ambito do plano de gestao
das éareas publicas;

V —incentivo ao plantio de arvores de grande porte em canteiros
centrais, onde nao ha fiagdo elétrica, excecao feita as areas por onde passam redes de alta
tensédo que devem ser alvo de projeto especifico;

VI — plantio de espécies da flora nativa do Municipio e regido e
de plantas frutiferas, sempre que possivel,

VII — implantagao de fiagdo e cabeamento subterrdneos onde for
possivel.

Paragrafo UuUnico. Para efeito de aplicagdo desta Lei
Complementar, considera-se arborizacdo urbana o plantio de arvores nos passeios em vias
publicas, com inclusdo da cobertura vegetal da cidade como um todo, mesmo em areas



privadas, de forma abrangente, considerando as relagbes necessarias entre os varios
elementos da paisagem e do ecossistema urbano;

ART. 35) Para o plantio de arvores em calgadas serdo
observados os seguintes parametros:

| — as calgadas terdo, no minimo, 2.00m de largura onde nao
houver obrigatoriedade de recuo das edifica¢cdes lindeiras, podendo ser de 1.50m onde o
recuo for obrigatério;

Il — em calcadas de menos de 1.50m de largura ndo serao
plantadas arvores ao longo do passeio;

Il — o porte da espécie escolhida deve ser definido em fungao
de condigbes especificas locais, compatibilizando o plantio a largura da cal¢cada e a presenca
de postes e fiagdo e cabos elétricos e de comunicagoes;

IV — plantio de espécies da flora nativa do Municipio e regido e
de plantas frutiferas, sempre que possivel,

V — a restricdo ao uso de espécies exoticas, exceto quando
adequadas ao ambiente urbano.

ART. 36) Ao redor da arvore plantada sera reservada uma area
de 0,60 por 0,60 metros, como canteiro permeavel drenante, de forma a assegurar a
percolagdo de agua e necessaria aeragao do solo, assegurado o espago minimo exigido para
a circulacdo de pedestres de 1,20 metros de espaco livre de acordo com o previsto pela
normatizagao técnica fixada ou adotada pela Administracdo Publica Municipal.

SECAO VIII
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

ART. 37) Sao objetivos para a prestacdo dos servigos de
saneamento ambiental:

| - assegurar a boa qualidade e a regularidade plena no
abastecimento de agua para consumo humano, dessedentacao de animais e outros fins
nobres da agua, capaz de atender as demandas geradas no territério do Municipio;

Il — reduzir perdas fisicas da rede de abastecimento;

Il — completar as redes de coleta e afastamento dos esgotos,
encaminhando-os para tratamento adequado e €eficiente;

IV — eliminar ou reduzir a poluicdo dos cursos d’agua, despoluir
os existentes e promover a recuperagao dos talvegues e matas ciliares;

V — reduzir a poluicao afluente aos corpos d’agua mediante o
controle de cargas difusas;

VI — criar e manter atualizado o cadastro das redes e
instalacoes;

VIl — reduzir a geracdo e o encaminhamento de residuos
destinados a aterro sanitario, mediante agdes educativas de conscientizacio e sensibilizagao
da populagao para as boas praticas ambientais;

VIII — implantagdo de programas de coleta seletiva de residuos
e de suas reutilizagéo e reciclagem;

IX — destinacdo de area(s) ambientalmente adequadas e
tecnologicamente preparadas para a recepc¢ao e destinacao final de residuos domésticos e
da area da Saude;

X — incentivo a instalacdo de usina(s) de compostagem de
residuos organicos.



ART. 38) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para os servicos de saneamento ambiental:

| — estabelecimento de metas progressivas de regularidade e
melhoria da qualidade no sistema de abastecimento de agua e no sistema de afastamento de
esgotos, compreendendo todas as etapas de ambos os servicos;

Il — reducdo da vulnerabilidade de contaminagdo da agua
potavel por infiltragdo de esgotos e demais poluentes nas redes de abastecimento;

Il — estabelecimento de metas progressivas de reducdo de
perdas de agua em toda a cidade;

IV — restricdo ao consumo supérfluo e ao desperdicio da agua
potavel;

V — racionalizacdo da cobranga pelo consumo da agua e a
reducdo das perdas por meio da instalacdo de hidrdmetros individuais ou outras tecnologias
de medi¢cao em condominios;

VI — estabelecimento de metas progressivas de ampliacédo da
rede de coleta e afastamento de esgotos, acompanhando a expanséo fisica da cidade;

VI — implantacdo de sistemas alternativos de coleta,
afastamento e tratamento de esgotos, principalmente em assentamentos isolados periféricos;

VIII — controle e eliminagdo das cargas poluidoras difusas,
particularmente daquelas originadas pelo langcamento de residuos sodlidos e de esgotos
clandestinos domésticos e industriais;

IX — controle da geracdo e do tratamento de residuos para
grandes empreendimentos potencialmente geradores de cargas poluidoras, articulado ao
controle de vazdes de drenagem;

X — articulagdo entre os diversos niveis de governo para
implementacéo de cadastro das redes e instalagdes existentes.

Paragrafo unico. A partir da vigéncia desta Lei Complementar
fica terminantemente proibido o langamento de efluentes resultantes de atividades industriais
na rede publica coletora de esgotos, sob pena da aplicacdo de puni¢des estabelecidas em
legislagdo municipal especifica.

ART. 39) O Poder Executivo adotara agdes para os servigos de
saneamento ambiental que permitam, gradativamente:

| — desestimular o consumo inadequado e os desperdicios em
geral;

Il — reduzir as perdas fisicas, prioritariamente nas areas com
vulnerabilidade de contaminac¢ao da agua potavel por infiltragéo;

Il — promover a implantacdo de sistemas alternativos de
tratamento de esgotos nos loteamentos isolados;

IV — priorizar o controle e a eliminagdo de cargas poluidoras
difusas nas areas dos mananciais;

V — elaborar o cadastro de redes e instalagdes relativas ao
abastecimento de agua e ao afastamento de efluentes;

VI — promover campanhas de incentivo a Ilimpeza e
descontaminagéao de reservatérios domiciliares de agua;

VIl — priorizar a implementagdo de sistemas de captagédo de
aguas pluviais para utilizagdo em atividades que ndo impliguem em consumo humano para
dessedentacao e outros usos nobres;

VIIl — promover a instalagcao de grelhas em bocas-de-lobo;

IX — manter um Programa de Cacga-Esgotos irregulares;



X — complementar o sistema de emissarios e interceptores para
pleno atendimento das demandas.

SEGAO IX

DOS RESIDUOS SOLIDOS E EFLUENTES

ART. 40) O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes
diretrizes e agbes relativas ao controle da geragdo, manipulacdo e deposigado final dos
residuos solidos:

| — destinagdo de areas adequadas para a implantacdo de
aterros sanitarios para residuos domésticos e de origem de atividades da saude, usinas de
tratamento de residuos sélidos, de residuos da constru¢ao civil, de residuos organicos, e
estacdes de tratamento de efluentes;

Il — desenvolvimento de plano de gerenciamento de residuos
sélidos capaz de indicar areas adequadas para a deposi¢cao final dos mesmos para a
realidade presente e prognostico de desenvolvimento urbano, contemplando as questbes
sécio-ambientais e incorporando a perspectiva de otimizacdo e expansdo dos programas de
reutilizac&o e reciclagem;

Il — controle e fiscalizagdo da manipulagdo dos residuos
sélidos, desenvolvendo programas de segregacao, reutilizagdo e reciclagem dos mesmos;

IV — promogéo de campanhas de esclarecimento estimuladoras
da redugcdo da geracdo de residuos solidos, da separagao, reutilizacdo e reciclagem de
materiais descartaveis;

V — fiscalizacao eficaz da destinagao final do residuo industrial,
apoiando iniciativas de criagao de unidades de tratamento pelo setor privado;

VI — incentivo a implantagao, pelo setor privado, de usina de
tratamento de residuos sélidos;

VII — incentivo a implantagéo, pelo setor privado, de usina de
tratamento de residuos da construcéao civil;

VIII - incentivo as iniciativas populares e comunitarias de coleta
seletiva de residuos, e sua destinagao a reutilizagao e a reciclagem.

CAPITULOVI
DO SISTEMA VIARIO

SEGAO | ) o
DA CLASSIFICAGAO E HIERARQUIZAGAO VIARIA

ART. 41) As vias implantadas na Zona Urbana devem observar
os critérios de funcionalidade, hierarquia e os padrées urbanisticos estabelecidos nesta Lei
Complementar e na legislagdo municipal especifica.

ART. 42) As vias municipais sao classificadas em:
| — rodovias ou estradas vicinais;

Il — estradas rurais;

Il — servidodes;

IV — vias expressas;

V — vias de distribui¢cdo principal;

VI — vias locais.



ART. 43) As rodovias ou estradas vicinais, referidas pela sigla
MGG seguida de numero de ordem, poderdo receber denominagdo mediante lei municipal, e
constituem-se nas principais vias de acesso e circulagao pela zona rural do Municipio.

Paragrafo unico. As estradas rurais, também referidas e
denominadas na forma do caput, e servidoes referem-se a vias de acesso e circulagdo na
area rural, de menor trafego, menores extensao e dimensdes e acessos mais restritos.

ART. 44) As vias rurais sdo as que interligam a zona rural entre
seus diferentes pontos e estes, com as vias urbanas e com as rodovias.

§ 1°. O sistema de vias rurais tem por finalidade assegurar o
livre transito publico nas areas rurais, facilitando a mobilidade de seus moradores e o
escoamento de produtos em geral.

§ 2° O Poder Executivo deve promover a manutengao
permanente deste sistema e sua eventual expansao, quando necessario.

SECAO I
DO SISTEMA MUNICIPAL DE ESTRADAS

ART. 45) O sistema municipal de estradas é constituido pelas
estradas existentes e pelas que forem oficializadas pela Prefeitura ou por ela planejadas para
o referido sistema, todas organicamente articuladas entre si.

Paragrafo unico. Entende—se por estrada no Municipio as
especificadas pela legislagdo municipal, obedecidas a nomenclatura, as designagbes e as
caracteristicas técnicas que lhes sao proprias.

ART. 46) O sistema municipal de estradas tem por finalidade
assegurar o livre transito de pessoas e cargas nas areas rurais deste Municipio e
proporcionar facilidades de intercambio e de escoamento de produtos em geral.

ART. 47) A regularizacido de estrada existente ou a abertura de
nova estrada sera feita na base de requerimento dos interessados e de doacido a
Municipalidade da faixa de terreno tecnicamente adequada para estradas ou caminhos
municipais, segundo as disposi¢cdes da legislagao especifica.

§ 1°. O requerimento devera ser dirigido ao Prefeito Municipal
pelos proprietarios das glebas ou terrenos marginais a estrada ou caminho, solicitando sua
aprovacéo oficial e integracéo ao sistema de estradas municipais.

§ 2° A doacgdo da faixa de solo para estrada devera ser
efetuada pelos proprietarios das glebas ou terrenos marginais, mediante documento publico
devidamente registrado no cartério de registro de iméveis da circunscricdo imobiliaria
competente.

ART. 48) A doacdo ao Municipio das faixas de terreno
tecnicamente destinadas a estradas municipais nos termos fixados pela Prefeitura sera
efetuada por conta exclusiva dos doadores, que arcardo com todas as despesas, 6nus e
encargos relativos a sua implantagao, oficializagao, registro e outras despesas conexas, sem
direito a qualquer indenizacgao por parte da Prefeitura.

ART. 49) A Prefeitura Municipal mantera organizado e
atualizado o cadastro do sistema de estradas municipais, para fins de construgao,



conservacao, elaboracao de projetos, planos e plantas, de coletas de dados necessarios aos
servicos administrativos e operacionais, ou as informagdes solicitadas e a divulgagéao.

ART. 50) E proibida a abertura, para uso publico, de estradas ou
caminhos no territério deste Municipio, sem a prévia autorizagao da Prefeitura.

SECAO Il
DAS DIRETRIZES PARA O SISTEMA VIARIO URBANO

ART. 51) O sistema viario urbano é constituido pelas vias
existentes, pelas vias constantes dos projetos de loteamentos aprovados e pelas vias
planejadas para o referido sistema, todas organicamente articuladas entre si.

ART. 52) O sistema viario urbano sera planejado segundo o
critério técnico que estabelece a hierarquia das vias decorrentes das funcbes a desempenhar
dentro da estrutura urbana, garantida a sua adequada conex&o com o sistema de estradas
municipais e com o sistema viario estadual.

ART. 53) Fica proibida, nas areas urbanas deste Municipio, a
abertura de vias de circulagdo, sem prévia autorizacdo da Prefeitura.

ART. 54) As vias expressas, no perimetro urbano, séo as
principais avenidas que ligam bairros e regides da cidade entre si, com mobilidade, fluidez no
trafego e acessibilidade aos lotes sem comprometimento da operagado da via e da segurancga
de seus usuarios.

§ 1° Enquadram-se como vias expressas as avenidas
marginais, que acompanham o trajeto de rodovias que dao acesso e que transpassam pelo
territério do Municipio.

§ 2° A implantagdo de vias expressas obedecera a critérios
especiais de aprovagao do respectivo projeto estabelecidas pelo Poder Executivo,
considerando-se os usos e as edificacbes lindeiras, podendo apresentar caracteristicas
distintas.

ART. 55) As vias de distribuicdo principal sdo aquelas que
recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e as vias expressas, proporcionando
equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade, com as seguintes caracteristicas:

| — podem ser implantadas na area urbana consolidada ou em
novos parcelamentos;

Il — devem ser prioritariamente destinadas ao transporte coletivo
e vinculadas ao uso misto nos lotes lindeiros;

Il — pavimento dimensionado para trafego médio ou pesado;

IV — deve possibilitar a operagao em méo dupla ou em sistema
binario.

ART. 56) As vias locais sdo aquelas que possibilitam a
distribuicdo do trafego entre si e entre as vias de distribuicdo principal, com baixa fluidez e
alta acessibilidade, caracterizando-se pela intensa integracédo com os usos lindeiros.

ART. 57) As vias ou espacgos viarios destinados a circulagao de
bicicletas e congéneres podem ocorrer por meio de faixas de transito exclusivo (ciclovias ou



ciclofaixas), definidas no leito carrogavel por meio de sinalizagdo de transito, com
caracteristicas geométricas e infraestruturais proprias.

ART. 58) Para as vias urbanas de circulagdo, bem como para os
demais logradouros publicos, serdo atribuidos nomes, por lei de iniciativa dos vereadores
locais ou por decreto do Prefeito Municipal.

Paragrafo unico. As vias e demais logradouros publicos ndo
serao atribuidos nomes de pessoas ainda vivas na época da denominacgao.

ART. 59) Todas as vias e logradouros publicos localizados na
zona urbana e em aglomerados com caracteristicas urbanas serao identificados por placas.

Paragrafo uUnico. As placas ficardo localizadas no inicio, no
final, em cada intersecgédo da via e nos cruzamentos, e nos demais logradouros, nos locais
de acesso principais.

ART. 60) As placas de nomenclatura de vias urbanas de
circulacdo bem como os meios de sua afixacdo obedecerao as especificacdes estabelecidas
pela Prefeitura.

ART. 61) A Prefeitura devera manter organizado e atualizado o
registro de emplacamento das vias urbanas de circulagcdo bem como dos demais logradouros
publicos, em qual serdao anotadas quaisquer alteragdes realizadas.

ART. 62) A execugdo de vias projetadas na area urbana
localizada junto as divisas com outros municipios devera atender as diretrizes especificas
para ampliacdo do sistema viario definidas pelos 6rgdos competentes de ambos os entes
federativos.

ART. 63) A ampliagcdo do sistema viario do Municipio de Mogi
Guagu obedecera as diretrizes especificas em mapa anexo a esta Lei Complementar.

CAPIiTULO VII
DA MOBILIDADE E DA ACESSIBILIDADE URBANAS

ART. 64) O Poder Executivo Municipal adotara a¢des que:

| — déem tratamento urbanistico adequado as vias e logradouros
publicos, de modo a garantir a seguranga dos cidaddos e a preservacao do patriménio
histérico, ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico e arquitetdnico;

Il — assegurem a mobilidade por toda a area urbana, inclusive
até as localidades mais distantes da area central da cidade;

Il — garantam a acessibilidade a todos os espacgos publicos,
principalmente reduzindo e eliminando obstaculos a pessoas portadoras de necessidades
especiais e idosas;

IV — promovam a acessibilidade mediante uma rede integrada
de vias para veiculos automotores, ciclovias e percursos para pedestres, com seguranca,
autonomia e conforto, especialmente para as pessoas com necessidades especiais para a
locomogao, em conformidade com a normatizagcao especifica;

V — permitam a acessibilidade de todas as pessoas, inclusive e
principalmente as portadoras de necessidades especiais e idosas, as edificacdes, ao
mobiliario, e aos equipamentos urbanos;



VI — assegurem transporte coletivo de passageiros por meios
seguros, eficientes, rapidos e confortaveis, com itinerarios que atendam a todo o perimetro
urbano, realizados especialmente com transito por corredores e faixas preferenciais ou
exclusivos, para maior fluidez, conforme demanda de transporte, capacidade e funcdo das
vias;

VIl — garantam logradouros adaptados para melhorar as
condicbes de circulagdo e seguranga de pedestres e de grupos especificos, como idosos,
portadores de necessidades especiais e criancas;

VIII — recuperem e conservem o sistema viario, de forma a
incorporar tecnologias que contribuam para a melhoria de qualidade ambiental.

ART. 65) O Municipio:

| — operara o sistema viario priorizando o transporte coletivo,
respeitadas as peculiaridades das vias de carater eminentemente residencial;

Il — exigira a adequacdo da frota de transporte coletivo as
necessidades de passageiros portadores de necessidades especiais;

Il — implantara, gradativamente, semaforos sonoros nos
principais cruzamentos viarios da cidade, para a seguranga da locomocao dos deficientes
visuais;

IV — regulamentara a circulagcdo de 6nibus fretados, taxis e
outras modalidades alternativas de transporte de passageiros;

V — implantara gradativamente, em cada ponto de 6nibus abrigo
padronizado para os usuarios, com iluminagdo e indicagcbes sobre o servico prestado,
relativas a horarios, frequiéncia, numero da linha, destinos e outras pertinentes;

CAPITULO VIl )
DA DISCIPLINA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

SEGAOI ' ,
DOS PARAMETROS E INDICES URBANISTICOS DE
OCUPAGAO DO SOLO URBANO

ART. 66) Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao
do solo urbano:

| — coeficiente de aproveitamento (CA) minimo, basico e
maximo;

Il — taxa de ocupacgao (TO);

lll — taxa de permeabilidade do solo (TP);

IV — recuos frontais (RF), recuos laterais (RL) e recuos de
fundos (RFd);

V — gabaritos de altura (G) ou numero de pavimentos
permitidos.

§ 1°. Considera-se coeficiente de aproveitamento (CA) a relagéo
entre a area edificavel e a area do lote.

§ 2°. O coeficiente de aproveitamento maximo (CA max.)
estabelece o potencial construtivo maximo de cada lote.

§ 3° O coeficiente de aproveitamento minimo (CA min)
estabelece o limite construtivo para que o lote ndao seja considerado nao edificado, nao
utilizado ou subutilizado.

§ 4°. Nado serdo computados no calculo do coeficiente de
aproveitamento as seguintes areas das edificagdes:



a) subsolo destinado a garagens e ao uso comum dos condéminos da edificagdo, sétaos e
pavimentos sob pilotis quando de uso aberto e com no minimo 80% (oitenta porcento) de
area livre;

b) parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no
pavimento térreo ou em terragos da edificacao;

c) areas de estacionamento de veiculos, quando descoberta;

d) casa de maquinas e de bombas, caixas d’agua e centrais de ar condicionado construidas
no plano da cobertura;

e) sacadas privativas, desde que nao vinculadas a dependéncia de servico e com area
inferior a 5% (cinco por cento) da superficie do pavimento no qual se situam.

§ 5° Considera-se taxa de ocupacdo (TO) a relagdo entre a
area de projecado da edificacdo no solo e a area do lote, a qual fixa o limite maximo de
construgao projetada sobre o solo.

§ 6°. Nao serdo computadas no calculo da taxa de ocupacgao as
seguintes areas das edificacbes:

a) piscinas, parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no
pavimento térreo;

b) pérgolas de até 5,00m (cinco metros) de largura;

c) beirais de até 1,00m (um metro) de largura;

d) sacadas e balcdes com até 1,00m (um metro) de profundidade e com area inferior a 5%
(cinco por cento) da area do pavimento no qual se situarem;

e) estacionamentos descobertos.

§ 7°. Considera-se taxa de permeabilidade do solo (TP) a
relacdo entre a area permeavel e a area do lote, a qual fixa o limite maximo de
impermeabilizagédo do lote.

§ 8°. Nao se admitira taxa de permeabilidade do solo de imodvel
urbano inferior a 10% (dez porcento) do total da area do terreno.

§ 9° Considera-se area permeavel a faixa de solo isenta de
qualquer tipo de cobertura que impeca total percolagdo da agua.

§ 10°. Considera-se gabarito as alturas minima e maxima
permitidas para as edificagdes e a quantidade maxima de pavimentos.

§ 11° O gabarito das edificagbes fica estabelecido nas
seguintes dimensdes:

a) pavimento térreo: pé direito minimo = 2,50 metros de altura;

b) pavimento térreo: pé direito maximo = 4,00 metros de altura;

¢) pavimento superior: pé direito minimo = 2,50 metros de altura;

d) pavimento superior: pé direito maximo = 3,00 metros de altura;

e) atico = 3,00 metros de altura maxima;

f) quantidade maxima de pavimentos para imoveis residenciais unifamiliares = 03;

g) quantidade maxima de pavimentos para iméveis residenciais plurifamiliares e nao
residenciais = 15;

§ 12° Sao considerados imdveis residenciais unifamiliares
aqueles que se constituam uma unica unidade de morada, e plurifamiliares os imdveis que se
constituam em duas ou mais unidades de moradia, quer seja desde o projeto inicial, quer seja
apos reforma/ampliagcao, podendo ser verticais ou horizontais e ser estabelecido condominio,
conforme legislacao especifica.

§ 13° Em todos os casos previstos na legislacdo municipal, a
altura das edificagdes sera calculada e apurada a partir do perfil natural do terreno.



SECAO I
DO ALINHAMENTO E DO NIVELAMENTO

ART. 67) O alinhamento e o nivelamento serdo determinados de
acordo com o projeto especifico do logradouro, elaborado pela Prefeitura Municipal.

§ 1°. O nivelamento exigido devera tomar por base o RN oficial,
isto é, a cota de altitude oficial adotada pelo Municipio em relagao ao nivel do mar.

§ 2°. Quando os servicos de alinhamento e de nivelamento
forem executados pela Prefeitura, o preco a ser cobrado do interessado correspondera ao
custo unitario de execugao do metro linear de cada servico.

§ 3°. Nenhuma edificagéo, seja qual for a sua natureza, podera
ser executada sem a Prefeitura fornecer o alinhamento e o nivelamento, mediante alvara.

§ 4°. O fornecimento do alinhamento e do nivelamento por parte
da Prefeitura decorre da necessidade de assegurar que a edificacdo seja construida em
consonancia com a via publica.

SECAO lil
DA ZONA URBANA

ART. 68) A Zona Urbana é subdividida nas zonas a seguir
enumeradas conforme delimitadas no mapa anexo a esta Lei Complementar:

| - Zona Residencial - ZR;

Il — Zona de Atividades Centrais — ZAC;

Il = Zona Comercial — ZCO;

IV — Zona Industrial — ZI;

V — Zona de Urbanizagao Especifica (nucleos isolados) — ZUE;
VI — Zona de Urbanizagao Prioritaria — ZUP;
VIl — Zona de Expansao Urbana — ZEX;

VIl — Zona Urbana Restrita — ZUR;

IX — Zona de Protecdo Ambiental — ZPA,;

X — Zona de Integracao Urbana — ZIU;

Xl — Zona de Recreacéo e Lazer — ZRL.

§ 1° Lei especifica disciplinara os casos em que o
licenciamento de atividades e empreendimentos que se pretendam desenvolver/implantar na
Zona Urbana dependerédo de prévio Estudo de Impacto de Vizinhancga.

§ 2°. A instalagdo de empreendimentos e o desenvolvimento de
atividades industriais de qualquer porte somente serdo autorizados apés obtengao, por seus
responsaveis, das licengas estaduais e federais cabiveis, e das municipais especificas, o
mesmo se aplicando em relagdo ao comércio e prestacao de servicos de significativo impacto
ambiental e de vizinhanga, potencial ou efetivamente.

§ 3° A Administragdo Publica Municipal adotara, no ambito de
sua competéncia, as medidas pertinentes a compatibilizagdo, integracao, simplificagao,
racionalizagdo e uniformizacdo de exigéncias e procedimentos para o licenciamento de
empreendimentos e atividades de empresarios e de sociedades enquadradas pela legislagao
federal como microempresa ou empresa de pequeno porte.

§ 4°. O mapa a que se refere o caput deste artigo, passa a ser
regido pela planta anexa.



ART. 69) Serdo admitidos condominios residenciais horizontais
desde que obedecidas as seguintes diretrizes:

| — uso exclusivamente residencial, sendo vedada a instalacéo
de empreendimento ou desenvolvimento de atividade comercial, de prestacdo de servigos e
industrial no interior do condominio, por sua administracdo ou por qualquer de seus
conddnimos;

Il — ndo seja comprometida a manutengdo da qualidade
urbanistica do seu entorno, nem a continuidade das areas urbanas publicas e das vias
publicas existentes ou projetadas;

Ill — seja garantida, conforme o caso, a preservagao e/ou o uso
sustentavel de areas ambientalmente frageis ou de interesse ecoldgico;

IV — conforme o caso, sejam destinadas/reservadas areas
verdes, de lazer e para instalacdo de equipamentos publicos e comunitarios, inclusive do lado
externo, com lote(s) devidamente desmembrado(s), e com titulo de propriedade
individualizado;

V — os responsaveis pelos empreendimentos imobiliarios ficam
obrigados a manter area de solo interna, de uso comum dos condéminos, de, no minimo, 5%
(cinco porcento) da area total do condominio e area permeavel a infiltracdo das aguas
pluviais, de, no minimo 10% (dez porcento) da area total do empreendimento, sem prejuizo
desta mesma obrigacédo de cada condémino em relagéo a seu terreno ou fragao individual.

§ 1°. Os empreendedores poderao reservar, na parte externa da
area do condominio, de acesso a todas as pessoas, quando o zoneamento local permitir,
area destinada para uso misto, tais como atividades de lazer, comércio e prestacdo de
servigos, e para empreendimentos industriais de pequeno e médio portes.

§ 2° Os terrenos individualizados para as atividades e os
empreendimentos referidos no § 1° ndo poderao ter area inferior a 300,00 m? (trezentos
metros quadrados).

§ 3°. O fechamento de loteamentos, ainda que de forma parcial,
para constituigdo de conjunto residencial com aparéncia de condominio horizontal fechado,
quando ocorrer restricao ao transito pelo sistema viario, podera ser autorizado mediante a
constituicdo de associacdo legalizada sem fins lucrativos de proprietarios/adquirentes e
moradores, que se responsabilizara pela conservagcdo das areas publicas institucionais e
areas verdes, bem como pela prestacdo dos servigos de limpeza publica e de coleta de lixo
domiciliar e outros que se tornem inviaveis para a Administracdo Publica em virtude do
fechamento.

§ 4°. Lei especifica para cada caso, autorizara que o Prefeito
Municipal outorgue permissdo de uso das vias, logradouros e demais areas publicas,
estabelecendo as exigéncias e responsabilidades cabiveis, inclusive de destinacao/reserva
de areas verdes e de lazer, e para instalagao de equipamentos publicos e comunitarios, e a
penalizagao pelo seu descumprimento.

§ 5° Nao serao permitidos fechamentos referidos no § 3°
quando houver prejuizo para a mobilidade e a acessibilidade da populacdo, especialmente
relativa a trajetos de transporte coletivo.

§ 6° O Poder Executivo restringirda a implantagdo de
condominios horizontais quando verificar o comprometimento da reserva de areas verdes e
institucionais em prejuizo a instalacédo de equipamentos publicos, comunitarios e de lazer e o
comprometimento da qualidade ambiental, especialmente relativa a arborizagédo urbana.



ART. 70) Lei especifica estabelecera os indices urbanisticos
para cada uma das zonas elencadas no art. 68, referente a cada tipo de uso/destinacdo dos
imoveis.

SEGAO IV
ZONA RESIDENCIAL (ZR)

ART. 71) Na Zona Residencial (ZR) é permitido o uso
residencial unifamiliar e plurifamiliar, e os usos destinados ao comércio local, servigos
diversificados, institucional e atividade industrial leve e de pequeno e médio portes, com
funcionamento apenas diurno e compativeis com o uso residencial.

ART. 72) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para a Zona Residencial:

| — qualificar a urbanizagdo existente mediante o aumento da
oferta de equipamentos e servicos publicos e infraestrutura urbana;

Il — garantir, conforme o caso, a preservacdo e/ou 0 uso
sustentavel de areas ambientalmente frageis ou de interesse ecoldgico;

Il — incentivar a ocupacgédo dos lotes e glebas ociosos para
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada;

IV — viabilizar a instalagdo de pequenas e médias industrias
compativeis com o uso residencial;

V - integrar bairros isolados, a partir da reorganizacdo e
melhoria do sistema viario.

ART. 73) Considera-se uso de comércio e servigo local aquele
que se destine a atender a vizinhanga de seu entorno e ndo sejam geradores de atividades
de carga e descarga de grande porte e de poluigao:

| - sonora, segundo as determinagdes da legislagdo ambiental
para emissao de ruidos em areas habitadas;

Il - atmosférica, de acordo com as determinac¢des da legislacao
ambiental relativa a limitagdo dos niveis de emisséo de poluentes;

Il - por meio de residuos sdélidos nocivos a saude publica e ao
Meio Ambiente, conforme as legislagdes ambiental e sanitaria aplicaveis;

Paragrafo Unico. Considera-se uso industrial de pequeno a
médio porte o empreendimento cujas instalagdes possuam area igual ou inferior a 1000,00 m?
(mil metros quadrados) de area construida, de funcionamento apenas diurno, que nao sejam
geradoras de carga e descarga de grande porte, de poluigdo maxima conforme estabelecido
no caput e que se enquadrem na figura de microempresa ou empresa de pequeno porte, nos
termos da legislagao federal aplicavel.

SECAO V
ZONA DE ATIVIDADES CENTRAIS (ZAC)

ART. 74) Na Zona de Atividades Centrais (ZAC) é permitido o
uso comercial e de prestacdo de servicos diversificados, e os industrial e residencial
unifamiliar e plurifamiliar, desde que compativeis.

ART. 75) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para a Zona de Atividades Centrais:



| — manter a atual oferta de infraestrutura urbana, servicos e
equipamentos publicos;

Il — garantir a oferta de transporte coletivo com fluidez;

Il — reorganizar o trafego nas vias publicas, ampliando, onde
possivel e/ou necessaria, a capacidade das principais ruas e avenidas.

IV — priorizar a circulagdo de pedestres nas vias onde se
concentram atividades nao residenciais.

SEGAO VI
ZONA COMERCIAL (ZCO)

ART. 76) A Zona Comercial (ZCO) abrange as areas definidas
pelas principais avenidas e ruas, conforme mapa especifico, onde é permitido o uso
comercial e os demais usos desde que compativeis com o0 uso comercial, inclusive
residencial unifamiliar e plurifamiliar.

ART. 77) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para a Zona Comercial:

| — garantir o adensamento, respeitada a proporcionalidade
entre a infraestrutura existente e o adensamento esperado nesta zona;

Il — manter em condigdes adequadas a atual oferta de
infraestrutura urbana, servigos e equipamentos publicos;

Il — promover a adequagdo do espago urbano aos usos e
parametros de ocupacao do solo, mediante a execucgao de projetos urbanisticos especificos;

IV — garantir a oferta de transporte publico com fluidez;

V — garantir a preservacdo e/ou o uso sustentavel de areas
ambientalmente frageis e de interesse ecoldgico.

SEGAO VI
ZONA INDUSTRIAL (ZI)

ART. 78) Na Zona Industrial (ZlI), abrangida pelos distritos
industriais de Mogi Guacu e outras areas de terras conforme o mapa de zoneamento, é
permitida a instalagdo de atividades industriais de pequeno, médio e grande portes, bem
como servigos e comercio relacionados a atividade industrial, com a infraestrutura adequada
ao transporte de carga e passageiros, ao fornecimento de energia e as comunicagdes, assim
como a execucgao de medidas adequadas destinadas a ampliar a oferta de infraestrutura para
as demandas locais e agbes para a reducao ao maximo possivel da poluicédo, e para prevenir
e reparar eventuais danos ambientais.

Paragrafo unico. O Poder Executivo pode utilizar instrumentos
de politica urbana que incentivem a instalagdo de novas unidades produtivas, de comércio e
de prestacao de servigos na Zona Industrial.

SECAO VIII , ,
ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA - NUCLEOS
URBANOS ISOLADOS (ZUE)

ART. 79) Na Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE) ou de
Nucleos Urbanos Isolados, localizada em area distante da area urbanizada central do
Municipio, é permitido o uso residencial unifamiliar, de comércio local, servigos diversificados
e institucional.



ART. 80) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para a Zona de Urbanizagao Especifica:

| — manter e melhorar a atual oferta de infraestrutura urbana,
servicos e equipamentos publicos;

Il — garantir a preservagao e/ou o uso sustentavel de areas
ambientalmente frageis;

Il — garantir a oferta de transporte coletivo publico de
passageiros.

IV — permitir e incentivar, nos casos previstos neste Plano
Diretor, a implantagdo de comércio e servigos diversificados, especialmente os relacionados
ao turismo, lazer e esportes.

ART. 81) A implantagcao de novos nucleos urbanos isolados em
areas rurais dependera de parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Integrado de Mogi Guagu (CONCIDADE), e de autorizagao por Lei Complementar especifica,
e atendera as seguintes condigoes:

| — obedecer as diretrizes e normas especificas previstas neste
Plano Diretor para a implantagcdo de chacaras de recreio, inclusive a outorga onerosa de
alteracao de uso rural para de urbanizagao especifica;

Il — atender as diretrizes definidas previamente pelo Poder
Publico Municipal, especialmente no que diz respeito a mobilidade, acessibilidade, sistema
viario, infraestrutura urbana, servigos publicos, transportes e protecdo ambiental,

Il — lotes minimos de 1.000,00 m? (hum mil metros quadrados);

Paragrafo unico. O projeto, a implantagcdo e a manutencdo de
todas as redes de infraestrutura urbana basica deverdo ser executadas sob a
responsabilidade do empreendedor, de acordo com a legislagao vigente;

ART. 82) Na Zona de Urbanizagdo Especifica serdao permitidos
0s mesmos indices urbanisticos permitidos para Zona Residencial, com exceg¢ao dos relativos
ao uso residencial plurifamiliar, assim como serdo exigidos os mesmos afastamentos da
edificagdo em relagao a rua e as divisas do terreno.

SEGAO IX ,
ZONA DE URBANIZAGAO PRIORITARIA (ZUP)

ART. 83) A Zona de Urbanizagao Prioritaria (ZUP) é composta
pelos vazios urbanos localizados no interior do atual perimetro urbano oficial do Municipio
conforme consta do mapa especifico anexo a esta Lei Complementar.

§ 1° O Poder Executivo utilizara os instrumentos juridicos,
urbanisticos e tributarios previstos neste Plano Diretor para induzir a urbanizagao prioritaria
dos vazios urbanos visando o adequado aproveitamento da infraestrutura urbana instalada e
o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

§ 2°. Na Zona de Urbanizacédo Prioritaria sdo permitidos os
mesmos indices urbanisticos permitidos na Zona Residencial, assim como sido exigidos os
mesmos afastamentos da edificagdo em relacdo a rua e as divisas do terreno.

§ 3° Na Zona de Urbanizagdo Prioritaria é necessario o
aproveitamento minimo com coeficiente 0,1.



ART. 84) O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para as Zona de Urbanizagao Prioritaria:

| — induzir o uso dos vazios urbanos;

Il — induzir o aproveitamento da infraestrutura urbana existente,
evitando sua ociosidade;

Il — integrar bairros atualmente isolados;

IV — impedir a urbanizagéo dispersa;

V — estabelecer a conexado com o sistema viario de loteamentos
vizinhos.

ART. 85) As glebas da Zona de Urbanizacdo Prioritaria sao
destinadas ao uso como Zona Residencial (ZR) e Comercial (ZCO), conforme projeto
urbanistico especifico e conforme as diretrizes expedidas pela Administracdo Publica
Municipal, com os mesmos indices urbanisticos e recuos permitidos na Zona Residencial e
na Zona Comercial, conforme o caso.

SEGAO X )
ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEX)

ART. 86) As Zonas de Expansao Urbana (ZEX) s&o as areas
delimitadas em mapa anexo a esta lei,destinadas a expansio urbana do Municipio de Mogi
Guacu para além de seu perimetro urbano oficial.

ART. 87) O Poder Executivo adotara como diretriz para as
Zonas de Expansdo Urbana a integracdo com a cidade, a partir da definicdo de diretrizes
especificas para ocupagao, entre as novas frentes de urbanizagdo e os tecidos urbanos
consolidados em seu entorno.

SEGAO XI )
ZONA DE INTEGRAGAO URBANA (ZIU)

ART. 88) As Zonas de Integracdo Urbana (ZIU) sédo as areas
delimitadas em mapa anexo a esta lei, destinadas a integragdo entre a malha urbana do
Municipio de Mogi Guacu e a malha urbana de municipio lindeiro, nas quais a urbanizacao
fica sujeita a aprovagao prévia de projetos urbanisticos especificos a serem implantados em
consonancia com os dois Municipios e as normas desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Os indices urbanisticos e recuos permitidos
sdo os mesmos da Zona Residencial e da Zona Comercial, conforme o caso.

ART. 89) O Poder Executivo adotara como diretriz para a Zona
de Integracdo Urbana a integragao, a partir de diretrizes de ocupacgao especificas, entre os
tecidos urbanos de Mogi Guagu e do outro municipio vizinho lindeiro.

SEGAO XII
ZONA URBANA RESTRITA (ZUR)

ART. 90) A Zona Urbana Restrita (ZUR) abrange as glebas na
zona urbana ou rural, delimitadas em mapa especifico, onde o uso do solo para fins urbanos
€ permitido de forma restrita, com a funcdo de manter e desenvolver as suas caracteristicas
naturais.

SEGAO XliI



ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL (ZPA)

ART 91) A Zona de Protecao Ambiental abrange as areas,
delimitada em mapa especifico de zoneamento, definidas como APA — Areas de Protecéo
Ambiental e outras modalidades de unidades de conservagao da natureza, conforme a
legislagao ambiental aplicavel; para as quais ficam definidas as diretrizes estabelecidas neste
Plano Diretor referentes a politica ambiental e de protegdo da paisagem.

SEGAO XIV
DA  OBRIGATORIEDADE DE GARAGENS OU
ESTACIONAMENTOS

ART. 92) Nos edificios residenciais plurifamiliares & obrigatoria a
construcao de garagens ou estacionamentos para veiculos, nos terrenos de tais edificagoes,
com obrigatoriedade de pelo menos uma vaga para cada unidade habitacional.

§ 1°. A forma da area reservada para garagem, a distribuigdo
dos pilares na estrutura e a circulagao prevista deverao garantir o facil acesso ao veiculo, a
seu transito e as manobras necessarias, bem como a entrada e saida independente de cada
um.

§ 2° O projeto de garagens e areas destinadas a
estacionamentos dependem de prévia aprovacgao.

ART. 93) As ampliaces que se queiram fazer em edificios que
nao satisfagcam as exigéncias do artigo anterior, que acrescentem unidade de habitagao,
serdo condicionadas a observancia das referidas exigéncias, consideradas apenas as
unidades acrescidas.

ART. 94) As garagens em prédios com frente para mais de um
logradouro publico deverao ter a entrada e saida de veiculos voltadas para a via de menor
importancia.

§ 1°. Excetua-se da regra do caput o edificio que apresentar
impossibilidade em atender a exigéncia, em virtude da exiglidade da testada do terreno para
o logradouro de menor importancia.

§ 2°. Em todos os casos do lado externo das entradas e saidas
de veiculos de garagens e estacionamentos, dever-se-a providenciar farta sinalizagao,
inclusive luminosa intermitente, para adverténcia de pedestres e outros veiculos.

ART. 95) O Poder Executivo podera negar licenga para
construcdo de edificio ou local de garagem/estacionamento toda vez que o julgar
inconveniente a circulagao de veiculos na via publica.

§ 1°. Sera permitida construcao de garagens em subsolos com o
maximo de dois (02) pavimentos inferiores mediante apresentacdo de projeto acompanhado
de estudos técnico/cientificos relativos a riscos estruturais, de desabamentos, alagamentos e
outros acidentes durante as obras e apds concluidas e em uso.

§ 2° Sera permitida constru¢cao de edificios garagens com o
maximo de trés (03) pavimentos superiores (além do térreo) para tal fim. Até o limite
estabelecido para cada zona, o edificio podera ter outros pavimentos destinados a fins
residenciais e n&o residenciais.



§ 3°. O disposto neste artigo, no § 2° do art. 92 e no § 2°. do art.
94 aplicam-se a todos os tipos de edificacbes e em todas as zonas do Municipio, ndo se
restringindo aos especificos desta Secgao.

Secgdo XV y
DA EXPLORAGAO DE JAZIDAS

ART. 96) A exploracao de jazidas de areia, cascalho e similares
na zona rural devera ser objeto de licenciamento especifico perante a Prefeitura Municipal
nos termos da legislacdo federal, e a vista da apresentagdo do registro do
empreendedor/estabelecimento junto ao Departamento Nacional de Produgao Mineral
(DNPM), ou orgéo/entidade que Ihe venha substituir, e ficara condicionado ao
estabelecimento de medidas mitigadoras de protecdo ambiental (preservagao, conservagao,
recuperacado e compensacgido) a serem adotadas obrigatoriamente pelo responsavel pela
lavra.

§ 1°. O projeto de extragao devera ser acompanhado de todos
os relatérios, estudos e licengas ambientais exigidos pelos érgdos e entidades federais,
estaduais e municipais competentes.

§ 2°. O poder publico municipal podera interditar a lavra em
jazidas cuja exploragao seja feita sem licenciamento municipal ou em desconformidade com
as medidas de protecado ao Meio Ambiente fixadas na licenga especifica de lavra mineral.

SECAO XVI '
DO USO DO SOLO NA ZONA RURAL PARA CHACARAS DE
RECREIO

ART. 97) O parcelamento do solo na Zona Rural para a
formacao de chacaras de recreio somente podera ser permitido desde que:

| — aprovada previamente a alteragdo de uso do solo de rural
para urbano (Zona de Urbanizagdo Especifica), sujeita a outorga onerosa pela alteragdo do
uso, nos termos da legislacdo federal aplicavel e deste Plano Diretor, observadas, dentre
outras pertinentes, as seguintes diretrizes gerais:

a) a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagdo, especialmente relativos ao
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, e as caracteristicas locais;

b) a adogao de expansao urbana e de padrbes de producdo e consumo compativeis com os
limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do territério sob
sua area de influéncia;

Il — seja considerado o critério da proximidade com a mancha
urbana continua do Municipio.

SEGAO XVII
DAS CHACARAS DE RECREIO

ART. 98) As chacaras de recreio sdao empreendimentos de
parcelamento do solo em Zona Rural para fins urbanos antecedidos da aprovacao de
alteracao de uso do solo de rural para urbano, constituem Zona de Urbanizagdo Especifica e
devem atender as demais disposi¢des aplicaveis contidas nesta lei e as seguintes exigéncias:

| — uso residencial para lazer ou recreacao;



Il — localizagdo em zonas passiveis de alteracdo de uso nos
termos desta Lei Complementar;

Il — apresentagcao de lotes com area igual ou maior do que
1.000,00 m? (hum mil metros quadrados);

IV — deverao dispor de reservatorio enterrado para absorgéo de
aguas pluviais, para lotes a partir de 2.000,00 m? de terreno.

ART. 99) As chacaras de recreio s6 poderao ser permitidas, nos
termos deste Plano Diretor, mediante o pagamento de contrapartida em decorréncia da
aplicacdo da outorga onerosa de alteragdo de uso do solo, nas condi¢gdes estabelecidas em
lei complementar especifica.

ART. 100) Cada lote em chacara de recreio podera ter, no
maximo, duas unidades residenciais autbnomas, contiguas ou isoladas, e devera ser dotado
de fossa séptica ou outro sistema ambientalmente mais adequado para o afastamento de
esgotos, quando nao puder ter ligacdo com uma rede coletora para todo o empreendimento.

Paragrafo unico. Os 6rgaos e entidades municipais ambiental,
sanitario e de saneamento estabelecerdo as exigéncias especificas para cada
empreendimento.

ART. 101) Além das demais restricdes e exigéncias previstas
para as diversas modalidades de parcelamento do solo, a aprovagédo e a implantagcdo de
chacaras de recreio fica condicionada também ao atendimento dos seguintes requisitos, sob
analise da Administragdo Publica Municipal:

| — ter acesso garantido por estrada municipal ou rodovia
estadual ou federal;

Il — aprovacao do estudo de viabilidade ambiental, viaria e de
sistemas de infraestrutura, que deverdo compreender agua, esgoto, pavimentacéo,
drenagem, redes de energia elétrica domiciliar e publica e sistema de arborizagdo e areas
verdes;

Il - aprovacdo de sistema de esgotamento sanitario a ser
instalado mediante adogao de sistemas de coleta e tratamento que ndo comprometam a
saude publica e a integridade ambiental, particularmente a qualidade dos recursos hidricos
da regido.

§ 1°. As vias de carater essencialmente local deverao ser
pavimentadas, por meio que ndo impega a permeabilidade, garantindo assim condi¢des
satisfatorias de mobilidade, acessibilidade e seguranga aos pedestres e veiculos.

§ 2°. Serdo realizadas obras de implantacdo de sistemas de
drenagem, que previnam o desenvolvimento dos processos erosivos e de assoreamentos e
em conformidade com o estabelecido como diretrizes para o empreendimento.

ART. 102) Com a implantagdo do empreendimento, a respectiva
area tera seu zoneamento alterado, sendo incluida no perimetro urbano, deixando de
pertencer a Zona Rural e passara a pertencer a Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE)
Nucleos Urbanos Isolados, com a respectiva alteracdo de uso do solo de rural para urbano, e
outorga onerosa de alteragcdo de uso.

ART. 103) Apd6s a aprovagdo a que se refere o artigo anterior, a
area destinada as chacaras de recreio ficara sujeita a incidéncia dos tributos e encargos
municipais relativos a propriedade do solo urbano.



ART. 104) As chacaras de recreio ndo poderao ter destinacao
agropecuaria para fins econdmicos.

SECAO XVIII )
DO CONDOMINIO URBANO

ART. 105) A implantagdo de condominios, na forma da
legislagao federal em vigor, devera atender ao disposto nesta Lei Complementar.

ART. 106) O condominio horizontal urbano devera atender ao
assinalado no art. 69 e outras disposicbes aplicaveis, para poder ser aprovado pela
Administragao Publica Municipal.

ART. 107) Compete exclusivamente ao condominio urbano,
com relagao as suas areas internas:

| — a manutengdo permanente da infraestrutura condominial e
das areas e equipamentos de uso comum dos conddminos;

Il — a instalagdo de equipamentos de prevencao e combate a
incéndios, nos casos previstos em lei, conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de
Bombeiros.

Paragrafo unico. Independentemente do tipo de condominio
implantado, é prerrogativa da Administragdo Publica Municipal, por seus 6rgaos e entidades,
realizar a fiscalizagao que lhe competir, tendo franqueado o acesso a todas as areas e
dependéncias de uso comum para seus agentes no exercicio de suas fungdes publicas.

ART. 108) A aprovacgido de projeto de condominio urbanistico
destinado ao uso residencial sera obrigatoriamente precedida pela emissao de todas as
licengas ambientais exigidas pelos 6rgdos e entidades competentes, quando a situagao
assim o exigir.

SECAO XIX
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

ART. 109) Os conjuntos residenciais podem ser implantados
sob a forma de loteamento, de lotes urbanizados, de conjuntos habitacionais verticalizados,
casas geminadas, residéncias superpostas, de regularizacdo de areas ocupadas
espontaneamente, de conjunto de unidades habitacionais resultantes de regularizagdo ou de
requalificacdo, em areas publicas ou privadas, inclusive resultantes da aplicacdo dos
instrumentos de politica urbana previstos neste Plano Diretor e em legislacdo municipal dele
decorrente.

ART. 110) As casas geminadas sO serdo permitidas até uma
série de 6 (seis) unidades, no maximo, constituindo um conjunto arquiteténico unico, devendo
0 conjunto satisfazer as condigbes fixadas por lei especifica.

ART. 111) A construcdo de residéncias superpostas e
geminadas € permitida desde que seja garantido o acesso independente a cada uma das
residéncias, e atendam as demais condigdes estabelecidas na legislacao especifica.

SEGAO XX
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS DE INTERESSE SOCIAL



ART. 112) A implantagdo de conjunto residencial de interesse
social depende da aprovacgao prévia de plano de urbanizagdo elaborado com a participagao
da populagdo (organizada) a ser atendida, ouvidos os Conselhos Municipais de
Desenvolvimento Integrado, de Habitagdo e de Assisténcia Social, conforme escopo de
trabalho definido pela Administracdo Publica Municipal, no qual deverao estar previstos, no
minimo:

| — levantamentos fisicos e sociais;

Il — diagndsticos fisicos e sociais;

Il — projetos de parcelamento do solo;

IV — projetos de arquitetura e urbanismo;

V — projetos de execucdo da infraestrutura urbana basica
conforme as disposi¢coes desta Lei Complementar;

VI — metodologia para viabilizar a participagdo da comunidade
em todo o processo.

Paragrafo unico. A infraestrutura do conjunto habitacional de
interesse social sera constituida de:

| — obras de drenagem para escoamento de aguas pluviais;

Il — sistemas de coleta e tratamento de esgoto sanitario e de
abastecimento de agua;

Il — sistemas de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao
publica e domiciliar;

IV — vias de circulagdo pavimentadas e sinalizadas, com
passeios arborizados.

ART. 113) Os conjuntos residenciais de interesse social que
apresentarem unidades unifamiliares horizontais deverao atender as condi¢des especificadas
na legislacdo decorrente deste Plano Diretor, e poderédo ser realizados pelo Poder Publico,
pelo setor privado ou por ambos, em parceria.

Paragrafo unico. Quando realizado pelo setor privado, os
iméveis resultantes do empreendimento, destinados a uma parcela economicamente menos
provida da populagado, deverdo ter preco e condi¢des de pagamento que possibilitem sua
aquisigao por quem possua renda familiar até o correspondente a cinco (05) salarios minimos
nacionais.

CAPITULO IX ]
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

ART. 114) Para os fins de aplicacdo deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, serao utilizados, dentre outros, os seguintes instrumentos:
| — planejamento municipal, em especial:
a) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;
b) zoneamento e legislagdo ambiental municipais;
¢) plano plurianual de investimentos;
d) diretrizes orcamentarias e orgamento anual;
e) legislacao especifica relativas a zoneamento, parcelamento e uso do solo e obras e
edificacoes;
f) Codigo de Posturas
g) gestao urbana participativa;
h) planos, programas e projetos setoriais;



Il — institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (ITU e IPTU) progressivo no tempo,
pelo solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, visando seu adequado
aproveitamento pelo proprietario, e em razdo do valor do imovel ou mediante aliquotas
diferenciadas de acordo com a localizagdo e o uso do imével;

b) imposto de transmisséo de bens imdveis inter vivos (ITBI);

c) imposto sobre servigcos de qualquer natureza (ISSQN);

d) recursos financeiros repassados por outras esferas de governo;

e) contribuicdo de melhoria;

f) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

Il — institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) servidao administrativa;

c) limitagdes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservagao da natureza;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social,

g) concessao de direito real de uso, de concessdo administrativa de uso, de permisséo de
uso e de autorizagao de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

j) usucapiao especial de imovel urbano;

k) direito de superficie;

) direito de preempcgao;

m) outorga onerosa do direito de construir e de alteracao de uso;

n) transferéncia do direito de construir;

0) operagdes urbanas consorciadas;

p) regularizagdo urbanistica e fundiaria de areas ocupadas com moradias precarias por
populacéo de baixa renda;

q) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

IV — estudo prévio de impacto ambiental e relatério de impacto
ambiental (EIA-RIMA);
V — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

§ 1°. Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela
legislagao que Ihes ¢é propria, observado o disposto na Lei Complementar.

§ 2°. Nos casos de programas e projetos habitacionais de
interesse social, desenvolvidos por érgdos ou entidades da Administracdo Publica com
atuacido especifica nessa area, a concessao de direito real de uso de imdveis publicos
podera ser contratada coletivamente.

§ 3°. Os instrumentos previstos neste artigo, que demandarem
dispéndio de recursos por parte do Poder Publico, devem ser objeto de controle social,
garantida a participagdo de comunidades, movimentos e entidades representativas da
sociedade civil, na forma disciplinada pela legislagao especifica.

ART. 115) O Cdbdigo de Posturas disciplina o uso do espaco
publico e da propriedade privada, em alguns casos e situagbes, com vistas a ordem publica,
higiene, seguranca, a protecdo da paisagem, visando assegurar condigcbes adequadas as
atividades basicas do homem como habitagcdo, circulagdo, recreagcao e trabalho,
compatibilizando com a protegédo e melhoria do Meio Ambiente.



SECAO

DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO
COMPULSORIOS DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO (ITU E IPTU) PROGRESSIVO

ART. 116) Lei municipal especifica para areas incluidas na Zona
de Urbanizacéo Prioritaria, conforme delimitadas no mapa especifico anexo a esta lei, nos
termos deste Plano Diretor determinard o parcelamento, a edificagdo ou a utilizacdo
compulsérios do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado e fixara as
condigbes e os prazos para implementac¢ao da referida obrigacao.

ART. 117) Considera-se subutilizado o imével:

| — cujo aproveitamento seja inferior ao CA minimo de 0,1
definido nesta lei;

Il — com area que se caracterize como vazios urbanos em areas
de ocupacgéao consolidada ou que representem a possibilidade de atendimento, mediante seu
parcelamento, a demandas relativas as areas verdes e institucionais dos bairros vizinhos.

ART. 118) O Poder Executivo promovera a notificagdo de
proprietarios dos imoveis sujeitos ao parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsoérias,
intimando-os a dar o aproveitamento adequado para os respectivos imoveis de acordo com a
legislagao em vigor dentro do prazo de dois (02) anos contados a partir da data inicial de
vigéncia de lei especifica que venha determinar outras condigbes e prazos, sob pena de
sujeitar-se o proprietario, sucessivamente, ao pagamento do imposto predial e territorial
progressivo no tempo (ITU e IPTU) e a desapropriacao.

§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata
este artigo propor ao Poder Executivo o consorcio imobiliario conforme disposto no art. 46 da
Lei Federal citada no “caput” deste artigo.

§ 2°. A notificagdo, a ser averbada nas Matriculas dos imoéveis,
far-se-a:

a) por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imovel
ou, no caso deste ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracio;

b) por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
pelo inciso I.

§ 3°% Os prazos a que se refere o caput ndao poderdo ser
inferiores a:

a) um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no érgao municipal
competente;

b) dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 4° Em carater excepcional, em se tratando de
empreendimentos de grande porte, a lei municipal especifica a que se refere o caput podera
prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 5°. A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa
mortis, posterior a data da notificagao, transfere as obrigagées de parcelamento, edificagéo
ou utilizacao previstas nesta secéo, sem interrupgéao de quaisquer prazos.

§ 6°. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos
e etapas previstos nesta lei complementar, o Municipio procedera a aplicacdo do imposto



sobre a propriedade predial e territorial urbana (ITU e IPTU) progressivo no tempo, mediante
a majoracgao da aliquota pelo prazo de cinco (05) anos consecutivos.

ART. 119) O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera
fixado na lei complementar especifica e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze porcento).

§ 1°. Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja
atendida em cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacdo, garantida a possibilidade de desapropriacdo, abatendo-se
eventual divida tributéria e encargos do prego/indenizacdo a ser pago pela Administracao
Publica.

§ 2°. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas
a tributagao progressiva de que trata este artigo.

ART. 120) Decorridos cinco anos de cobranga do imposto
progressivo no tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriacao do imével.

§ 1°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imével no prazo maximo de cinco (05) anos, contado a partir da sua incorporagcéo ao
patrimbnio publico.

§ 2°. O aproveitamento do imével podera ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros,
observando-se, nesses casos, a legislagao aplicavel.

§ 3° Ficam mantidas para o adquirente de imovel as mesmas
obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta Lei.

SEGAO Il ) , ,
DA REGULARIZAGAO URBANISTICA OU FUNDIARIA

ART. 121) O Poder Executivo coordenara as providéncias para
a regularizacao urbanistica e fundiaria de areas, publicas ou privadas, ou edificagcbes com
moradias precarias e desprovidas de infraestrutura urbana basica adequada, ocupadas por
populacéo de baixa renda com a participacdo dos moradores afetados.

§ 1°. Em caso de imével publico, o Poder Executivo, conforme
legislagdo especifica, utilizara o instrumento da concessdo de uso especial para fins de
moradia para assegurar aos ocupantes o usufruto do direito & moradia digna.

§ 2° Em caso de imével privado, o Poder Executivo, podera
promover a reurbanizacdo da area ocupada e prestara assisténcia juridica gratuita para a
obtenc¢ao de sentenca judicial de usucapiao especial de imoével urbano, individual ou coletivo,
aos possuidores ocupantes da area a ser usucapida.

SECAO Il )
DO DIREITO DE PREEMPGAO OU DE PREFERENCIA

ART. 122) O direito de preempc¢ao confere ao Poder Publico
municipal preferéncia para aquisicdo de imével urbano, objeto de alienagdo onerosa entre
particulares.



ART. 123) Lei municipal, baseada neste Plano Diretor,
delimitara as areas em que incidira o direito de preempc¢ao e fixara prazo de vigéncia, nédo
superior a cinco (05) anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

Paragrafo unico. O direito de preempcgéo fica assegurado
durante o prazo de vigéncia, independentemente do niumero de alienagbes referentes ao
mesmo imoével.

ART. 124) O direito de preempcgao sera exercido sempre que o
Poder Executivo necessitar de areas para:

| — regularizacao fundiaria;

I — execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacado de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservagao ou protegdo de outras
areas de interesse ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou
paisagistico.

ART. 125) O proprietario devera notificar sua intencao de alienar
o imével, para que o Municipio, no prazo maximo de trinta (30) dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.

§ 1°. A notificagdo mencionada no caput deste artigo sera
anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da
qual constardo prego, condigdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2°. O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo
menos um jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificacéo
recebida nos termos deste artigo e da intengdo de aquisicdo do imével nas condicbes da
proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no “caput’ deste artigo
sem manifestacao, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas
condi¢des da proposta apresentada.

§ 4°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica
obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de
alienacao do imével.

§ 5° A alienagcdo processada em condi¢gdes diversas da
proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 6°. Ocorrida a hipdtese prevista no § 4° deste artigo, o
Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do ITU/IPTU ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

ART. 126) Lei municipal, decorrente deste Plano Diretor, podera
autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local
passivel de receber o direito de construir nela previsto ou em legislacdo urbanistica dela
decorrente, deduzida a area construida utilizada, quando necessario, nos termos desta lei, ou
aliena-lo, parcial ou totalmente, mediante escritura publica, para fins de:



| — implantagado de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservacgdo, quando for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

IIl — servir a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizacao
de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 1°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario
que doar a Prefeitura Municipal seu imoével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos
deste artigo.

§ 2°. A lei municipal a que se refere este artigo estabelecera as
condicdes relativas a aplicagdo da transferéncia do direito de construir, tais como a formula
de calculo, os limites maximos transferiveis e os imodveis suscetiveis de receber o direito de
construir transferido.

SECAOV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

ART. 127) Na Zona de Urbanizagao Prioritaria (ZUP) o direito de
construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento adotado, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo unico. O limite maximo a ser atingido pelo
coeficiente de aproveitamento serd de até 25% (vinte e cinco porcento) superior ao
estabelecido para a Zona Residencial (ZR) ou para a Zona Comercial (ZCO), conforme o uso
na Zona de Urbanizagao Prioritaria.

SEGAO VI
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO

ART. 128) Lei municipal especifica estabelecera as condigbes
para a outorga onerosa de alteragdo de uso rural para Zona de Urbanizagdo Especifica nos
casos de implantacido de nucleos urbanos isolados, determinando a férmula de calculo para a
cobranca ou de contrapartida do beneficiario.

SECAO VI
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

ART. 129) Os vazios urbanos e a Zona de Expansado Urbana
(ZEX) constituem-se nas areas para a aplicagcdo de operagbdes urbanas consorciadas na
cidade de Mogi Guacu.

ART. 130) Lei municipal especifica podera delimitar area para
aplicagdo de operagdo urbana consorciada, disciplinando sobre o respectivo plano, e
dispondo sobre a emissao pelo Municipio de certificados de potencial adicional de construgao
e a forma de sua alienagao.

Paragrafo unico. Considera-se operagéo urbana consorciada o
conjunto de intervengbes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a
participagcdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcangar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias
sécias e valorizagdo ambiental.

SEGAO VIiI



DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ART. 131) Lei municipal definira os empreendimentos e
atividades privados ou publicos em area urbana que cuja aprovacao pelo Poder Executivo
depende da elaboragéo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para a obtengéo das
licencas ou autorizagbes de construgdo, ampliagao ou funcionamento.

ART. 132) O EIV sera elaborado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacédo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das
seguintes questoes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizagcao ou desvalorizacao imobiliaria;

V — geracgédo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagdo e iluminagéo;

VIl — paisagem e patrimdnio natural e cultural.

ART. 133) O Poder Executivo dara ampla publicidade aos
documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente
do Poder Executivo, por qualquer interessado.

ART. 134) A elaboracido do EIV nao substitui a elaboragcao e a
aprovacao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA) com o respectivo relatério de impacto
ambiental (RIMA), quando este for exigido nos termos da legislagdo ambiental em face de
empreendimento, obra ou atividade potencialmente causadora de significativa degradacao
ambiental.

CAPITULO X )
DISPOSIGOES SOBRE A GESTAO DO PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO

SEGAOI _
DA GESTAO URBANA

ART. 135) Os 6rgéos e entidades do Poder Executivo Municipal
adotardo as seguintes diretrizes relativas ao planejamento e a gestdo urbana para o
desenvolvimento municipal:

| — aplicar este Plano Diretor como instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansao urbana;

Il — coordenar a aplicagdo e as revisdes do Plano Diretor em
intervalos minimos de cinco (05) anos e nao superiores a dez (10) anos, promovendo e
assegurando a interacao e a participacao da populagao;

Il — assessorar o Prefeito na promocao da efetiva integracgao,
articulacdo e coordenagao das acbes de governo em nivel programatico, orgamentario e
gerencial,

IV — manter atualizado o sistema municipal de informagdes
socio-econbmicas, patrimoniais, administrativas, ambientais, urbanas e fisico territoriais,
inclusive cartografica e geoldgica, imobiliarias entre outras;

V — zelar, em colaboragcdo com os demais 6rgdos do governo e
com a comunidade, pela permanente promog¢ao do Municipio no contexto regional, nacional e
internacional;



VI — propor, apreciar ou coordenar iniciativas e programas de
cooperacao ou de parceria de interesse do Municipio;

VII — propor, apoiar e coordenar a realizagdo de féruns sobre
assuntos de interesse da administracdo municipal;

VIII — propor e apoiar formas de participacéo efetiva e eficaz da
populagéo na gestao publica.

ART. 136) O Poder Executivo Municipal adotara as seguintes
acgoes relativas ao planejamento e a gestao urbana para o desenvolvimento municipal:

| — formular e gerenciar a implementacido de programas e
projetos destinados a aplicagao de diretrizes e normas desta lei do Plano Diretor;

Il — criar, coordenar e atualizar o cadastro do patriménio
histérico, cultural e arquiteténico, propondo projetos referentes a area;

Il — elaborar e apreciar propostas urbanisticas,
socioeconémicas, fisico-ambientais ou gerenciais de interesse para o desenvolvimento do
Municipio;

IV — propor e/ou realizar, em carater permanente, estudos e
pesquisas voltados para o aprimoramento do conhecimento sobre os aspectos fisico-
ambientais, socioecondmicos e gerenciais do Municipio;

V — acolher e coordenar a elaboragdo, a implementagdo e o
controle de operacdes urbanas consorciadas;

VI — elaborar o plano anual de trabalho e relatério anual de
implementacdo da politica municipal de desenvolvimento urbano com base nesta lei,
submetendo-os anualmente ao Prefeito e ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Integrado de Mogi Guagu (CONCIDADE);

VII — criar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado
de Mogi Guacu (CONCIDADE), 6rgao ao qual compete, dentre outras atribuicdes, o
acompanhamento da implementacgéo deste Plano Diretor;

SEGAO Il
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
INTEGRADO

ART. 137) Devera ser criado o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Integrado, gerido pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado
de Mogi Guacu (CONCIDADE), onde serao depositados os recursos auferidos com a adogao
da outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso no Municipio, e outras fontes
de receita, que serao aplicados, dentre outras, nas seguintes finalidades:

| — regularizacdo fundiaria;

Il — execugcdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V — implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacado de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criacdo de unidades de conservacgao ou proteg¢ao de outras
areas de interesse ambiental;

VIII — protecdo de éareas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.

CAPITULO XI



DAS INFRAGOES E PENALIDADES

SEGAO |
DAS INFRAGOES

ART. 138) A infragdo a qualquer dos dispositivos desta Lei
Complementar fica sujeita a punigéo.

§ 1°. Quando o infrator for o profissional responsavel por projeto
ou pela execugao de servigos e obras de que trata este Plano Diretor, poderéo ser aplicadas
as seguintes penalidades:

a) adverténcia;

b) suspensao;

c) exclusao do registro de profissional legalmente habilitado, existente na Departamento de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

d) cassagéao da licenga de execugao dos servigos e obras;

e) multa;

f) embargo de obras;

g) interdigéo de atividades.

§ 2°. O Prefeito Municipal representara ao Conselho Regional
de Engenharia e Arquitetura competente contra o profissional que, no exercicio de suas
atividades profissionais, violar dispositivos desta Lei Complementar e da legislacdo federal
em vigor referente a matéria.

§ 3°. Quando se verificar irregularidade em projeto ou na
execucgao de servicos e obras, que resultem em adverténcia, multa, suspenséo ou exclusao
para o profissional, idéntica penalidade sera imposta a firma a que pertencga o profissional a
quem esta lei imputa responsabilidade solidaria com o0 mesmo.

§ 4°. Quando o infrator for firma responsavel pelo projeto e pela
execugao de servigcos e obras, as penalidades aplicaveis serao iguais as especificadas nas
alineas do § 1° do presente artigo.

§ 5°. As penalidades especificadas nas alineas do § 1° do
presente artigo sdo extensivas as infragcbes cometidas por administrador ou contratante de
servicos e obras publicas ou instituicdes oficiais.

§ 6°. Quando o infrator for proprietario dos servigos e obras, as
penalidades aplicaveis serdo as seguintes:

a) adverténcia;

b) cassacao da licenga de execugao dos servigos e obras;
c) multa;

d) embargo de obras;

e) interdicéo de servigos e atividades.

§ 7°. As penalidades especificadas nas alineas do paragrafo
anterior serdao aplicadas, igualmente, nos casos de infragbes na execugdo de servigos e
obras pertencentes a empresas concessionarias de servigos publicos federais, estaduais e
municipais.

ART. 139) Verificada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei
Complementar, sera lavrado imediatamente, pelo servidor publico competente, o respectivo
auto, de modelo oficial, que contera, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

| — dia, més, ano, hora e lugar em que foi lavrado;

Il — nome do infrator, profissédo, idade, estado civil, residéncia,
estabelecimento ou escritorio;



Il — descrigdo sucinta do fato determinante da infragdo e de
pormenores que possam servir de atenuante ou de agravante;

IV — dispositivo infringido;

V — assinatura de quem o lavrou;

VI — assinatura do infrator.

§ 1°. Se o infrator recusar a assinar o auto de infragao, tal fato
devera ser averbado no mesmo pela autoridade que o lavrou.

§ 2°. A lavratura do auto de infracdo independe de testemunhas
e o servidor publico municipal que o lavrou assume inteiramente a responsabilidade pela
mesma, sendo passivel de penalidade, por falta grave, em caso de erros ou excessos.

§ 3°. O infrator tera o prazo de 15 (quinze) dias, a partir da data
de intimacdo do auto de infracdo, para apresentar defesa, por requerimento dirigido ao
Prefeito Municipal.

ART. 140) E da competéncia do Prefeito a confirmagdo dos
autos de infracao e o arbitramento de penalidades.

Paragrafo unico. Julgadas procedentes, as penalidades serao
incorporadas ao histérico do profissional, do empresario, da pessoa juridica e do proprietario
infratores.

ART. 141) A aplicacdo de penalidades referidas neste Plano
Diretor nao isenta o infrator das demais penalidades que lhe forem aplicaveis pelos mesmos
motivos e previstas na legislagdo federal, estadual e/ou municipal, nem da obrigacdo de
reparar os danos resultantes da infracdo, na forma da legislacdo civil e/ou ambiental
pertinentes.

CAPITULO XII )
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

ART. 142) No prazo de 180 (cento e oitenta dias) contados da
entrada em vigor desta Lei Complementar, o Prefeito Municipal, por decreto, regulamentara a
aplicacdo das penalidades referidas nos arts. 138 a 141, os recursos cabiveis e respectivos
julgamentos.

ART. 143) No prazo de até 02 (dois) anos da entrada em vigor
deste Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, o Prefeito Municipal encaminhara ao
Poder Legislativo os projetos de leis decorrentes da presente Lei Complementar.

ART. 144) As plantas referentes ao Zoneamento do Municipio,
Zoneamento Urbano, Diretrizes do Sistema Viario, a relagdo de leis e normas citadas no
Plano Diretor e o Diagnostico Urbano/ Justificativa do Plano Diretor sdo parte integrante
dessa Lei:

| — Mapa 1 —Zoneamento do Municipio de Mogi Guagu ;

Il - Mapa 2 — Zoneamento Urbano;

Il — Mapa 3 - Diretrizes do Sistema Viario;

IV — Mapa 4 — Tendéncia de Expansao Urbana;

V — Caracterizagao Urbana e Proposta Justificativa do Plano
Diretor.

Paragrafo unico. O uso das plantas a que se refere este artigo
constitui referéncia obrigatéria para a elaboragéo de planos, programas e projetos, vedado o



descumprimento dos respectivos limites fisicos e de outras disposi¢cdes aplicaveis deste
Plano Diretor ou de legislacdo dele decorrente, e mudangas nos respectivos mapas sem
autorizacao de acordo com esta Lei Complementar.

ART. 145) As plantas oficiais serdo periodicamente revistas e
atualizadas pelos 6rgaos e entidades da Administragdo Publica Municipal competentes, e
aprovadas pelo Prefeito Municipal, mediante decreto, de acordo com as justificativas para tais
alteracoes.

Paragrafo unico. O Poder Executivo zelara pelo cumprimento
das normas legais disciplinadoras das atividades dos profissionais e pessoas juridicas
sujeitos ao controle e fiscalizagdo dos respectivos Conselhos Regionais e outras entidades
profissionais representativas, com competéncia sobre aquelas atividades profissionais.

ART. 146) Os dispositivos desta Lei Complementar serdo
interpretados a partir de seus objetivos especificos, autorizada a utilizagdo dos meios e
instrumentos legais para sua concretizacdo em sentido estrito.

ART. 147) A primeira revisdo desta Lei Complementar sera
efetuada no ano de 2016, mediante ampla informagdo e debate com os segmentos
organizados da sociedade civil, das propostas de alteracdo deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, antes de sua apreciacgao final pelo Poder Legislativo.

Paragrafo uUnico. As demais revisbes ocorrerdo com prazo
minimo de cinco (05) e maximo de dez (10) anos, sempre mediante participacdo democratica
da populacao, estimulada a se organizar.

ART. 148) Caso ocorra alguma duvida sobre assunto relativo a
gestdo urbana do Municipio ndo contemplado neste Plano Diretor, cabera ao Prefeito
Municipal, ouvidos os 6rgaos e entidades competentes da Administracdo Municipal, a
resolugdo da questdo, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado de Mogi
Guacgu (CONCIDADE).

ART. 149) O Poder Executivo elaborara, no prazo de até dois
(02) anos a partir da data inicial de vigéncia deste Plano Diretor, em consonéncia com os
principios, diretrizes e objetivos nele estabelecidos, Plano Diretor de Protecdo do Meio
Ambiente e de Saneamento Ambiental.

ART. 150) Esta revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado recepciona toda legislagao pré-existente que nao conflitar com as disposi¢cdes aqui
contidas, bem como valida os atos praticados anteriormente a sua vigéncia, ressalvados os
casos de ilegalidades e irregularidades que comprometam a aplicacdo desta Lei
Complementar.

§ 1°. Terdo o prazo de doze (12) meses para adequar-se a esta
Lei Complementar todos os que se encontrem em situagdo que conflite com as presentes
determinacgdes.

§ 2°. Na auséncia de nova lei especifica, aplicam-se, no que
couber, o que se encontrar fixado na legislagdo pré-existente, e por analogia, o disposto na
legislagao do Estado de Sao Paulo e na federal.



ART. 151) Esta lei complementar entrara em vigor na data de
sua publicagdo, onerando as despesas com sua execucdo por conta de dotagdes proprias
consignadas em orgamento.

ART. 152) Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em
especial a Lei Municipal n° 766, de 04/01/1971, mantidas por ora inalteradas no que nao
conflitarem com a presente Lei Complementar, as Leis de Edificagbes e de Loteamentos que
integraram o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) anteriormente em vigor.

Paragrafo unico. Somente Lei Complementar especialmente
destinada a alterar dispositivos deste Plano Diretor podera fazé-lo, ndo se admitindo que
outro diploma legal estabeleca regras distintas ou conflitantes ao assinalado neste Plano
Diretor, ainda que para casos especificos.

Camara Municipal de Mogi Guacgu, 02 de Dezembro de 2008.

Vereador JOSE ROBERTO MACHADO
Presidente

Ver. IVENS SABINO CHIARELLI
1° Secretario
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