PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO
SUBSTITUTIVO N° 001 AO PROJETO DE LEI

COMPLEMENTAR N° 95, DE 2011.

Dispbée sobre alteracdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Mogi
Guacu e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MOGI GUACU:

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

Art. 12 O artigo 66 da Lei Complementar n? 968, de
05 de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“ART. 66) Sao parametros urbanisticos reguladores da
ocupacao do solo urbano:

I - O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é a relacao entre a
area edificavel e a area do lote.

§ 1° - Nao serdo computadas no calculo do coeficiente de
aproveitamento as seguintes areas das edificagoes:

a - Subsolo destinado a garagens e ao uso comum dos
conddéminos da edificagao, s6tdos e pavimentos sob pilotis quando de uso aberto e com
no minimo 80% (oitenta por cento) de area livre;

b - Parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar
livre, implantados no pavimento térreo ou em terracos da edificacao;

c - Areas de estacionamento de veiculos, quando descoberta;

d - Casa de maquinas e de bombas, caixas d’agua e centrais de
ar condicionado construidas no plano da cobertura;

e - Sacadas privativas, desde que n&do vinculadas a
dependéncia de servico e com area inferior a 5% (cinco por cento) da superficie do
pavimento no qual se situam.

f - Area do pavimento até o limite 25% (vinte e cinco por centro)
da area do lote, quando motivado por declive acentuado do terreno;

g - As areas de subsolo destinadas a garagem vinculada ao uso
da edificacao;

h - Quando a edificagdo se situar em locais em que o nivel do
lencol freatico ou a composicdo do solo dificultar a utilizacdo de subsolos, os espacos
destinados a vagas de garagens poderao ocupar o 1° (primeiro) e 2° (segundo) andares
e a area correspondente sera excluida do coeficiente de aproveitamento.

§ 2° - A Taxa de ocupagao (TO) é a relacédo entre a area de
projecao da edificagao no solo e a area do lote, a qual fixa o limite maximo de construgao
projetada sobre o solo.

I - Ndo serdao computadas no calculo da taxa de ocupacédo as
seguintes areas das edificagdes:
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a) piscinas, parque infantil, jardins e outros equipamentos de
lazer ao ar livre, implantados no pavimento térreo;

b) pérgulas de até 5,00m (cinco metros) de largura;

c) beirais de até 1,00m (um metro) de largura;

d) sacadas e balcbes com até 1,00m (um metro) de
profundidade e com éarea inferior a 5% (cinco por cento) da area do pavimento no qual se
situarem;

e) estacionamentos descobertos.

§ 3° - A Taxa de ocupacao da edificagdao (TE) € a relacao
entre a area de projecao da edificagdo dos pavimentos, excluindo-se o pavimento térreo
e a area do lote, a qual fixa o limite maximo de construgéo projetada sobre o solo.

§ 4° - A Taxa de permeabilidade do solo (TP) é a relacao
entre a area permeavel e a area do lote, a qual fixa o limite maximo de
impermeabilizagao do lote.

I - Considera-se area permeavel a faixa de solo isenta de
qualquer tipo de cobertura que impeca total percolagao da agua.

§ 5° - Os Recuos (RF e RLF) sdo as distancias entre as
projecbes horizontais dos perimetros externos das edificacbes e os alinhamentos,
medidas perpendicularmente a estes.

I - Os recuos minimos sio definidos por linhas paralelas aos
alinhamentos;

Il - O recuo frontal é aquele correspondente a frente do lote ou
gleba;

lll - O recuo de fundo €& o correspondente ao alinhamento
oposto a frente ou testada;

IV - Os recuos laterais sdo aqueles correspondentes aos demais
alinhamentos;

V - Quando se tratar de lotes voltados para dois (duas) ou mais
vias publicas, os recuos deverao ser concordados por meio de curvas, Cujos raios serao
determinados pela expresséo:

rR =rA - (R1+R2), onde:
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rR = raio de concordancia dos recuos;

rA = raio de concordéancia dos alinhamentos;

R1 e R2 = recuos minimos correspondentes.

§ 6° - O Gabarito (GA): E a definicdo da altura minima e
maxima permitidas para as edificacdes e a quantidade maxima de pavimentos, conforme
estabelecido nesta Lei Complementar.

§ 7° - O Desnivel acentuado do terreno: € quando a relagao
percentual entre a diferenca das cotas altimétricas e sua distancia horizontal for superior
a 8% (oito por cento).”
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Art. 22 O artigo 68 da Lei Complementar n® 968, de 05
de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“ART. 68) O Zoneamento da cidade é delimitado no mapa
anexo a esta Lei Complementar, especificado da seguinte forma:)

- Zona Residencial (ZR);

Il- Zona de Atividades Centrais (ZAC );

lll-  Zona Comercial (ZCO);

IV-  Zona Industrial Leve (ZIL);

V- Zona Industrial Pesada (ZIP)

VI-  Zona Urbana Especifica (ZUE);

VII-  Zona Urbana Prioritaria (ZUP)

VIIl- Zona de Expanséo Urbana (ZEX);

IX-  Zona de Integragado Urbana (ZIU);

X- Zona Urbana Restrita (ZUR);

XI-  Zona de Protegao Ambiental (ZPA);

Xll- Zona de Recreacgéao e Lazer (ZRL);

Xlll- Zona Especial Urbana Remota (ZEUR);

XIV- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

XV-  Zona de Protegdo Permanente; (ZPP).”

Art. 32 Acrescido do paragrafo unico o artigo 70 da
Lei n? 968, de 05 de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“ART. 70) Os indices Urbanisticos poderao ser modificados a
qualquer tempo, desde que seja dada a devida publicidade a sociedade de tais
modificagdes, e posterior aprovagao pelo Poder Legislativo.

Paragrafo unico - O Senhor Prefeito indicara uma comisséo
Especial denominada “Comissdo Especial de Regulamentagdo de Diretrizes e Indices
Urbanisticos” para que sejam elaboradas as modificagdes previstas no caput, bem com o
estabelecido no artigo 148 da Lei Complementar 968 de 05 de dezembro de 2008,
alterado por esta Lei Complementar.”

Art. 42 O artigo 73 da Lei Complementar n® 968, de 05
de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“ART. 73)- O uso comercial e industrial de pequeno porte,
dentro das Zonas Residenciais-ZR sera especificado da seguinte forma:

§ 1° - Nas Zonas Residenciais-ZR ¢é autorizado o uso
comercial exclusivamente aquele que se destine a atender a vizinhancga de seu entorno e
nao sejam geradores de atividades de carga e descarga de grande porte e de poluigao
sonora, segundo as determinagdes da legislacdo, atmosférica, de acordo com as
determinagdes da legislagdo ambiental relativa a limitacdo dos niveis de emissédo de
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poluentes, por meio de residuos solidos nocivos a saude publica e ao Meio Ambiente,
conforme as legislagbes ambientais e sanitarias aplicaveis.

§ 2° - Nas Zonas Residenciais-ZR ¢ autorizado o uso industrial
de pequeno a médio porte o empreendimento cujas instalagdes possuam area igual ou
inferior a 1000,00 m? (mil metros quadrados) de area construida, de funcionamento
apenas diurno, que nao sejam geradoras de carga e descarga de grande porte e que se
enquadrem na figura de microempresa ou empresa de pequeno porte, nos termos da
legislacao federal aplicavel.”

Art. 52 Fica acrescentado a Lei Complementar n° 968,
de 05 de Dezembro de 2008, o seguinte artigo 73-A:

ART. 73-A) Para a Zona Residencial - ZR ficam estipulados os
indices urbanisticos a seguir discriminados:

a - CA - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 05 (cinco)
vezes a area do lote;

b - TO - Taxa de ocupagdo maxima de 70% (setenta por cento);

c - TE - Taxa de ocupacido da edificacdo maxima de 50%
(cinquenta por cento);

d - TA - Taxa de permeabilizagdo minima igual a 20% (vinte por
cento);

e - GA - Gabarito de altura maximo das edificacdes sera de 15
(quinze) pavimentos;

f- RF - Recuo frontal de 5 metros para o pavimento térreo e
8 metros para os demais pavimentos (torre), podendo ser alterado a critério da
Comisséo Especial denominada “Comisséo Especial de Regulamentagéo de Diretrizes
e Indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido de diretrizes para construcdo decidira
especificamente cada caso.

g - RLF - Recuo Lateral obrigatérios para edificios com mais de
3 pavimentos, sendo minimo de 2 metros, acrescidos de 0,20cm por andar excedente.

§ 1° - Nao serdo permitidos edificios com mais de 03
pavimentos de uso misto ou de uso exclusivamente comercial;

§ 2° - Excetuando-se edificios comerciais ou de uso misto de até
trés pavimentos, ndo serdo permitidas empenas cegas nas divisas dos lotes, sendo
que em terrenos irregulares, fica a Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - SPDU autorizada a permitir um percentual minimo de
empena cega nas divisas, quando justificavel para a viabilizagdo do empreendimento.

§ 3° - Devera ser mantida a proporgao de 50 m2 de terreno para
cada unidade habitacional em edificios de mais de trés pavimentos e ou
empreendimentos de até 20 unidades habitacionais e 100m2 de area de terreno para
cada unidade habitacional em edificios de até trés pavimentos com numero maior de
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20 unidades habitacionais, e 100 m2 de area util dos pavimentos para edificios
comerciais.

§ 4° - Em prédios com mais de trés pavimentos destinados a
residencial multifamiliar, devera ser projetado espago destinado a colocagdo de
elevador pelos futuros condéminos.

§ 5° - Sera exigida a instalagcao de elevadores em prédios com
altura maior que 12 metros:

a - pelo menos 01 elevador em edificios com altura menor ou
igual a 17 metros

b - pelo menos 02 ou mais elevadores para edificios que
ultrapassarem os 17 metros de altura.

§ 6° - Sera exigida area reservada para estacionamento nas
seguintes condigdes:

a - em edificios residenciais na proporgdo de 01 uma vaga de
estacionamento para cada unidade habitacional e, 01 vaga de estacionamento para
visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderao ser
utilizadas como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de
acesso de pedestres a edificacdo, com largura minima de 2,00m (dois) metros.

c - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser
cobertos, desde que afastados no minimo 03 (trés) metros do corpo das edificagdes,
sendo que a area construida para este fim ndo sera considerada na area total
construida, para efeito de calculo da taxa de ocupagéo.

d - As garagens em prédios com frente para mais de um
logradouro publico deverdo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de
menor importancia.

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar
impossibilidade em atender a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do
terreno para o logradouro de menor importancia.”

SEGAO V
ZONA DE ATIVIDADES CENTRAIS (ZAC)

Art. 62 O artigo 74 da Lei Complementar n® 968, de 05
de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“ART. 74) Na Zona de Atividades Centrais (ZAC) é permitido
o uso comercial e de prestacdo de servigos diversificados, industrial, residencial
unifamiliar e plurifamiliar desde que compativeis com os indices urbanisticos, a seguir
discriminados:

a - CA - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 07 (sete)
vezes a area do lote;
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b - TO - Taxa de ocupagdo maxima de 90% (noventa por
cento);

c - TE - Taxa de ocupacdo da edificacdo maxima de 70%
(setenta por cento);

d - TA - Taxa de permeabilizagdo minima igual a 05% (cinco por
cento);

e - GA - Gabarito de altura maximo das edificagdes sera de 15
(quinze) pavimentos, podendo ser alterado a critério de uma comissdo especial a ser
formada por lei especifica;

f - RF - Recuo de 08 (oito) metros para os pavimentos
superiores, a partir do terceiro andar, sendo que nos 1°, 2° e 3° andar ndo seréo exigidos
recuos;

g - RLF - Recuo Lateral obrigatorios para edificios com mais de
3 pavimentos, sendo minimo de 2 metros, acrescidos de 0,20cm por andar excedente;

§ 1° - Excetuando-se edificios comerciais ou de uso misto de até
trés pavimentos, ndo serédo permitidas empenas cegas nas divisas dos lotes, sendo que
em terrenos irregulares, fica a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - SPDU autorizada a permitir um percentual minimo de empena cega nas
divisas, quando justificavel para a viabilizacdo do empreendimento.

§ 2° - Devera ser mantida a proporcao de 50 m2 de terreno para
cada unidade habitacional em edificios de mais de trés pavimentos e ou
empreendimentos de até 20 unidades habitacionais e 100m2 de area de terreno para
cada unidade habitacional em edificios de até trés pavimentos com numero maior de 20
unidades habitacionais, e 100 m2 de area util dos pavimentos para edificios comerciais.

§ 3° - Em prédios com mais de trés pavimentos destinados a
residéncia multifamiliar, devera ser projetado espacgo destinado a colocagao de elevador
pelos futuros condéminos.

§ 4° - Sera exigida a instalagcao de elevadores em prédios com
altura maior que 12 metros:

a - pelo menos 01 elevador em edificios com altura menor ou
igual a 17 metros

b - pelo menos 02 ou mais elevadores para edificios que
ultrapassarem os 17 metros de altura.

§ 5° - Sera exigida area reservada para estacionamento nas
seguintes condigdes:

a - em edificios residenciais na proporgdo de 01 uma vaga de
estacionamento para cada unidade habitacional e, 01 vaga de estacionamento para
visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

b - Em edificios de uso misto devera ser mantida a proporc¢ao do
item 01 e sera exigida vaga de estacionamento na propor¢ao de 01 vaga a cada 100 m2
de area util de uso comercial excluindo-se do calculo as areas de subsolo destinadas a
garagem.
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c - Em edificios de uso estritamente comercial, sera exigido
vaga de estacionamento na propor¢ao de 01 vaga a cada 100 m2 de area util, excluindo-
se do calculo as areas de subsolo destinadas a garagem.

d - As areas correspondentes aos recuos minimos poderao ser
utilizadas como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de
acesso de pedestres a edificagdo, com largura minima de 2,00m (dois) metros.

e - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser
cobertos, desde que afastados no minimo 03 (trés) metros do corpo das edificagdes,
sendo que a area construida para este fim ndo sera considerada na &rea total
construida, para efeito de calculo da taxa de ocupacao.

f - As garagens em prédios com frente para mais de um
logradouro publico deverao ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor
importancia.

§ 6° - Excetua-se da regra o edificio que apresentar
impossibilidade em atender a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno
para o logradouro de menor importancia.”

SECAO VI
DA ZONA COMERCIAL: (ZCO)

Art. 72 O artigo 76 da Lei Complementar n2 968, de 05
de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“ART. 76) A Zona Comercial (ZCO) abrange as areas definidas
pelas principais avenidas e ruas, conforme mapa especifico compreendera uma faixa
continua com largura de 100 m (cem metros) para cada lado definida a partir da testada
do imével de frente para a via, sendo que os imdveis cuja area estiver inserida pelo
menos em 51% dentro desta faixa serao considerados em sua totalidade inseridos nesta
zona, onde € permitido o uso comercial e os demais usos desde que compativeis com o
uso comercial, inclusive residencial unifamiliar e plurifamiliar.”

Art. 82 Fica acrescentado a Lei Complementar n° 968,
de 05 de Dezembro de 2008, o seguinte Artigo 77-A:

ART. 77-A): Para a Zona Comercial (ZCO) ficam estipulados
os indices urbanisticos, a seguir discriminados:

a - CA - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 06 (seis)
vezes a area do lote, sendo TO - Taxa de ocupacédo maxima de 80% (oitenta por cento);

b - TE Taxa de ocupacdo da edificagdo maxima de 60%
(sessenta por cento);

c - TA - Taxa de permeabilizagdo minima igual a 20% (vinte por
cento).

d - GA - Gabarito de altura maximo das edificagdes sera de 15
(quinze) pavimentos, podendo ser alterado a critério de uma Comissdo Especial
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denominada “Comissdo Especial de Regulamentacdo de Diretrizes e Indices
Urbanisticos” que, nos autos do pedido de diretrizes para construgdo decidira
especificamente cada caso.

e - RF - Recuo de 08(oito) metros para os pavimentos
superiores, a partir do terceiro andar, sendo que nos 1°, 2° e 3° andar ndo seréo exigidos
recuos podendo ser alterado a critério de uma Comissdao Especial denominada
“Comissdo Especial de Regulamentagdo de Diretrizes e Indices Urbanisticos” que, nos
autos do pedido de diretrizes para constru¢ao decidira especificamente cada caso.

f - RLF - Recuo Lateral obrigatérios para edificios com mais de
3 pavimentos, sendo minimo de 2 metros, acrescidos de 0,20cm por andar excedente.

§ 1° - Excetuando-se edificios comerciais ou de uso misto de até
trés pavimentos, ndo serdo permitidas empenas cegas nas divisas dos lotes, sendo que
em terrenos irregulares, fica a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - SPDU autorizada a permitir um percentual minimo de empena cega nas
divisas, quando justificavel para a viabilizacdo do empreendimento.

§ 2° - Devera ser mantida a proporg¢ao de 50 m2 de terreno para
cada unidade habitacional em edificios de mais de trés pavimentos e ou
empreendimentos de até 20 unidades habitacionais e 100m2 de area de terreno para
cada unidade habitacional em edificios de até trés pavimentos com numero maior de 20
unidades habitacionais, e 100 m2 de area util dos pavimentos para edificios comerciais.

§ 3° - Em prédios com mais de trés pavimentos destinados a
residencial multifamiliar, devera ser projetado espago destinado a colocagéo de elevador
pelos futuros condéminos.

§ 4° - E obrigatdria a instalacdo de elevadores em prédios com
altura maior que 12 metros:

a - Pelo menos 01 elevador em edificios com altura menor ou
igual a 17 metros

b - Pelo menos 02 ou mais elevadores para edificios que
ultrapassarem os 17 metros de altura.

c - Sera exigida area reservada para estacionamento nas
seguintes condigdes:

c.1 - Em edificios residenciais na proporgéo de 01 uma vaga de
estacionamento para cada unidade habitacional e, 01 vaga de estacionamento para
visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

c.2 - Em edificios de uso misto devera ser mantida a proporcao
do item 01 e sera exigida vaga de estacionamento na proporgédo de 01 vaga a cada 100
m2 de area util de uso comercial excluindo-se do calculo as areas de subsolo destinadas
a garagem.

c.3 - Em edificios de uso estritamente comercial, sera exigido
vaga de estacionamento na proporgédo de 01 vaga a cada 100 m2 de area util, excluindo-
se do calculo as areas de subsolo destinadas a garagem.



PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

c.4 - As areas correspondentes aos recuos minimos poderao
ser utilizadas como estacionamento descoberto, desde que permanecga livre uma faixa
de acesso de pedestres a edificagdo, com largura minima de 2,00m (dois) metros.

c.5 - Os locais destinados a guarda de veiculos poderédo ser
cobertos, desde que afastados no minimo 03 (trés) metros do corpo das edificagdes,
sendo que a area construida para este fim ndo sera considerada na area total
construida, para efeito de calculo da taxa de ocupacéo.

c.6 - As garagens em prédios com frente para mais de um
logradouro publico deverao ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor
importancia.

§ 5° - Excetua-se da regra o edificio que apresentar
impossibilidade em atender a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno
para o logradouro de menor importancia.”

Art. 92 A Secdo VIl do Capitulo VIII da Lei
Complementar n® 968, de 05 de Dezembro de 2008, acrescido da Secao VII-A
e dos artigos 78-A, 78-B e 78-C passa a vigorar com a seguinte redacao:

SECAO VII
DA ZONA INDUSTRIAL LEVE:

ART. 78) Fica instituida a Zona Industrial Leve (ZIL), nas
areas destinadas a instalacdo de industrias de transformacdo de matérias-primas em
produtos transportaveis por processos mecanicos e elétricos ou qualquer outro
compativel com o uso residencial e o de comércio e servico, e implantadas em
edificagcbes de pequeno e médio porte, além de comércio e servicos destinados a
fornecer suporte e manutencao ao transporte e logistica da Zona Industrial Leve - ZIL,
sendo permitido o horario estendido de funcionamento de acordo com solicitagédo e
autorizacdo especifica para este fim, pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - SPDU, que avaliara especialmente os incémodos a
vizinhanca.

Paragrafo unico - Sdo consideradas perigosas e nocivas nas
Zona Industrial Leve - ZIL as atividades que, por sua natureza:

| — coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

Il — possam poluir o solo, o ar e os cursos d agua;

[Il — possam dar origem a exploséo, incéndio e trepidacgao;

IV — produzam gases, poeiras e detritos;

V — impliqguem na manipulagdo de matérias-primas, processos e
ingredientes toxicos;

ART. 78-A) Para a Zona Industrial Leve (ZIL) ficam
estipulados os indices urbanisticos, a seguir discriminados:
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a - CA - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1,3 vezes a
area do lote.
b - TO - Taxa de ocupagcdo maxima de 60% (sessenta por
cento);
c - TP - Taxa de permeabilizagcdo minima igual a 20% (vinte
por cento).

d - GA - Gabarito de altura maximo das edificacbes sera de 3
(trés) pavimentos, podendo ser alterado a critério de uma Comissdo Especial
denominada “Comissdo Especial de Regulamentacdo de Diretrizes e Indices
Urbanisticos” que, nos autos do pedido de diretrizes para construgcdo, decidira
especificamente cada caso.

Paragrafo unico - Excluem-se dos indices urbanisticos as
edificagdes destinadas a producédo, como silos e ou maquinarios e afins, reservatoério de
agua, a caixa de maquinas de elevadores, torres de resfriamento e chaminés que terdo
suas diretrizes fornecidas pela Comissédo Especial denominada “Comisséo Especial de
Regulamentacdo de Diretrizes e Indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido de
diretrizes para construcao decidira especificamente cada caso.

SECAO VII-A
DA ZONA INDUSTRIAL PESADA (ZIP)

ART. 78-B) Sera denominada Zona Industrial Pesada (ZIP) a
area destinada a instalacdo de industrias pesadas cuja nocividade e periculosidade
podem ser evitadas e minimizadas pela localizagdo adequada. Serao industrias nao
poluentes, mas que pelo seu porte, trazem disturbios ao transito urbano pelo trafego de
veiculos pesados.

ART. 78-C) Para a Zona Industrial Pesada (ZIP) ficam
estipulados os indices urbanisticos, a seguir discriminados:
a - CA - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1,3 vezes a

area do lote.

b - TO - Taxa de ocupagdo maxima de 60% (sessenta por
cento);

c - TP - Taxa de permeabilizagdo minima igual a 20% (vinte
por cento).

d - GA - Gabarito de altura maximo das edificacbes sera de 3
(trés) pavimentos, podendo ser alterado a critério da Comissdo Especial denominada
“Comissdo Especial de Regulamentacéo de Diretrizes e Indices Urbanisticos” que, nos
autos do pedido de diretrizes para construg¢ao decidira especificamente cada caso.

Paragrafo unico - Excluem-se dos indices urbanisticos as
edificagdes destinadas a produgédo, como silos e ou maquinarios e afins, reservatoério de
agua, a caixa de maquinas de elevadores, torres de resfriamento e chaminés que terdo
suas diretrizes fornecidas pela Comissédo Especial denominada “Comisséo Especial de
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Regulamentacdo de Diretrizes e Indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido de
diretrizes para construcao decidira especificamente cada caso.”

SECAO VIl ,
DA ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA
NUCLEOS URBANOS ISOLADOS (ZUE)

Art. 10 O artigo 81 da Lei Complementar n° 968, de 05
de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“ART. 81) A implantagdo de novos Nucleos Urbanos Isolados,
dependera de parecer técnico da Comissao Especial denominada “Comissdo Especial
de Regulamentagdo de Diretrizes e Indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido
administrativo de diretrizes decidira especificamente cada caso, obedecendo aos
seguintes principios:

| - Obedecer as diretrizes e normais especificas previstas neste
plano diretor para a implantagcado de chacaras de recreio, inclusive a outorga onerosa de
alteracao de uso rural para urbanizagao especifica;

Il - Atender a diretrizes definidas previamente pelo poder publico
municipal especialmente no que diz respeito a mobilidade acessibilidade, sistema viario
infraestrutura urbana, servigos publicos, transporte e protegdo ambiental;

lll - Os lotes deverdo ter area minima de 1.000m2 (um mil
metros quadrados) e area maxima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), com frente
minima de 15,00 m (quinze metros);

IV - Nao sera permitido em hipdtese alguma, na Zona de
Urbanizacao Especifica - ZUE, o desdobro, fracionamento ou desmembramento dos
lotes.”

Art. 11 Fica acrescentado a Lei Complementar n° 968,
de 05 de Dezembro de 2008, o seguinte artigo 81-A:

ART. 81-A) Para a Zona de Urbanizagao Especifica
(Nucleos Urbanos Isolados) — ZUE, ficam estipulados os indices urbanisticos, a seguir
discriminados:

a - CA - Coeficiente de aproveitamento, maximo 60% (sessenta
por cento) da area do lote;

b - TO - Taxa de ocupagao maxima de 50% (cinquenta por
cento);

¢ - TA - Taxa de permeabilizagdo minima igual a 30% (trinta por
cento);

d - GA - Gabarito de altura maximo de trés pavimentos,
podendo ser alterado a critério da Comissao Especial denominada “Comissdo Especial
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de Regulamentacdo de Diretrizes e Indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido de
diretrizes para construcao decidira especificamente cada caso;

e - RF - Recuo Frontal de 5 (cinco) metros ndo podendo este
ser alterado em hipétese alguma.”

SEGAO X )
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEX)

Art. 12 Fica acrescentado a Lei Complementar n? 968,
de 05 de Dezembro de 2008, o seguinte artigo 87-A:

ART. 87-A) Para as Zonas de Expansao Urbana (ZEX) ficam
estipulados os indices urbanisticos, visando impedir a verticalizagdo da periferia e
manter a verticalizagdo nas zonas mais centrais e nos corredores de comércio a seguir
discriminados:

a - CA Coeficiente de Aproveitamento maximo de 03 (trés)
vezes a area do lote;

b - TO - Taxa de ocupagdo maxima de 70% (sessenta por
cento);

c - TA - Taxa de permeabilizagcdo minima igual a 20% (vinte por
cento);

d - GA - Gabarito de altura maximo das edificacbes sera de 4
(quatro) pavimentos (térreo e mais trés pavimentos);

e - RF - Recuo Frontal de 5 (cinco) metros, podendo ser
alterado a critério da Comissao Especial denominada “Comissdo Especial de
Regulamentacdo de Diretrizes e Indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido de
diretrizes para construcao decidira especificamente cada caso;

f - RLF - Recuo Lateral obrigatérios para edificios com mais de
3 pavimentos, sendo minimo de 2 metros.

§ 1° - Excetuando-se edificios comerciais ou de uso misto de até
trés pavimentos, ndo serdo permitidas empenas cegas nas divisas dos lotes, sendo que
em terrenos irregulares, fica a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano autorizada a permitir percentual minimo de empena cega nas divisas, quando
justificavel para a viabilizagdo do empreendimento.

§ 2° - Devera ser mantida a proporgdo de 100 m2 de terreno
para cada unidade habitacional, e 100 m2 de area util dos pavimentos para edificios
comerciais.

§ 3° - Em prédios com mais de trés pavimentos destinados a

residencial multifamiliar, devera ser projetado espaco destinado a colocagéo de elevador
pelos futuros condéminos.
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§ 4° - Sera exigida area reservada para estacionamento nas
seguintes condigdes:

a - Em edificios residenciais na propor¢cdo de 01 uma vaga de
estacionamento para cada unidade habitacional e, 01 vaga de estacionamento para
visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

b - Em edificios de uso misto devera ser mantida a proporc¢ao do
item 01 e sera exigida vaga de estacionamento na propor¢ao de 01 vaga a cada 100 m2
de area util de uso comercial.

c - As areas correspondentes aos recuos minimos poderao ser
utilizadas como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de
acesso de pedestres a edificacdo, com largura minima de 2,00m (dois) metros.

d - Os locais destinados a guarda de veiculos poderao ser
cobertos, desde que afastados no minimo 03 (trés) metros do corpo das edificagdes,
sendo que a area construida para este fim ndo sera considerada na area total
construida, para efeito de calculo da taxa de ocupacéo.

e - As garagens em prédios com frente para mais de um
logradouro publico deverao ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor
importancia.

§ 5° - Excetua-se da regra o edificio que apresentar
impossibilidade em atender a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno
para o logradouro de menor importancia.”

SEGAO XI )
DA ZONA DE INTEGRAGAO URBANA (ZIU)

Art. 13 O artigo 88 da Lei Complementar n? 968, de 05
de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“ART. 88) As Zonas de Integracado Urbana (ZIU) sdo areas
delimitadas em mapa anexo a esta Lei Complementar destinadas a integragédo entre a
malha urbana do municipio de Mogi Guagu a malha urbana de Municipio lindeiro, cuja
urbanizagao fica sujeita a aprovagao previa de projetos urbanisticos especificos a serem
implantados em consonancia com os dois municipios respeitando-se as normas desta lei
complementar.”

Art. 14 O artigo 89 da Lei Complementar n° 968, de 05
de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“ART. 89) Para a Zona de Integragdao Urbana (ZIU) ficam
estipulados os indices urbanisticos, visando impedir a verticalizagdo da periferia e
manter a verticalizagdo nas zonas mais centrais e nos corredores de comércio a seguir
discriminados:

a - CA Coeficiente de Aproveitamento maximo de 03 (trés)
vezes a area do lote
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b - TO - Taxa de ocupagdo maxima de 70% (sessenta por
cento);
c - TA - Taxa de permeabilizagcdo minima igual a 20% (vinte por
cento);

d - GA - Gabarito de altura maximo das edificacbes sera de 4
(quatro) pavimentos (térreo e mais trés pavimentos);

e - RF - Recuo Frontal de 5 (cinco) metros, podendo ser
alterado a critério da Comissao Especial denominada “Comissdo Especial de
Regulamentacdo de Diretrizes e Indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido de
diretrizes para construcao decidira especificamente cada caso.

f - RLF - Recuo Lateral obrigatérios para edificios com mais de
3 pavimentos, sendo minimo de 2 metros.

§ 1° - Excetuando-se edificios comerciais ou de uso misto de até
trés pavimentos, ndo serédo permitidas empenas cegas nas divisas dos lotes, sendo que
em terrenos irregulares, fica a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano- SPDU autorizada a permitir percentual minimo de empena cega nas divisas,
quando justificavel para a viabilizagao do empreendimento.

§ 2° - Devera ser mantida a proporgdo de 100 m2 de terreno
para cada unidade habitacional, e 100 m2 de area util dos pavimentos para edificios
comerciais.

§ 3° - Em prédios com mais de trés pavimentos destinados a
residencial multifamiliar, devera ser projetado espaco destinado a colocagéo de elevador
pelos futuros condéminos.

§ 4° - Sera exigida area reservada para estacionamento nas
seguintes condic¢des:

a - Em edificios residenciais na propor¢cao de 01 uma vaga de
estacionamento para cada unidade habitacional e, 01 vaga de estacionamento para
visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

b - Em edificios de uso misto devera ser mantida a proporgéo do
item 01 e sera exigida vaga de estacionamento na proporgéo de 01 vaga a cada 100 m2
de area util de uso comercial.

c - As areas correspondentes aos recuos minimos poderao ser
utilizadas como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de
acesso de pedestres a edificagdo, com largura minima de 2,00m (dois) metros.

d - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser
cobertos, desde que afastados no minimo 03 (trés) metros do corpo das edificagdes,
sendo que a area construida para este fim ndo sera considerada na &rea total
construida, para efeito de calculo da taxa de ocupacao.

e - As garagens em prédios com frente para mais de um
logradouro publico deverao ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor
importancia.
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§ 5° - Excetua-se da regra o edificio que apresentar
impossibilidade em atender a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno
para o logradouro de menor importancia.”

SECAO XII
DA ZONA URBANA RESTRITA (ZUR)

Art. 15 O artigo 90 da Lei Complementar n° 968, de 05
de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“ART. 90) As Zonas Urbanas Restritas-ZUR ficam definidas
no mapa anexo a esta Lei Complementar, com os seguintes indices urbanisticos:

a - CA - Coeficiente de aproveitamento, maximo igual ou menor
a 1 (uma) vez a area do lote;

b - TO - Taxa de ocupagao maxima de 50% (cinquenta por
cento);

¢ - TA - Taxa de permeabilizagao minima igual a 30% (trinta por
cento).

d - GA - Gabarito de altura maximo das edificagdes sera de no
maximo 03 (trés) pavimentos;

e - RF — De 5 metros n&o sendo permitida qualquer tipo de
modificacao;

§ 1° - Nao serdo permitidos usos comerciais a n&do ser comeércio
local;
§ 2° - Ndo serdo permitidos edificios de uso misto;

§ 3° - Nao serdo permitidos edificios multifamiliares.”

Art. 16 A Secdo Xlll do Capitulo VIlI da Lei
Complementar n? 968, de 05 de Dezembro de 2008, acrescido das Secées
XIlI-A, XIlI-B e XllI-C e dos artigos 91-A a 91-P, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“SEGAO Xill )
DA ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL (ZPA)

ART. 91) A Zona de Protegcdo Ambiental-ZPA abrange as
areas, delimitadas no mapa anexo a esta Lei Complementar como areas de conservagao
da natureza, conforme a legislagcdo ambiental aplicavel; para as quais ficam definidas as
diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor referentes a politica ambiental e de protegao
da paisagem, ficando estipulados os indices urbanisticos a seguir discriminados:

a- CA - Coeficiente de aproveitamento, maximo 2x da area do

lote;

b- TO- Taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por

cento);
15
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c- TA - Taxa de permeabilizacdo minima igual a 40% (quarenta
por cento);
d- RF - 5 metros ndo sendo permitida qualquer modificagao.

§ 1° - Para a aprovagéo de Loteamentos ou condominios nesta
Zona, a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — SPDU
devera solicitar estudos especificos de controle de desmatamento e exigir estudos para o
manejo das areas de mata preservadas, bem como medidas ecolégicas para a
preservacao do meio ambiente e estudos de analise do impacto ambiental.

§ 2° - Séo permitidos, na Zona de Protegcao Ambiental (ZPA)
exclusivamente o uso residencial unifamiliar.

§ 3° - Os lotes deverao ter area minima de 600m2 (seiscentos
metros quadrados) e area maxima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), com frente
minima de 15,00 m (quinze metros).

§ 4° - Nao sera permitido em hipétese alguma, na Zona de
Protecdo Ambiental (ZPA): desdobro, fracionamento ou desmembramento dos lotes.
(AC)’

SECAO XIIl-A )
DA ZONA DE RECREAGAO E LAZER - (ZRL)

ART. 91-A) As Zonas de Recreacgao e Lazer (ZRL) sao as que
abrangem areas naturais ou modificadas (jardins, pracgas, parques, e afins), que
contenham recursos que sirvam as atividades recreativas, de lazer, esportivas e culturais
concentradas, com ou sem instalagdo de equipamentos publicos e/ou comunitarios,
desde que harmonizem com a paisagem, minimizando os impactos negativos dos
mesmos sobre 0s recursos e belezas naturais dessas areas, contribuindo para a
interpretacédo e educagao ambiental da populagéo, e seu bem estar.

SEGCAO XIII-B
DA ZONA ESPECIAL URBANA REMOTA - ZEUR

ART. 91-B)- A Zona Especial Urbana Remota — ZEUR ¢ a
area oriunda de um loteamento de chacaras denominado “Chacaras Alvorada”, situado
na SP-340 no imodvel rural denominado Barra do Itaqui, cujas delimitacbes estao
inseridas na zona rural, as quais perderam as caracteristicas produtivas, tornando-se
antiecondmico o seu aproveitamento, transformando-se em parcelamento de solo, como
loteamento com finalidade estritamente urbana.

§ 1° - Na Zona Especial Urbana Remota-ZEUR sera permitido
o uso residencial unifamiliar, e os usos destinados ao comércio local, servigos
diversificados, institucional e atividade industrial leve e de pequenos e médios portes,
com funcionamento apenas diurno e compativel com o uso residencial e que visem
desenvolver e estimular e promover a sustentabilidade da economia rural.
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§ 2° - Os lotes que originalmente possuiam uma metragem de
1000 (mil) metros quadrados, com testada minima de 20 (vinte) metros, poderado ser
desmembrados em até quatro unidades com testada minima de 10 metros e metragem
quadrada de 250 m2.

§ 3° - Em casos, onde devidamente comprovado pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, por meio de laudo e processo
administrativo, existam desmembramentos existentes, com constru¢des ja cadastradas
em data anterior a promulgagéo desta Lei Complementar poderao ser revistos os indices
mencionados no artigo 25 desta Lei Complementar, desde que a metragem quadrada
nao seja inferior a 200 m2, com testada minima de 8 metros.

ART. 91-C) Para a Zona Especial Urbana Remota — ZEUR
ficam estipulados os seguintes indices urbanisticos:
a - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 03 (trés) vezes a

area do lote

b - TO - Taxa de ocupagdo maxima de 70% (sessenta por
cento);

¢ - TA - Taxa de permeabilizagdo minima igual a 30% (trinta por
cento);

d - GA - Gabarito de altura maximo das edificagcbes sera de 4
(quatro) pavimentos (térreo e mais trés pavimentos);

e - RF - Recuo Frontal de 5 (cinco) metros, podendo ser
modificado a critério da Comissdo Especial denominada “Comissdo Especial de
Regulamentacdo de Diretrizes e indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido de
diretrizes para construcéo decidira especificamente cada caso.

f - RLF - Recuo Lateral obrigatérios para edificios com mais de
3 pavimentos, sendo minimo de 2 metros.

ART. 91-D)- O proprietario de terras nesta Zona, que efetuou
fracionamento do terreno, quando da regularizagcdo de seu lote junto aos oérgéos
competentes, devera recolher aos cofres do erario publico as taxas de CIRH
(Contribuicdo para Investimentos em manutengcdo dos Recursos Hidricos) CIESA
(Contribuicdo de Investimentos em manutengdo e melhorias de Eficiéncia do
Saneamento ambiental), inclusive do lote originario sendo que qualquer outra melhoria
urbana de infraestrutura necessaria ou solicitada por moradores podera ser cobrada
como melhoria urbana em valores a serem definidos pela comissao especial criada por
decreto, especificamente para este fim.

SEGAO XIlI-C
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL- ZEIS

ART. 91-E) A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS sera
instituida de fragdes do territorio, consideradas as areas vazias ou ocupadas
irregularmente onde existe interesse de promover a recuperacao urbanistica e fundiaria e

17



PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

a producao de loteamentos de interesse social ou empreendimentos de habitagcdo de
interesse social (HIS), bem como a implantacdo de equipamentos sociais, culturais e
espacos publicos além de servicos e comércio de carater local, mediante Decreto do
Poder Executivo;

ART. 91-F) O objetivo da Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS sera:

a — Permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagdo de
baixa renda;

b - Possibilitar a extensdo dos servicos e da infraestrutura
urbana nas regides nao existentes;

c - previsao de fontes de recursos para execucao dos projetos
relacionados a Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.

ART. 91-G)- As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
serdo descritas e caracterizadas por meio de Decreto Municipal, contendo o
levantamento planimétrico com respectivo memorial descritivo e medidas para
garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental das areas destinadas.

ART. 91-H) A delimitacdo da Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS s6 sera admitida em area bruta, vazias ou ocupada irregularmente,
caracterizando-se esta ocupagao com 50 (cinquenta) habitantes por metro quadrado,
ou seja, em imoveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados, sem
infraestrutura urbana a ser implantada por iniciativa privada ou poder publico.

ART. 91-) O Plano de Urbanizagdo para cada Zona Especial
de Interesse Social - ZEIS sera estabelecido através de Decreto do Senhor Prefeito
e devera prever:

a — Diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos
para o parcelamento, uso e ocupagao do solo;

b - Diagnostico da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
que contenha no minimo analise fisico-ambiental, analise urbanistica e fundiaria e
caracterizagao soécio-econbmica da populagdo, com a criagdo de cadastro de
pessoas de baixa renda.

c - Os planos e projetos para as intervengdes urbanisticas
necessarias a preparacgao fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas
locais, sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgoto, drenagem de aguas
pluviais, coleta regular de residuos sélidos, iluminagdo publica, adequagdo dos
sistemas de circulacdo de veiculos e pedestres, eliminacdo de situagdes de risco,
estabilizacdo de taludes e de margens de corregos, tratamento adequado das areas
verdes publicas, instalacido de equipamentos sociais e 0s usos complementares ao
residencial, cuja infraestrutura sera de responsabilidade da iniciativa privada ou
poder publico que, posteriormente, devera devolver as areas constantes na Zona
Especial de Interesse Social - ZEIS, criada em lotes urbanizados, ou
empreendimentos de habitagédo de interesse social (HIS);

d — Instrumentos aplicaveis para a regularizagéo fundiaria;

e — Condigdes para distribuicido dos lotes ou empreendimentos
de habitagao de Interesse Social (HIS);
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f — Fontes de recursos para a implementacao das intervengdes;
g — Plano de agéo social,

ART. 91-J) Nas areas nao edificadas localizadas nas Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, serdao implantados loteamentos de interesse
social ou empreendimentos de habitagédo de interesse social (HIS);

Paragrafo unico - Consideram-se loteamentos de interesse
social ou empreendimentos de habitacdo de interesse social (HIS), aqueles
destinados as familias com renda igual ou inferior a 03 salarios minimos, com lotes
de area minima de 160 m2, (cento e sessenta metros quadrados), com testada
minima de 08 (oito metros).

ART. 91-K) Deverdo ser aplicados os seguintes instrumentos
na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS:

a - Transferéncia do direito de construir;

b - Consoércio Imobiliario;

c - Direito de perempc¢éo;

d - Direitos de superficie;

e - Concesséo de direito real de uso;

f- Concesséao de uso especial para fins de moradia;

g - Cesséao de posse;

h - Parcelamento, edificagao e utilizagcdo compulsorios;

i - Autorizacéo de uso.

ART. 91-L) Nas Zonas Especiais de Interesse Social-ZEIS,
os empreendedores da iniciativa privada gozarao dos seguintes beneficios:

a — Isengdo do IPTU (loteador) até a transferéncia para o
primeiro comprador;

b — Isencdo das Taxas de aprovacgéo dos projetos em geral;

§ 1° - Devera ser realizada e efetivada a doagdo em favor do
Municipio na proporcao de 8% dos lotes resultantes, mediante procedimento legal
especifico;

§ 2° - Devera ser reservada uma area institucional na proporgao
de 5% (cinco por cento) sobre a metragem total do empreendimento.

§ 3° - As areas definidas como de Interesse Social deverao
atender os seguintes objetivos:

| - Promover a urbanizagdo com parametros especificos
constantes no memorial descritivo das areas destinadas a Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS.

Il — Estabelecer condi¢cdes de habitabilidade através de
investimentos em equipamentos urbanos e comunitarios;
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ART. 91-M) O Poder Executivo criara as condigdes para que se
efetive a delimitacdo das areas, com a elaboragdo dos planos de urbanizagao
especifica e a assisténcia juridica necessaria para a regulamentacgao das areas.

ART. 91-N) Aplicam-se na Zona Especial de Interesse Social
— ZEIS e no que couber e de acordo com o interesse publico, os instrumentos
previstos nesta lei e nas demais legislagdes aplicaveis a espécie.

ART. 91-O) Para a Zona Especial de Interesse Social- ZEIS
ficam estipulados os seguintes indices urbanisticos:
a-CA-70%
b-TO - 2vezes e meia

§ 1° - Nao sera permitida na Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS a construgéo de residéncias multifamiliares, exceto conjuntos habitacionais
em forma de condominio cujos indices urbanisticos deverdo seguir os indices da zona
residencial.

§ 2° - Fica definido que residéncia multifamiliar para a Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS como: edificios de apartamentos com mais de 01
andar, exceto com parceria com poder publico como CDHU, MCMV, e outros
semelhantes que venha a sucedé-los.

SEGAO Xill- D )
DA ZONA DE PROTEGAO PERMANENTE (ZPP)

ART. 91-P) Fica criada a Zona de Protecdo Permanente
(ZPP), para proteger e preservar permanentemente toda a extensao de rios e corregos
essencialmente do Rio Mogi Guagu.

Paragrafo unico - Nesta Zona estao proibidas construgdes e
intervengdes urbanas, excetuando as areas onde pelo Cadastro municipal até a data de
promulgagao desta Lei Complementar, existirem constru¢des, que poderéo a critério da
Comissao Especial denominada “Comissdo Especial de Regulamentagéo de Diretrizes e
Indices Urbanisticos” que, decidira sobre reformas e ampliacdes, especificamente cada
caso.”

Art. 17 O artigo 147 da Lei Complementar n° 968, de
05 de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“ART. 147) A revisao desta Lei Complementar sera efetuada a
qualquer tempo levando-se em conta o desenvolvimento da cidade ou circunstancias
imperiosas que necessitem da modificagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado, desde que sejam obedecidas todas as legisla¢des sobre o tema, notadamente
a realizacao de audiéncias publicas.”

Art. 18 O artigo 148 da Lei Complementar n° 968, de
05 de Dezembro de 2008, passa a vigorar com a sequinte redacao:
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“ART. 148) A Comissdo Especial de Regulamentacdo de
Diretrizes e Indices Urbanisticos sera indicada pelo Senhor Prefeito, por Decreto,
devendo ser participes:
a) - O Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;
b) - 01 membro da SOV;
c) - 01 membro da PROGUACU.

§ 1° - A Comisséao Especial denominada “Comisséao Especial de
Regulamentacéo de Diretrizes e indices Urbanisticos” tratara dos seguintes assuntos:

a - Modificagdes dos indices urbanisticos;

b - Avaliacdo de Recuos Frontais nas Zonas Residenciais (ZR),
nas Zonas de Atividades Centrais ( ZAC), nas Zonas Comerciais(ZCO), nas Zonas de
Industrias Leves (ZIL) e Zonas de Industrias Pesadas( ZIP), nas Zonas de Expansao
Urbana, na Zona de Integragao Urbana e na Zona Especial Urbana Remota;

¢ - Implantagédo de Nucleos Urbanos Isolados nas ZUES;

d - Avaliar solicitagbes de melhoria urbana e de infraestrutura

dos moradores da ZEUR;

e - Avaliar intervengdes e constru¢gdes na Zona de Protegéo

Permanente;

§ 2° - Especificamente no que se refere as alteracbes dos
indices Urbanisticos, apés o parecer da Comissao, e realizacdo de audiéncias publicas,
o Senhor Prefeito encaminhara ao Poder Legislativo Projeto de Lei Complementar para
aprovacao das modificagdes.

Art. 19 As despesas com a execucao desta Lei
Complementar correm por conta de dotacbes prdprias consignadas em
orcamento.

Art. 20 Esta Lei Complementar entra em vigor na
data de sua publicacéo, revogadas as disposicées em contrario.

Mogi Guagu, de Dezembro de 2011. “Ano 134° da
Fundacio do Municipio, em 09 de Abril de 1877”.

DR. PAULO EDUARDO DE BARROS
PREFEITO

JOSE ANTONIO BARUFI
RESP. P/ SEC. MUN. PLAN. DES. URBANO

Encaminhada a publicacdo na data supra.
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CARLOS JORGE OSTI PACOBELLO
CHEFE DE GABINETE DO PREFEITO
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