LEl COMPLEMENTAR N¢ 1442, DE 08 DE
OUTUBRO DE 2021.

Dispde sobre a reqgularizacao de construcodes
clandestinas e irregulares na forma que especifica e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE MOGI GUACU:

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

Art. 12. As edificacbes implantadas de forma
clandestina e/ou irregular poderao ser regularizadas pelo Municipio,
observados os critérios estabelecidos nesta Lei Complementar.

Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 22, Para os efeitos desta Lei Complementar serao
adotadas as seqguintes definicdes para construcoes:

| - Clandestina: construcao executada sem a aprovacao
do 6rgao municipal competente;

Il - Irregular: construgao executada em desacordo com a
legislacao edilicia vigente.

§ 12 - Sao edificacOes passiveis de regularizacao: aquelas
que estejam com cobertura e paredes executadas na data de publicacao
desta Lei Complementar e que atenda aos demais requisitos ora
estabelecidos.

§ 22 - Também poderao ser regularizadas as edificacoes
gue se encontram em tramite interno, e que o requerente ou o responsavel
técnico solicite a nova analise do processo mediante requerimento.

Art. 32, O Municipio, apés a analise de seus 6rgaos
competentes, podera regularizar as construcdes clandestinas e irregulares
desde que atendidos os seguintes requisitos:

) Nao estejam construidas sobre logradouros ou
terrenos publicos e faixas destinadas a diretrizes viarias;



) Possua tipologia de ocupacao compativel com o
zoneamento urbano ou com condicao de ocupacao e/ou uso tolerado nos
termos da legislacao vigente;

[l) ndo estejam localizadas em areas nao edificaveis
incidentes ao longo das faixas de drenagem de aguas pluviais, galerias,
canalizacdes, dominio das linhas de transmissao de alta-tensao, rodovias,
ferrovias e dutovias;

V) Nao esteja situada em d&reas de preservacao
ambiental, salvo anuéncia dos 6rgaos federal, estadual e/ou municipal
competente;

V) Possua condicoes minimas de habitabilidade,
higiene e seguranca;

VI) Nao estejam em areas de risco de deslizamentos e
ou inundacoes;

VII) Nao estejam situadas em loteamentos irregulares;

VIII) Nao oferecam riscos a seus proprietarios e vizinhos;

Paragrafo Unico - Ndo serd passivel de regularizacdo nos
termos desta Lei Complementar o uso desconforme com a legislacao
vigente e o uso nao classificado como tolerado.

Art. 42, Sempre que a regularizacao tratar de recuo para
vias publicas devera ser apresentado declaracao dos proprietarios, onde
estes, seus herdeiros e ou sucessores tem ciéncia da inexisténcia de direito
de indenizacdo quanto a &rea construida sobre o recuo caso haja a
necessidade de desapropriacao, isentando o Municipio de qualquer
responsabilidade futura conforme modelo de Anexo | que é integrante desta
Lei Complementar.

Capitulo Il
DAS OBRAS CLANDESTINAS E IRREGULARES

Art. 52. As construcbes clandestinas e/ou irregulares
passiveis de regularizacao, nos termos desta Lei Complementar, desde que
atendido o uso conforme zoneamento estabelecido pela Lei Complementar
n2 1.291 de 26 de outubro de 2015 e que nao se enquadrem nos padrdes
urbanisticos e construtivos previstos nas leis municipais vigentes poderao
ser beneficiadas nos termos desta Lei Complementar, em relacao a:

| - Afastamentos;

Il - Recuos;

Il - Coeficiente de aproveitamento;

IV - Taxa de ocupacao;

V - Quantidade e dimensionamento de vagas de
estacionamento;

VI - Taxa de permeabilidade;

VIl - Gabarito de altura;

VIII - Taxa de Ocupacao da Edificacao;

IX - Empena Cega.

Paragrafo Unico. Também poderdao ser regularizados
edificacdes, empreendimentos ou conjuntos habitacionais que estejam em



desacordo com o0 § 22 do art. 74 e 0 § 22 do art. 75 da Lei Complementar n2
1.291, de 26 de Outubro de 2015. (Acrescido pela Lei Complementar ne 1482/2022)

Capitulo llI
DOS REQUISITOS PARA REGULARIZACAO

Art. 62. A reqgularizacao se dara mediante a
comprovacao de edificacao passivel de regularizacao e de estagio da obra:

| - Consulta a base cartografica municipal digital;

Il - Elementos constantes de protocolos administrativos;

lll - Informacdes encontradas em Ficha de Informacao de
Cadastro, junto a Prefeitura;

IV- Fotos, fotos do Google Mapas, Google Earth ou
Google Street View e similares;

VI - Outros documentos idéneos que comprovem as
condicOes previstas no caput deste artigo;

VIl - Comprovantes de consumo ou existéncia como
contas de agua e energia, ou carne de IPTU;
VIIl - Em caso de a edificacao ter excedido o limite de

construcao na empena cega, acima do segundo pavimento, serd necessaria
uma declaracao de anuéncia assinada pelo proprietario do lote vizinho ao
qual a empena confronta nos termos do Anexo Il, parte integrante desta Lei
Complementar.

Capitulo IV
DOS ATOS DE REGULARIZACAO

Art. 72. Os interessados na regularizacao de edificacdes
nos termos desta Lei Complementar deverao requeré-la ao érgao
competente do Municipio, apresentando os seguintes documentos:

l. Comprovacao da existéncia da edificacao nos
termos do art. 62 desta Lei Complementar;

. Declaracdo de anuéncia do proprietdrio ou
possuidor quando nao for ele o requerente;

lll.  Requerimento assinado pelos profissionais
responsaveis pelo projeto, contendo dados do proprietario (nome, RG, CPF),
dados dos profissionais (CREA, CAU, CFT endereco, CPF, RG, telefone para
contato e endereco eletrénico) e dados e informacoes referentes ao imével
objeto da analise;

IV. Comprovante de titularidade do imdvel por parte do
requerente na forma de matricula atualizada (Ultimos 30 dias da data de
protocolo na Prefeitura), contrato de compra e venda, escritura ou outra
forma de comprovacao idénea, dispensado de novo protocolo;

V. 1 (uma) Cépia da Ficha de Informacao Cadastral e
seu respectivo espelho, fornecido pelo Departamento de Cadastro
Imobilidrio do Municipio, dispensado do servico de protocolo;

VI. 4 (quatro) vias do projeto no minimo, contendo as
assinaturas do proprietario e dos profissionais responsaveis, assim como o
devido preenchimento de todas as informacdes solicitadas;



VIl. Coépia de documento pessoal com foto do
proprietario;

VIIl. Cépia do cartdao CNP] da empresa, em caso de
pessoa juridica;

IX. 02 (duas) vias de documento de comprovacao de
responsabilidade técnica (RRT, ART, CFT, etc), devidamente registrada junto
ao conselho de classe adequado ao profissional, em versao definitiva,
devidamente preenchida e recolhida, com especificacao da atividade
técnica conforme disposto em conselho profissional;

X. Parecer favoravel do projeto junto a Vigilancia
Sanitaria, quando aplicavel;

Xl. Parecer favoravel da Companhia Ambiental do
Estado de Sao Paulo (CETESB), quando aplicavel;

XIl. Parecer favordvel do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB), quando aplicavel;

XIll. Em caso de projeto com alvara de construcao ou
habite-se anteriormente aprovado, deverd ser informado o numero do
protocolo da referida aprovacao;

Art. 82. Instruido na forma do art. 72 desta Lei
Complementar, o protocolo sera juntado ao processo de origem, quando for
0 caso, e posteriormente enviado ao setor competente da Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, que:

| - Procederd a analise do projeto;

Il - Apbés o deferimento do pedido de regularizacao, a
Municipalidade expedird o Alvara de Aprovacao da Regularizacédo e o
disponibilizara ao interessado;

[l - O interessado devera requerer, o “Habite-se”,
guando a edificacdo atender as condicdes de habitabilidade, apresentando
os documentos obrigatorios.

Art. 92, Sera permitida a regularizacao de edificacdao em
materiais diversos, mediante apresentacao de laudo técnico e da respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica/Registro de Responsabilidade
Técnica - ART/RRT/CFT atestando o padrao de desempenho quanto ao
isolamento térmico, ao condicionamento acUstico, a estabilidade e a
impermeabilidade, nos termos da legislacao vigente, ou de legislacao
posterior.

Capitulo V
DO PROCESSO FISCALIZATORIO

Art. 10. O Municipio poderd vistoriar a edificacao objeto
de regularizacao para constatar a veracidade das informacdes constantes
do requerimento de regularizacdo, além do uso do imével e de outros
elementos pertinentes.

Paragrafo Unico - Constatada divergéncia entre os
elementos apresentados no requerimento e a vistoria, o interessado sera
intimado para sand-la, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis
previstas na legislacao vigente.



Capitulo VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 11. A reqularizacdao nos termos desta Lei
Complementar nao implicara o reconhecimento do uso irregular da
edificacao, que devera obedecer as normas vigentes exigidas para o seu
devido licenciamento.

Art. 12. Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua publicacao e tem validade por 180 dias, podendo ser prorrogados
por mais 180 dias. (Prazo prorrogado pela Lei Complementar n° 1482/2022)

Mogi Guacu, 08 de outubro de 2021. “Ano 144° da
Fundacao do Municipio, em 09 de Abril de 1877".

RODRIGO FALSETTI
PREFEITO
EDUARDO MANFRIN SCHIMIDT
SEC. MUN. PLAN. DES. URBANO

Encaminhada a publicacdo na data supra.

RUBEN COIMBRA NOVAES
CHEFE DE GABINETE DO PREFEITO

ANEXO | A QUE SE REFERE O ART. 42 DA LEI COMPLEMENTAR N¢
1.442/2021

DECLARACAO DE ANUENCIA

(CONSTRUCAO NO RECUO FRONTAL)

Eu, , portador do RG.
Ne e do CPF/MF N¢@ ,
proprietario do imével localizado a

, Sob inscricao cadastral n®
, declaro por meio desta, estar ciente que em vista de
haver em minha propriedade uma construcao que avanca o recuo frontal do




lote, determinado por legislagao municipal, estou ciente que em caso de
desapropriacdao ou solicitacao justificada do municipio para a remocado da
construcao em desacordo e seus elementos nao serei eu, meus herdeiros e/
ou futuros usufrutuarios ou proprietarios do imével ressarcidos em qualquer
forma de direito, monetaria ou outra.

Sendo verdade e estando de acordo, assino.

Mogi Guacgu, de de

Nome do Proprietario
CPF/MF N¢

ANEXO Il A QUE SE REFERE O ART. 62 DA LEl COMPLEMENTAR N¢
1.442/2021

DECLARACAO DE ANUENCIA

Eu, , portador do RG.
Ne e do CPF/MF N¢@ ,
proprietario do imovel localizado a

, Sob inscricao cadastral n®
, que confronta em sua lateral (direita / esquerda) de
quem da rua olha para o lote com a edificacao de propriedade de

, portador do RG. Ne
, € do CPF/MF N¢° , inscrita na
inscricao cadastral de n® , declaro por meio desta,

estar ciente que a edificacao vizinha supracitada excede o limite permitido
de empena cega na divisa com meu lote, e por nao ter nada a opor quanto
ao fato, estou de acordo com a regularizacdo do imével junto a
municipalidade,

Sendo verdade e estando de acordo, assino.

Mogi Guacgu, de de

Nome do Proprietario
CPF/MF N¢



