PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 209, 27 DE JANEIRO DE 2000.

ACRESCENTA CAPITULO 7 E SEUS ARTIGODS, NA LE]
N° 766/71 — PDD — LEf DE LOTEAMENTO, DISPONDO

SOBRE REQUISITOS URBANISTICOS PARA_ZONA DFE

URBANIZACAQ ESPECIFICA — ZUE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MOGI GUACU:

- FAC(O SABER que a Camara Municipal aprovou ¢ £u sancicno e
promulgo a segumntc LE] COMPLEMENTAR:

Art. 1" Fica acrescido o Capitulo 7, na Ler de
Loteamento, da Lei n® 766/71, de 04 de janero de 1971-Plano Dhretor de Desenvolvimento
Integrado-PDDI e alteragdes posteriores, que passa a ter a seguinte redacio:

“LEI DE LOTEAMENTO

CAPITULO 7 - REQUISITOS URBANISTICOS PARA
ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA-ZUE

Art. 17 Para obter a aprovacio de parcelamento de solo,

no terrtorio do Municipio de Mogt Guagu, cm Zona de Urbanizacio Especifica - ZUE, v

interessado devera requerer a Prefeitura Municipal, a definigdo das diretnzes para o uso do

solo, tragado dos lotes, sistema viano, espagos livies e areas reservadas para equipamento
urbano e comunitirio, mencionando nome, enderego e finalidade do emprecndimento,

Juntando os seguinies documentos:

[ - Declaragio do INCRA, com base ein legislagdo prapria, liberando a 4rea para o
parcelamento de solo;

[I - Planta Planialtiméirica Cadastral do Imovel, em 04 (quatro) vias, na escala 1: 1000
{um por mil}, contendo as divisas da area a ser parcelada, curvas de nivel de metro
cm metro, localizagiio dos cursos d’dgua e bosques, localizacio das vias de
comunmcagdo e acesso, areas livres, equipamentos urhanos e comunitarios exisienles
no local ¢ adjac€ncias, constando, obrigaturiamente, nome e assinatura do
proprietario ¢ do responsavel técnico:

Il - Certiddo alualizada da matricula da area, cxpedida pelo CRIA local:

1V - copia da ART (Anotagiio de Responsabilidade Técnica) do responsavel técnico pela
claboragfo das scrvigos topograticos e que assina a planta especificada no inciso 1]

V - Apresentar solucfes para sistema de abastecimento de dgua, sistema de csgotamento
sanitario, rede de enetpia elétrica domiciliar e iluminac3o publica, sisterna de
escoamento de dguas pluviais & coleta e destinagio final dec rtesiduos solidos
domesticos.

Paragrafo Unico - Na planta planialtimétrica cadastral,
Inciso I, deste arligo, devera conslar, necessariainente, acesso por via publica oficializada,
conforme deteimina a Lei Complementar  que dispde sobre a criacie de Zona de
Lirbanizaclo Especifica - ZUE,
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Art. 2 A documentagdo apresentada pelo interessado,
cunforme artipo anterior, sera abjeto de analise dos setores compelentes da Prefettura
Municipal, levando-se em consideragdo as exigénctas legais, com emissdo de parecer
cspecifico, instruindo sobre a viabilizagdo ou ndo da implantagio do parcelamento de solo.

Art. 3° Sendo [avoraveis os pareceres ¢ nslrugdes, O
inleressado recebera da Prefeitura Municipal, através da SPDU - Secretaria de
Plangjamento e Desenvolvimento Urbane, 01 {(uma) via da Planta Plamaltimétrica,
mencionada no Artigo 1°, Inciso I, juniamente cem as diretrizes.

Paravrafo Unico - As dirctrizes serdo fornectdas, por
escrito, pela SPDU - Secretaria de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbane ¢ pelo
SAMAE - Servigo Autdnomo Municipal dc Apua e Esgoto, além de outros orgios
competenics Ja Prefeitura Municipal.

Art, 4° Na Planta Planiaitimétrica de que trala o artigo
anterior, serfio tragadas as diretrizes, de acordo com ¢ planejamento urbanistico municipal
e interesse geral da cidade, ds quais deverfo se sujeitar o interessado, indicando:
| - rua ou estrada existentc opu projetada, que compde o sistema viario do Municipio,
relacionadas com o parcelamento de solo pretendido e a serem respeitadas;

I - tragado basico do sistema viarto municipal:

[l - localizaglo, aproximada, dos terrenos destinados a eguipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

[V - faixas sanitarias da area, necessarias ao escoamento das dguas pluviais,

Art. 3% (O interessado devera proceder a elaboracdo do
projeto  completo, Memorial Descritivo e Cronograma de Execugdio dos Servigos.
obedecendo as diretrizes fomecidas, além das onentacdes desta lei e, posteriormente,
protocola-lo na Prefeitura Municipal, em 05 (cince) vias, a im de submeté-los &
ApProvacio.

§ 1° No projeto completo, devera conter:

I - continudade do sistema viario, conforme anolagdes na planta planialtimétrica:

Il - subdivisdo das quadras em lotes, com as respeclivas dimensies e numeracocs.

I - os lotes deverdo ter drea minima de 1.000 m2 (um mil metros quadrados) e arca
maxima de 5.000 {cinco mil metros quadrados), com frente minima de 15 m {yuinze
mgiros);

IV - minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da drea total a ser destinada a areas
publicas, dos guais, 5% (cinco por cento), no minimo, destinados a implantagdo de
equipamentos comunitarios plblicos de saude, educagio, cultura e similares, 10%
(dez por cento), no minimo, destinados a espagos livres de uso publico (sistema de
lazer e areas verdes) ¢ v restante, destinado ao sistema viario, além de cumprir as
demais exigéncias das Leis Federal e Estadual, que regem o assunto:

V - VETADO.

VI - nos cruzamenlos, os alinhamentos deverdo ser concerdados, por um arco de circulo,
com ralo minimo de 9m (nove metros);
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VII -a declividade das ruas, nio podera ser inferior a U,5% (meio por cento) ou superior a
10% (dez por cento),

VIII -as areas e vias publicas, deverfio ter sua descricdo independente, contendo. area,
medidas ¢ confrontagies,

IX- nos lotes com dechividade para us fundos, superior a 1,00m {um metro), deverdo
apresentar solugdes para o escoamento de dguas pluviais e coleta de esgoto sanitano,

X - a largura minima das vias de acesso local (internas), devera ser de 10,00m (dez
metros) €, no caso de vias de distribuigdo sccundaria, sc houver, a largura minima
devera ser de 20,00m (vinte metros);

XI - ao longo das margens do Rio Mogi Guagu e seus afluentes, deverio ser obedecidas,
perpendicularmente ao leito do ro, além das demais exigéncias do Caodigo Florestal,
as sepuintes limitagies minimas:

a) taixa de 50 metros, considerada ecolopica vu de preservagio permanente,

b) faixa de 30 metros, a partir do final da alinea “a”, “non aedificandi”, destinada a

girculacdo:;

¢) a partir do final da alinea “b”, os lotes deverfo ter area minima de 1 000 m2 {um
mil metros quadrados) € drca maxima de 5.000 (cinco mil metros quadrados),
com [renle minima de 15 m (quinze metros);

XII -av longo dos cursos d'dgua, exceto os que constam do Inciso X, ¢ obrigatorio reserva
de faixa minima de 15m (quinze metros), para recupera¢do e preservacio com
vepetacdo propria, alén de cumpnr v disposio nas legtslagdes especificas;

Al -a0 longo das hinhas de fransmissdo de energia elétrica, € obrigalonio a reserva de
faixa “non  aedificandi”, de acordo com as prescrigdes das respectivas legislacdes
pertinentes;

XIV- efetuar a drenapem das dreas alagaveis, usando técnicas ¢ maleriais (tubulagio)
adequadus e de forma a garantir o uso seguro do local:

XV- atender as diretrizes para sistema de abastecimento de agua ¢ sistema de coleta de
esgoto, assim como tratamento de dgua e esgoto, {omecidas pelo SAMAE (se houver
sistema publico disponivel no local ou regido);

XVl -atender as diretrizes c¢xpedidas pela SAAMA (Secr. da Agr.. Abast. e Meio
Ambnente);

AVIl- apresentar sistema de acesso ao loteamento, de acordo com normas especificas do
DER/Concessionaria local(projcto aprovado):

X‘fl]l- apresentar Licenga de Instalagdo cu Atestado Liberatorio, expedido pela CETESR:

X1X- apresentar Licenga de Instalagfio ou Atestado Liberatorio, expedido pelo DEPRN:

XX- apresentar os seguintes projetos especificos:

a) rede de agua potavel e de esgouto domiciliar, nos termos do Inciso XIV:

b} rede de energia efétrica e lluminacdo pablica: |

c)_ sistema de escoamento e afastamento de aguas pluviais, com estudos das
respectivas bacias de contribuicio.

' _ § 2" O Memorial Descritivo devera conter,
obrigaloniamente;

[ - descrigdo sucinta do parcelamento de solo, com as suas caracteristicas e a fixacdo da
Zona ou zonas de uso predominante:
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Il - condigOes urbanisticas do parcelamente de solo e as linmtagdes que incrdam sobre os
lotes e suas construgdes, além daguelas constantes das diretrizes fixadas;

Il - indicacBo das areas poblicas que passario ap domintv do Municipio, no ato de
registro do parcelamento de solo;

IV - enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos scrvigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no parcelamento de solo e adjacéncias.

§ 3° () Cronograma de Execugdo dos Servigos, fard parte
integrante do projeto do loieamento e deverd ser apresentado, detalhadamente, contendo
todas as abras de infra-cstrutura.

Art. 6°  As diretnizes de gue trata o artigo anterior, desta
Lei, deverdo ser compromissadas pclo Interessado, mediante assinatura de “Termo de
Compromisso”’, em que se compramete, no minmo, o que s¢gue:

[ - Dxecutar, antes do inicio da comercializacio dos lotes:

a) demarcagiio dos lotes e arcas verdes,

b) abertura e terraplenagem das ruas, conforme projeto e com o tratamento do leito
trafegavel das mesmas, utilizando-se cascalho ¢ as laterais com prama rasteira;

C} manter as areas publicas em estade natural e cfetuar o plantio de espécies nativas
na regido, promovendo a arborizacio e paisagismo, sob a orientagdo do SAAMA

d) executar, em conjunto comn a terraplenagem e, anles do inicto da comercializacio
dos lotes, todo o sistema de escoamcnto e afastamento de aguas pluvials
aprovado.

II - Executar, no prazo de 12 (deze} meses, a partir da publicacdo do decreto dc
aprovagio do parcelamento de solo

a) sistema de abastecimento de Agua potavel, conforme disposto no Ant. 5°, § 1°,
inciso XIV;

b) ligagdio da rede, pogo profundo e reservatonio, condizente com o consumo
residencial, a serem construidos, conforme disposto no Art. 5%, 8 1°, Inciso XIV:

c) higagdo da rede distribuidora de dgua potdvel, avs ramais domiciliares de todos os
lotes de terrenos, até atingir a area destinada ao passeio publico ou que a rede seja
construida no proprio passeio, conforme disposto no Art. 5°, § 1°, Inciso XIV:

d) fornecimento a0 SAMAFE de quantidade de hidrimetros igual ao nimera de lotes
(padrio SAMAE), conforme disposto no Art. 5° § 1°, Inciso XIV (em caso de
haver recebimento das obras, pelo SAMAE;

e) apresentagdo de projetos de fussa séptica com sumidouro, conforme normas
tecnicas da ABNT, e acompanhamento para todos os lotes, conforme disposto no
Art. 5% § 1° Inciso XIV;

f) rede de iluminagdo pablica, estendida a tedas as russ do parcelamento (padrdo
Cooperativa Rural ou Elektro);

g) rede de energia elélrica domiciliar, cstendida a todas as ruas do loteamento
(padrdo Cooperativa Rural ou Elektro):

b} paisagismo do sistema de lazer.
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Art. 77 Atendidas todas as  exigéncias  antenores,
inclusive assinado 0 Termo de Compromisso, o Poder Executivo aprovara o Loteamento,
mediante ato propnio.

Art 8° Aprovado o loteamento, o interessado
encaminhara ao Cartérto de Registro de Imoveis local, para registro do lotcamento, todos
os documentos legais e extgivers.

Art. 9° Para parantia do reembolso da execugdo dos
projetos técnicos e de todas as obras de infra-estrutura, conslanles do “Termo de
Compromisso” e referidas no Art, 6°, desta | ey, devera o interessado caucionar, em nome
do Municipio de Mogi Guagu, no minrmo, 40% (quarenta por cento) da area total dos lotes
do empreendimento, ou o real valor das obras, case exceda ao valor comprometido de
lotes, devendo esse caucinnamento, ser averbado junto av Cartdono de Registro de Imoveis
local.

§ 1° Para os fins estabelecidos neste artipo, o interessado
podera também optar pelo caucionamento de outros imoveis, com propriedade
comprovada ¢ nao integrantes do projclu de loleamento em aprovacio, desde que
localizados em qualquer ponto do territorio do Municipio de Mogi Guagu, cujo valor seja
1gual a0 custo real de todas as obras de infra-estrutura, ficando, porém, a critério exclustvo
da Muntcipalidade, a aceitagiio ou nao de outro imovel, como garantia;

§2° A caugiio também podera ser represcntada por
hanga bancaria, cujo valor devera ser suficiente a conclusio de todas as obras de infra-
estrutura do loleamento, cabendo ao Poder Executivo, medianle procedimento
administralivo regular, fundamentado em laudo da Comissdo de Avaliagdo, proceder a
fixagdo de seu valor,

Arl. 10° Cumpridas ¢ executadas todas as obras e servicos
de mira-estrutura, o interessado podera requerer & Prefeitura Municipal, a tiberacdo da
hpoteca de que trata o artigo anterior.

Paragrafo Unico - A liberagdu da hipotcca, ocorrera
mediante ato préprio do Puder Executive, apds expedidous, pelos setores competentes da
Freteitura Municipal, os respectivos Termos de Verlicacdo e Recebimento de Obras.

Arn.11° Fica reservado, as secretarias competentes da
Prefeitura Municipal, o direito de exigir as modificages técnicas que a seu exclusivo
critério julgar imprescindiveis para eficiéncia dos sistemas projetadus ou que €stejam em
desacordo com as normas e legistagio vigente. ™
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Art.2° Esta le entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposigdes em contianto.

Mogt Guacgu, 27 de Janeiro de 2000 “Ano 122° da
Funda¢do do Municipio, tm 09 de Abril de 1877
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Encaminhada & publicagio na data supra.



