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GABINETE Do PREFEITO
LEI N© 2_.346, DE 30 DE JANEIRO DE 1.989,

INSTITUI © IMPOSTD SOBRE A TRANSMISSAOD
DE BENS IMOVEIS E DA QUTRAS PROVIDEN—
CIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MOGI GUACU:

FACO SABER gue a Camara Municipal aprovou e eu
sancionc € promulgo a seguinte LEI:

DO IMPOSTQ SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS.

SECAD I

DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA

ARTIGO 19) Fica instituldo o imposto scbre trans
missao de bens imoveis, mediante ato oneroso "inter-vivos", que
tem como fatc gerador:-

I - A transmissao, a qualquer titulo da proprie
dade ou do dominio util de bens imoveis por natureza ou por aces—
sao fisica, conforme definido no Codigo Civil:

II -~ A transmissao, a qualquer titulo de direito
reais sobre 1moveis, exceto os direitos reais de garantia;

III -~ A cessao de direitos relativos as transmis-
soes referidas nos incisos anteriores.

ARTIGO 292) A incidencia do imposto alcancga as
- seguintes mutacgoes patrimoniais:

I - Compra e venda, pura ou condicional, e
atos egquivalentes;

II - Dacao em pagamento;
I1I1 - Permuta;

IV - Arrematacao ou adjudicacido em leilao, hasta
publica ou pracar

V ~ Incorporacgao ao patrimonio de pessoa Jjuridi
ca, ressalvados os casos previstos nos 1ncisos III e IV do artigo
39;

: VI - Transferéncia deo patrimonio de pessca juri-
dica para o de gualguer um de seus socios, acionista ou respecti—
! VOs sucessores;

VII - Tornas ou reposicoes gue ocorram:-

a) Nas partilhas em virtude de dissolugao da
sociedade conjugal ou morte, guando o conjuge ou herdeliros receber,
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dos= imoveis situados no Municipio, guota-parte cujo valor seja
maicor do que 0 da parcela gue lhe caberia na totalidade desses imo

vel:s =7

b) Nas divisbes para extincao de condominio de
imoovels, guando for recebida, por qualgquer condomine, gquota-parte
mateerial cujo valor seja maior do gque o de sua guota—-parte ideal;

VII1 - Mandato em causa propria e seus substabele-
cime=ntos, guando o instrumento contiver 6s reguisitos essenciais a
comrpra € wvenda;

IX - Instituicac de fideicomisso:
X - Enfiteuse e subenfiteuse;

X1 - Rendas expressamente constituldas sobre imd
\ velrs;

XII - Concessao real de uso;

XIITI - Cessaa de direitos de usufruto:

XIV - Cessao de direitos ao usucapiao;

XV ~ Cessao de direitos do arrematante ou adjudi
cantce, depois de assinado o auto de arrematagaco ou adjudicacgao;

XVI ~ Cessac de promessa de venda ou cessao de
prommessa de Ccessaog;

XVII -~ Acessao fisica,'quandﬂ houver pagamento de
indeenizacgao;

XVIII - Cessao de direitos sobre permuta de bens
+ imowels:

XIX - Qualgquer ato judicial ou extrajudicial '
"incer-vivos", nao especificados neste artigo, gue importe ou se
resolva em transmissao, a titulo oneroso de bens imovels por natu-

rez= ou acessao fisica, ou de direitos reais sobre imoveis, exceto
os de garantiag

XX - Cessan de direitos relativos aos atos men—
— cicmados no inciso anterior,

§ 10 - Sera devido novo imposto:-—

I - Ouandc ¢ vendedor exercer o direito de pre-
laczo;

I No. pacto de melhor comprador;

ITI - Na retrocessao;

IV - Na retrovenda.

§ 29 - Egquipara-—-se ao contrato de compra e ven-
da, para efeitos fiscais:-

I - A permuta de bens imOveis por bens e direi-
tos de vutra natureza;

II - A permuta de bens imOveis por outros quais-
guer bens situvados fora do territoric do Municlpio;

I1I - A transagao em que seja reconhecido direito
gue impligue transmissao de imoveis ou de direitos a ele relativos,
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SECAQ IIX

DAS IMUNIDADES E DA NAO INCIDENCIA

ARTIGO 39) O imposto nao incide sobre a trans—
missao de bens imoveis ou direitos a eles relativos gquando:-

I ~ 0 adguirente for a Uniao, os Estados, o Dis
trito Federal, os Municipios e respectivas autarguias e fundacdes:

II - O adquirente for partido pﬂlltlcﬂr templo
de gualguer culto, instituicao de educacaoc e assistencia social ,
para atendimento de suas finalidades essenciais ou delas decorren-
tes;

IT1 - Efetuvada para a sua incorporagac ao patrimoc
nio de pessoa juridica, em realizag¢ao de capital;

IV - Decorrentes de fusao, incorporacac ou extin
c3c de pessoa juridica.

§ 12 -~ O disposto nos incisos II1 e 1V deste
artigo ndo se aplica guando a pessoca juridica adquirente tenha )
como atividade preponderante, a compra e venda desses bens ou di-
reitos, locacaoc de bens imoveis ou arrendamento mercantil.

§ 29 - Considera-se caracterizada a atividade '
preponderante referida no paragrafﬂ anterior, guando mals de 20%
(cincoenta por cento) da receita cperacional da pessoa juridica
adquirente, nos 2 (dois) anes segulntes a aqu151cao, decorrer de
vendas, administra¢aoc ou cessaoc de direitos a aguisicao de imo-
vels.

§ 32 - Verificada a preponderancia a gue se re-
fere os paragrafos anteriores, tornar-se-a devidc o imposto nos

termos da lei vigente a data da aguisigao e sobre o valor atualiza
do do imdvel ou dos direitos sobre eles.

§ 4¢ - Ag instituigoes de educagaoc e assisten—
cia social deverao observar, ainda, os seguintes reguisitos:-

I -~ Nao distribuirem gualquer parcela de seu
patrimonio ou de suas rendas, a titulo de lucro ou participacao no
sen resultado;

IT - Aplicarem integralmente, no Pals, os s5eus
recursos na manutengao e no desenvolvimento dos seus ob)etivos so-
clals;

III ~ Manterem escrituracao de suas respectivas
receitas e despesas em livros revestidos de formalidades capazes '
de assegurar perfeita exatidao.

SECAQ III

DAS ISENCQES

ARTIGO 4°) Sao isentas do imposto:-

I - A extincao do usufruto, quando o seu insti-
tuidor tenha continuado dono da nua propriedade;
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II - A transmissao dos bens ao conjuge, em virtu
de da ccomunicag¢ao decorrente do regime de bens do casamento;

IIT - A transmissac em gue ¢ alienante seja o Po-
der Pubilico;

IV - A indenizacac de benfeitorias pelo proprie-
tario aos locatario, consideradas aguelas de acordo com a lei civil;

V - A transmissac de gleba rural de area naoc '
excedentrte a vinte e cinco hectares, gque se destine ao cultivo pelo

Prupriettériﬂ e sua familia, nao possuindo, este, outro imovel no
Municipilo.
VI - A transmissac decorrente de investidura;
VII - A transmissac decorrente da execucao de

planos cae habltagaﬂ para populacac de baixa renda, patrocinado ou
executacdo por orgaco publicos ou seus agentes:

VIII - As transferencias de imoveis desapropriados
| para firns de reforma agraria.

SECAO IV
DO CONTRIBUINTE E DO RESPONSAVEL

ARTIGO 52) O imposto e devido pelo adquirente
ou ceessionaric do bem imovel on do direito a ele relativo.

ARTIGO 69) Nas transmissoes gue se efetuarem '
sem o ps=gamento do imposto devido, ficam solidariamente responsa—
veis, pocor esse pagamento, o transmitente e o cedente conforme C
caso.

SECAD V

DA BASE DE CALCULO

ARTIGO 79] A base de calculo do impesto e o va-
lor pactnado no negocio juridico ou ¢ valor venal atribuido ao
imdvel on ac direito transmitido, periodicamente atualizado pelo
Municipio, se este for maior.

§ 1¢ -~ Na arrematacaoc ou leilac e na adjudica—
| ¢io de L.ens imoveis, a base de calculo sera o valor estabelecido '

pela avaliacac judicial ou administratiwva, ou © prego pago, ce
este for maior.

§ 29 - Nas tornas ou reposicoes, a base de cal-
culo =mera o valor da fracao ideal. .

§ 39 -~ Na instituicac de fideicomisso, a base
de cAlculo sera o valor do negocio juridico ou 70% (setenta por '
cento) do valor venal do bem imovel ou do direito transmitido, se
malor.

§€ 492 - Nas rendas expressamente. constituidas so
bre imoveis, a base de calcule sera o valor do negdocio on 40% (gua
renta por cento) do valor do bem imovel, se maior.
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) § 52 - Na concessac real de uso, a base de cal-
| comulceo sera o valor do negocio jurldico ou 40% {guarenta por cento )
dc.o vvalor venal do bem imovel, se maior.

§ 60 ~ No caso de cessao de direitos de usufru-
tco, 4a base de calculo sera o valor do nagoclu jur1d1Cﬂ ou 70% (se-
re=ntta por cento} do valor venal do bem imovel, se maior.

§ 72 - No casco de acessaco fisica, a base de cal

cuulco sera o valor da indenizacdo ou o valor venal da fracao ou
a~—reescimo transmitido, se maior.
§ 80 ~ Quando a fixacao do valor venal do bem

igmovvel ou direite transmitide tiver por base o valor da terra nua,

| esstzabelecido pelo orgao federal competente, podera o Municipio '
at—uaaliza-lo monetariamente.

§ 92 - A impugnhacao do valor fixado como base

de= ccalculo do imposto sera enderecada a reparticgao municipal que

f erserTuar o calculo, acompanhada de laudo tecnico de avaliagao do
jrmovvel ou direito transmitido.

SECAO VI

DAS ALIQUOTAS

ARTIGO 8%9) O imposto sera calculado aplicando—

ce= csobre o valor estabelecido como base de calculo as seguintes !
a-~icyuotas:-

| I - Transmissoes compreendidas no sistema finan
ce=jrro da habitagao, em relacao a parcela financiada - 1% (um por °
ce=ntoo)l ;
‘ ITI - Demais transmissoes - 2% (dois por cento).
SECAD VII

DC PAGAMENTO

ARTIGO 92) O imposto sera pago até a data do
F=tc» translativo, exceto nos seguintes casos:i-

I - Na transferencia gde imGvel a pessoa juridi-
i cz= o desta para seus socios ou acionistas ou respectivos sucesso-

res, dentro de 30 (trinta) dias contados da data da assemblela ou
d= e:sscritura em gue tiveram lugar agqueles atos;

II - Na arrematacao ou na adjudicagido em  pracga
’ o= l:e2ilao, dentro de 30 (trinta)} dias contados da data em que ti-

ver sido assinado o auto ou deferida a adjudicacgao, ainda gue exis
+= recurso pendente:;

IIX - Na acessao fisica, ate a data do pagamento
i da irndenizacao:

IV - Nas tornas ou reposicoes e nos demais atos
judirciais, dentro de 30 (trinta) dias contados da data da sentenca
gue xeconhecer o direito, ainda que exista recurso pendente.
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) ARTIGO 10) Nas promessas OU COMPromissos de
compra ¢ venda e facultado efetuar-se © pagamento do imposto a

qualguer tempe,. desde gue dentro do prazo fixado para o pagamento’
do preco do imoovel.

§ 1¢ - Optando-se pela antecipagac a que se re-
fere este artigzo, tomar-se-a por base o valor do imovel na data em
que for efetuad=a a antecipacgao, ficando o contribuinte exonerado
do pagamento do. imposto sobre o acréscimo de valor, verificado no
momento da escr-itura definitiva.

) § 22 — Verificada a reducao do valor, nac se
! restituira a dliferen¢a do imposto correspondente.,

ARTIGO 11) Nao se restituira o impostec pago:-

I - Quando houver subsequente cessao da promes-
sa ou compromisssO, ©OU guando gualgquer das partes exercery o direito
i de arrependimen:to, nao sendo, em consequeencia, lavrada a escritu-
| ra;

I1 - Aquele gue venha a perder o imovel, em vir-
tude de pacte de= retrovenda,

ARTIGO 12) O imposto, uma vez pago, SO sera
restituide neos casos de:-—
I - Anulacgao de transmissao, decretada pela
autoridade judiciaria, em decisao definitiva;
I¥ - Nulidade do ato juridico;
IIT ~ Rescisao de contrato e desfazimento da arre

matagao, com fumdamento no artigo 1.136 do Cédigo Civil.

ARTIGO 13) A guia para pagamento do imposto se-
ri emitida pelc Orgaoc municipal competente, conforme dispuser O
regulamento.

SECAQ VIII
DAS OBRIGACOES ACESSORIAS

ARTIGO 14) O sujeito passivo e obrigado a apre-
Eentar,:na:reparthaﬂ competente da Prefeitura os documentos e
informacoes necessarias ao lancamento do imposto, conforme estabe-
lecido em regulzmento. ‘ -

I ARTIGO 15} Os tabelides e escrivaes nao poderao
lavrar instrumertos, escrituras ou termos Jjudlciais sem gue o im-
posto devido terha sido pago.

ARTIGO 1l6) Os tabeliaes e escrivaes transcreve-
rao 2 guia de recclhimento de imposto nos instrumentos, escrituras
ou termos judiciais que lavrarem.

ARTIGO 17) Todos agueles gue adquirirem bens
ou direites cuja transmlssac constitua ou possa cnnstltu1r fato
F gerador do imposto sao obrigados a apresentar seu titulo a reparti

cap fiscalizadora do tributo, dentro do praze de 90 (noventa) dias
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a contar da dzata em que for lavrado o contrato, carta de adjudica-

cac ou de arreematacao, ou gqualgquer outro titule representativo da
transferencia do bem ou direito.

SECAD IX

i DAS PENALIDADES

ARTIGO 18} O adquirente de imovel ou direito
l gue nao aprEEEﬁntar o seu tituloc & reparticao fiscalizadora no pra-

z0 legal, ficaz sujeitc a multa de 50% (cincoenta por cento) sobre
o valor do imrposto corrigido monetariamente.

ARTIGO 19) O nao pagamento do imposto nos pra—
‘ zos fixados necssa Leli sujeita o infrator a multa correspondente  a
20% (vinte por- cento) do imposto devido e corrigide monetariamente.

) Paragrafo finico - Igual penalidade sera aplica-
da aos serventruarlos gue descumprirem o disposte no artige 15.

ARTIGO 20) A omissao ou inexatidao fraudulenta'
de declara¢ac Telativa a elementos que possam influir no calculo '

—

do imposto suj:eitara o contribuinte a multa de 200% (duzentos por

| cento) sobre c¢ valor do imposto sonegado e corrigido monetariamen-
te.

Paragrafo Qnico - Igual multa sera aplicada a
qualquer pesscsa Que intervenha no negocio ]urldlCD oun declaracao e
seja conivente ou auxiliar na inexatidao ou omissaoc praticada.

ARTIGO 21) A aplicagao das penalidades previs—

tas nesta segzco nNao exonera o contribuinte ou o responsavel, do
pagamento, guamdo devide, do impesto, Juros moratorios e correcao
monetaria.

~ ARTIGO 23) Esta Lei sera regulamentada no prazo
de 30 {trinta) dias.

ARTIGO 24} O credito tributario nao liguidado '
na Epgca propria fica sujeita a atuallzagan monetaria, mediante a
aplicagao dos —oeficientes de corregao, fixados pelo governo fede-

ral, além da imcidencia de juros moratorios & razao de 1% (um por
| cento) ao meés, ou fragao calculada sobre © valor originario.

ARTIGO 25) Aplicam~-se ao sujeito passivo das
{ﬂﬁjgaqﬂes ins—ituidas pela presente Lei, naqulln gue couber, oS
principios, ncrmas e demails disposicoes do CDdlgG Tributario Muni-

t cipal, especia’mente agqueles concernentes a administracaoc tributa-
ria.

ARTIGO 26} Esta Lei entrara em vigor na data de
sua publicagao e tera eficacia a partir de 192 de marcgo de 1.989.

ARTIGO 27) Revogam—-se as disposicOes em contra-

rio.
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Registrada e encaminhada a publicac¢do na data supra.

SERGIO J £ DE SOQUZA
- Encarregado de Exp. € Registro




