PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

LEI| COMPLEMENTAR N® 1,291, DE 26 DE OUTUBRO DE 2015,

Dispfe sobre a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado (PDDI) de Mogi Guacu e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MOG| GUAGU:

FACO SABER que a CaAmara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR

Art. 1° Esta lei complementar estabelece objetivos, diretrizes, normas
e agdes da politica municipal de desenvolvimento urbano, rural, econdmico, social e
ambiental a ser executada no Municipic de Mogi Guagu, integrandc o processo de

plangjamento e gestdo municipal, sendo suas disposictes vinculantes e obrigatdrias para
todos os agentes plblicos e privados.

Paragrafc unico. As leis municipais do plano plurianual de
investimentos, de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual deverdo incorporar e
observar as diretrizes e prioridades estabelecidas neste Planc Diretor.

SECAO |
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
DO ZONEANENTO TERRITORIAL

Art 2° O territbric municipal esta dividido em duas areas, ¢com o©
objetivo de controlar e direcicnar o adensamenio e ocupagdoc populacional humana,
adequando-os a infraestrutura disponivel, bem como com as caracteristicas de ocupacaoc
distintas e complementares:

| - Area Urbana: correspondente 4 area com cobertura de
infraestrutura e serviges urbanos, continua ou nao, dsefinida pele perimetro urbano oficial;

Il - Area Rural abrangendo toda a area definida pelos limites de
Municipio (divisas com outros municipios), excetuando-se a Area Urbana.

§ 1° - Ainda que localizados em Area Rural, aglomerados com
caracteristicas de area urbana, serio considerados como integras da Area Urbana
descontinua, para os efeitos da legislagdo municipal.

§ 2° - Mapa especifico anexo, delimita o perimetro urbano e as areas

integrantes do zoneamento municipal. ;
rd
L2

.“‘

SEGAO i
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO

Art. 3° Para politica de desenvolvimento integrado, que tem como
cbjetivo precipuo ordenar ¢ pleno desenvolvimento das fungdes sociais do Municipio e
garantir o bem estar de seus habitantes, s3o estabelecidos os seguintes objetivos gerais: =
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| - a implementagao de politicas publicas mediante um processo
permanente de gestao democratica do Municipio, por meio da participagao da populagao e
de associactes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagao,
execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de crescimento e
desenvolvimento urbano e rural, inclusive com a criagao da Ouvidoria Municipal:

Il - planejamento do crescimento e do desenvolvimenta do Municipio,
da distribuicdo espacial da populagac e das atividades econdmicas do Municipio & do
territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢gdes do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o Meio Ambiente;

Il - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, e Servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacgao e as caracteristicas locais,
em especial com fomento ao transporte coletivo e aumento da mobilidade/acessibilidade
urbana, com atengio especial para pedestres e implantacéo de ciclovias e ciclo faixas;

IV - ordenacéao e controle do uso do solo, de forma a reduzir, eliminar
ou evitar:

a} a utilizagio inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou O usD EeXcessivos oOu
inadequados em relagéo a infraestrutura urbana;

d) a instalagao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como paolos geradores de trafego, sem a previsio da infraestrutura comespondente;

e) a retencdo especulativa de imdvel urbano, gque resulte na sua
subutifizagio ou nao utiizagao,

f) a deterioragio das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradagdo ambientais;

V - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, tendo em vista o desenvolvimento sacicecondmico do Municipio e do temitério sob
sua area de influencia;

VI - adogdo de padroes de produgio e consumo de bens e Servigos &
de expansio urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdmica do Municipio e do territdrio sob sua area de influéncia;

VIl - justa distribuiggo dos beneficios e dnus decorrentes do processo
de urbanizacao;

VIll - adeguagac dos instrumentos de politica econémica, tributana e
financeira e dos gastos publicos aos objetivas do crescimento e do desenvolvimento urbano
e rural, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicao dos
bens pelos diferentes segmentos sociais,

IX - recuperagac dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizagao de imdveis urbanocs;

X - protecho (conservagao, fecuperagdo € preservagdo) do Meio
Ambiente natural e construldo, do patrimbnio cultural, histonco, artistico, paisagistico e
argueolagico;

X1 - audiéncia do Poder Pliblico Municipal e da populagao interessada
nos processns de implantagac de empreendimentos ou atividades com efeitos potencial ou
efetivamente negativos sobre o Meio Ambiente natural ou construido, o conforto ou a

seguranga da populacao; /\

XN - regularizacdo fundiaria e urbanizacic de areas ocupadas por
populacio de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagao,
uso e ocupacdo do solo e edificagdo, consideradas a situagdo socicecondmica da
populacdo e as normas ambientais;

-



PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

Xill - simplificagao da legislagio de parcelamento, uso e ocupagio do
solo e das normas edilicias, com vistag a permitir a redugdo dos custos e 0 aumento da
oferta dos iotes e unidades habitacionais, observados os limites de sustentabilidade e de
crescimento ordenado;

XiV - isonomia de condigbes para os agentes plblicos e privados na
promocao de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagao, atendido
0 interesse social.

XV - ampliagao da base de auto-sustentagio econdmica do Municipio
gerando trabalho e renda para a popuiacio local.

SEGAQ IN_
DA FUNGAOQ SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 4° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende
as exigencias fundamentais de ordenagéo do Municipio estabelecidas neste Plano, e, no
minimo, aos seguintes requisitos:

| - respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei
Complementar e nas legislacbes dela decorrentes;

Il - ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de interesse
urbano ou rural, ndo especulativos, nos termos deste Plano;

Hl - ter aproveitamento, uso e ocupacgao do solo compativel com:

a) a preservacio, a recuperagio e a manuten¢ao ou melhoria da qualidade
do Meio Ambiente e da paisagem;

b) o respeito ao direito de vizinhanga,

C) a seguranga dos imaveis vizinhos;

d) a seguranga € a saude de seus usuanos e vizinhos;

e) a redugio das viagens por transporte individual motorizado;

) a oferta de condigfes adequadas a realizagao das atividades voltadas
para o desenvolvimento socioecondmico;

q) a oferta de condigbes dignas para moradias de seus habitantes;

h) a preservagao da memdria historica, cultural, arquitetonica e
paisagistica;

i) a infraestrutura de equipamentos e servigos publicos disponiveis.

Art. 5° Atividades de interesse urhano e rural sdo aguelas destinadas
ao pleno usufruto do direito ao Municipio sustentavel, das funcdes sociais da cidade e do
bem-estar de seus habitantes e usuarios, incluindo:

| - moradia;

Il - producéo industrial;

Il - produg@o agricola, compreendendo O incentivo e protegao da
agncultura familiar;

IV - comércio de bhens,

¥ - prestagdo de servigos,

¥l - circulagdo, mobilidade e acessibilidade urbana; .

Vil - preservagdo do patrimbnio culturai, histdrico, ambiental e °
paisagistico; )

Yl - preservagio dos recursos naturais necessarios a vida urbana e

rural, tais como os mananciais € os corpos d'agua, as areas arborizadas, as areas de
preservacao permanente e as reservas florestais;

IX - areas de convivio e lazer;
X - a edificagao em terrenos vazios com infraestrutura urbana basica;
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Xl - a melhor utilizagdo de areas subutilizadas ou nao utilizadas, para
o atendimenta das necessidadaes dos habitantes da cidade.

SEGAO IV _
DO MEIO AMBIENTE E DA EXPANSAQ URBANA

Art. §° Constituem gbjetivos gerais da expansao urbana de modo
compativel com a protegdo (conservagao, reparacio e preservacao) ambiental:

| - 0 controle e a fiscalizagdo das emissGes poluentes no ar, na dgua e
no solo;

Il - a correta destinagao e armazenamento dos residuos de qualquer
natureza.produzidos no Municipio;

It - a manutengdo e a ampliagdo dos sistemas de drenagem das
aguas pluviais;

IV - a recuperagao, a ampliagdo e a preservagao da permeabilidade do
5Q/0;

V - a recuperacio, a ampliagdo e a preservagdo da cobertura florestal
e da vegeta¢ao significativa existentes;

V| - adequacio dos projetos de parcelamento do solo e de edificacio
as diretrizes ambientais definidas neste Plano Diretor;

Vil - fomento na utilizagéo de materiais reciclados na construcaa civil e
reutilizacdo de materiais de demolicao;

VIl - scmente utilizagdo de madeira de origem certificada pelos érgaos
e entidades ambientais, na construgdo civil;

IX - a recuperagdo e a melhoria da qualidade ambiental em todo o
tarritério do Municlpio, com restrigdes a atividades e empreendimentos potenciai e
efetivamente danosos ao Meio Ambiente e 3 Saude Coletiva.

SEGAOV )
DA LIMITAGAO DA EXPANSAO HORIZONTAL DA CIDADE.

Art. 7° Constituem objetivos gerais relativos a expansaa horizontal da
cidade:

| - 2 ocupacdo prigritaria de vazios urbanos, para aproveitamento da
infraestrutura urbana instalada,

Il - a integragao de bairros e outros aglomerados urbanos atualmente
isolados.

Art. 8° Fica proibida a vurbanizacdo dispersa e desprovida de
infraestrutura urbana adequada.

SECAO VI _ f
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 9° Constituem objetivos gerais relativos a regularizagio fundiéﬁaff”
de areas desprovidas de infraestrutura urbana basica, com inobservancia dos padrées
legais de desenvolvimento urbano e acupadas por populagédo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagao, uso e ocupagcido do solo,
consideradas a situagio sécio-econdmica da populacao € as normas ambientais:
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| - implantagdo da infraestrutura urbana basica para assegurar ¢
usufruto do direito a moradia digna;

l - a realizaghio de melhorias urbanisticas destinadas a oferecer
adequadas condigOes de moradia;

I} - a methorna das condi¢bes de acesso e prestagdc de servigos
publicos acs moradores;

IV - ainclusao social da populagao mediante a melhoria das candigbes
de moradia, o atendimento das fun¢bes sociais da cidade e a elevagcao das condicoes de
exercicio da cidadania.

Paragrafo unico. ldentificados empreendedores ou quem, por
interesse econdmico, tenha dado causa a ocupagane imegular, contribuido para tal, ou dela
beneficiado-se, serao estes responsabilizados patrimonialmente por todas as melhonas que
se fizerem necessarias implantar/realizar

SECAO VII
GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 10 Constituem objetives gerais relativas a gestao democratica da
cidade:

| - informar periodicamente a populagdo sobre temas, projetos e
intervengGes urbanas com vistas a estimular a participagao popular para a formulagdo de
sugestoes e crificas;

Il - assegurar a participag@o de associag0es representativas dos
segmentos da comunidade nos processos de planejamento, de decisio, formulagao,
execucdo, acompanhamento e fiscalizacdo de planos, projetos, programas, obras e
atividades destinados ao desenvolvimentoc urbano;

Il - a realizagio periddica de consulta popular mediante audiéncias
publicas, pesquisas € quaisquer outros meios modernos de consulta a populagio;

IV - a criagdo da Comissao Especial de Regulamentagio de Diretrizes
e indices Urbanisticos, para tratar da politica urbana, rural e ambiental do Municipio;

¥ - cnagdo da Quvidoria Municipal, com finalidade de recepcionar
informacdes, sugesioes, elogios, criticas, reclamagbes e reivindicacbes dos municipes,
encaminha-los aos orgaos, entidades e autaridades compeatentes, @ responder e esclarecer
a populagao sobre providéncias ja adotadas e que serao tomadas ou nao.

CAPRITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

SECAO | i
DO DESENYOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

Art. 11 A promogio do desenvolvimento social e econdmico
sustertaveis tem como objetivo estabelecer a realiza¢ao de atividades e empreendimentos
econdmicos sem prejuizos ou com o minimo de dancs ao Meio Ambiente ecologicamente
equilibrado, e com elevagaoc do desenvoivimento humano, mediante a redugdo das
desigualdadas sociais e melharia da qualidade de vida da populagao. P

Art. 12 Constituem diretrizes gerais para o desenvoivimento social e
economico:

I - apoiar as articulacies produtivas regionais, nacional e internacional;

Il - promover o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio;
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Il - fomentar e apoiar as atividades econ&micas baseadas nos
prncipios e iniciativas de promogdo da economia solidaria, do cooperativismo, do
associativismo e dos agrupamentos familiares, @ em especial, capacitar as familias para
geragao de trabalho e renda;

IV - prcmover o desenvolvimento sustentdvel garantindo a protecéo
{conservagdo, reparagao e preservacao) e o equilibrio ambiental;

V - criar sistema de acompanhamento e avaliagdo das atividades
produtivas, visando o direcionamento de recursos para setores mais deficientes e
estratégicos;

VI - fomentar ¢ apoiar o desenvolvimento de eixos de comércio e
servicos fora da area mais central da cidade, em avenidas com vocacdo comercial
(corredores), visando o crescimento econdmico € 0 desenvolvimento social nas regies
periféricas;

Vi - fortalecer as atividades comerciais de qualquer porte e segmento,
€ DS servigos de apoio a produgao,

VIl - melhorar a comunicagac dos 6rgaos e entidades da
Administragdo Publica Municipal, Direta e Indireta, e implantar sistemas integrados de
planejamento e gestao do processo de desenvolvimento sustentavel;

IX - investir em infraestrutura urbana de suporte aos empreendimentos
congolidados e em fase de implantagdo de forma a direciona-los para desenvolvimento e
expansao;

X - incentivar o turismo cultural, desportivo, de {azer, ecolégico, rural e
de negdécios, mediante agdes em ambito municipal e regional,

Xl - incentivar programas de pesquisa e desenvelvimento no
Municipio.

Xl - atuar junto aos demais Orgaos e entidades publicos competentes
para a melhoria das condicoes da ferrovia e demais instalagbes ferroviarias com vistas ao
incremento do transporte de cargas € de passageiros,

Xill - combater qualquer tipo de preconceito, discriminagdo, abuso,
exploragao ou desvalorizagao do trabalho humano e de afronta a dignidade das pessoas.

SECAOII
DO DESENVOLVIMENTO RURAL

Art 13 O Poder Executivo promovera as seguintes aglfes para
implementag¢ao das politicas de desenvolvimento rural:

| - ampliagdo da rede de equipamentos piblicos na zona rural, com
especial atengdo para agueles relacionados a salude, 4 educagio, a seguranga e ao sistema
viario, com foco pnontario para os aglomerados com caracteristicas urbanas;

il - amplia¢do do quadro de técnicos capacitados para 0 atendimento
das questdes relacionadas ao desenvolvimento rural;

Il - capacitag@o permanente dos tecnicos atuantes na area rural,

IV - apcio a0 atendimento a area rural com maquinas e equipamentos
com tecnologia e em quantidade adequados;

V - implantagdo de sistema de informagbes voltado as pesquisas de
mercado e desenvolvimento tecnologico da produgao local;

V1 - desenvolvimento de sistema de fiscalizagdo da qualidade da
produgao rural;

VIl - elaboracio de mapa cadastral atualizado da zona rural; Vs

VHI - mantenga da atualizagao do cadastro das estradas rurais com’
nomenclatura oficial;

IX - obtengdo de areas necessfrias a regularizar as estradas
municipais, permitindo assim a realizagic de melhorias por parte do Poder Publico.
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X - melhoria e ampliagdo da rece de estradas municipais para facilitar
o escoamento da produgio, do transporte de insumas, da movimentagao da populagao rurai
e incentivo ao turismo ecolégico, rural e de agronegcios;

Xl - contextualizagdo da grade curricuiar das escolas da rede publica
municipal e municipalizada, relacionando os conteludos das aulas e atividades didatico
pedagdgicas a questdes relacionadas 3 realidade e a geografia rural do Municipio;

Xl - incentivo A& capacitagdo profissional para empreendedores e
trabalhadores em atividades rurais e agroindustriais, com apoio a implantagéo de cursos
pela Funda¢do Educacional Guaguana (FEG), pelo Centro Guaguano de Educagao
Profissional (CEGEP) e pela Faculdade Municipal “Professor France Montoro”, bem como
pelo SEBRAE/SP e SENAR, e outros argaos e entidades publicos e privados sem fins
lucrativos, inclusive mediante convénios/parcenas;

Xl - preservacdo de mananciais e implantacdao de manejo dos
recursos hignicos, bem como promogao da Educagido Ambiental como instrumento para
abter 0 usa sustentavel dos recursos naturais disponiveis na zona rural, e acdes pro-
ambientais.

SECAC Il
DO DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL

Art. 14 Constituem diretrizes para 0o desenvolvimento do setor
industnal:

| - promogao do desenvolvimento industrial do Municipia mediante
parcerias entre empresas privadas, Estado e Unido;

I - apoio & implantacio de industrias com base em legislagao
especifica;

Ill - apoio ao deslocamento de industrias de local inadeguado para
pargues industriais ou regibes com infraestrutura adequada ao desenvolvimenta da
atividade ou que apresentem zoneamenta compativel,

IV - implantag&o de novos Distritos Industriais no Municipio;

V - mantenga da qualidade ambiental mediante agtes mitigatérias e de
compensagac ambiental no temritéric do Municipio, para atividades e empreendimentos
potencial ou efetivamente poluidores/degradadores;

VI - incentivo & capacitagdo profissional para empreendedores e
trabalhadores em atividades industriais, com apoio & implantagic de cursos pela Fundagao
Educacional Guacuana {FEG), pelo Centro Guacuano de Educagao Profissional (CEGEP) e
pela Faculdade Municipal "Professor Franco Montoro®, bem como pelo SEBRAE/SP, SES! e
SENAI, e outros 6rgdos e entidades puablicos e privados sem fins lucrativos, inclusive
mediante convénios/parcerias.

SECAO IV
DO DESENVOLVIMENTO DOS SETORES DE COMERCIQ E
SERVICOS

Art. 16 O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes para o
desenvolvimento das atividades dos setores de comercio e prestacao de servigos:

1 - fomento A& c¢riagdo de novos centros comercia's em pontos
estratégicos do Municlpio, dotados de condigbes ambientais, de infraestrutura A

populacionais adequados ao seu recebimento; .

AN
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Il - incentivo a capacitagao profissional para empreendedores e
trabathadores em atividades comerciais e dos mais variados Servigos, com apoio a
implantacao de cursos pela Fundagao Educacional Guaguana (FEG), pelo Centro Guaguano
de Educagac Profissional {CEGEP) e pela Faculdade Municipal “Prefessor France Montorg”,
bem como pelo SEBRAE/SP e SENAC, e outros 6rgaas e entidades publicos e privados
sem fins lucrativos, inclusive mediante convénios/parcerias.

SECAOV
DO DESENVOLVIMENTQ DO TURISMO

Art. 16 O Poder Executivo adotard as seguintes acées para o
desenvalvimento do turismo:

| - promogdc do desenvalvimento do setor de turismo cuitural,
desportivo, de {azer, ecoldgico, rural e de negécios;

Il - estabelecimento de parcerias entre os setores publico e privado,
para o desenvolvimento do turismo ne Municipio;

Il - integragao a programas e projetos turisticos, locais e regionais,
com atividades sociais, econdmicas, culturais, de l|azer e de esportes realizadas no
Municipio € na regiao;

IV - apoio & ampliagao e a melhoria de parque hoteleirp, mediante ¢
estimulo a instalacio de novos locais de acomodacdo turistica em dreas dotadas de
infraestrutura e localizac8o apraziveis, desde que ambientalmente sustentaveis;

V - desenvolvimento de programas de trabalho, por meio de agdes
coordenadas entre o Poder Pdblico e a iniciativa privada, com o objetive de criar
infraestrutura necassaria a execucao de atividades relacionadas, direta ou indiretamente, ao
turismo, abrangendo suas diversas modalidades;

VYl - promocgéc e incentivo & realizagio de eventos mobilizadores de
demanda de turismo;

VIl - desenvolvimento de roteiras e implanta¢ao da sinalizagao turistica
conforme padrées e especificagtes técnicas pertinentes, nacional e internacionalmente,
inclusive e com especial aten¢ado a zena rural;

VIl - produgdo de projetos e desenvolver atividades promocionais,
contemplando os atrativos naturais e historicos do Municipio, inclusive sistematizar o
levantamento e a atualizagdo de dados e informagdes de interesse para o desenvolvimento
turistico no Municipio;

IX - recuperacao dos pontos e construgdes historicas, inclusive com a
introdugdo de melhorias no seu entamo, visando seu aproveitamento turistico e como ponto
de comercio e servigos.

X - promaocdo da instalagio de postos de informacao turistica;

Xl - dispenibilizagdo das informagtes turisticas atualizadas para o
mercado operador e para o turista, visando subsidiar o processo de tomada de decisao e
faciltar o desfrute da infraestrutura, servigos e atragées do Municipio, inclusive com a
confecgdo de mapas.

CAPITULO NI /
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL -/
SECAQ | ) //
DA PROMOGAO DA CULTURA |

Art. 17 O Poder Executive adotara agoes para a promogao da cultura,
que permitam: =
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| - assegurar o pleno funcionamento e a ampliagao de equipamentos e
servigos culturais municipais, especialmente com a implantagdo de Casas de Cultura ngos
bairros e aproveitamento dos espacgos das unidades de ensino para atividades culturais da
populagao;

Il - documentar, selecionar, proteger @ promover a preservagag, a
conservacao, a reciclagem € a revitalizagdo do patriménio histérico e cultural, inclusive com
estudos para preservagao da histaria do Municipio;

Il - inventartar e divulgar os bens tangiveis, naturais ou construidos,
assim coma os bens intangiveis, considerados patriménios e refer@ncias histdricas, cuiturais
ou ambientais no aAmbitc do Municipio, inclusive com a identificagio visual de bens
tombados e areas histoncas;

IV - realizar o resgate das tradigbes populares, relacionadas a
mitologia local e regional, as celebragdes e aos festejos sociais e religiosos;

¥V - maximizar o uso do Centro Cultural Municipal, equipando-o para a
realizagio de diversas modalidades artisticas, de forma continuada;

V| - estabelecer parcerias entre os setores publico e privadoe, para ¢
desenvolvimento de atividades culturais no Municipig,

VIl - integrar a programas e projetos culturais, locais e regionais, ¢om
participa¢do em atividades realizadas no Municipio e na regido;

VIl - ampliar o namero de bibliotecas fixas e volantes no Municipio e
implantar sistemma de atualizagio permanente de seus acervos, com atengldo especial a
zona rural e aglomerados humanos;

IX - formar e ampliar o publico das artes cénicas, musica instrumental,
dangas e outras modalidades artisticas, mediante acesso a encenagdes do repertério
brasileiro e internacional;

X - revitalizar edificios de interesse histérico, por meio de utilizagao,
para finalidade adequada a sua preservagao e valorizagao,

Xl - preservar, atualizar, ampliar e divulgar a documentagao e os
acervos que constituem o patriménio cultural do Municipio;

XN - trabalhar, em canjunto com 0§ setores sociais € educacionais no
Municipio, visando desenvolver programas de cultura, iazer e esporte para criangas, jovens
e idosos,

Xl - utilizar a legislagcdo municipal & 0 tombamento para proteger
bens culturais e referéncias urbanas e rurais;

XIV - controlar a interferéncia visual nas areas erivolténas de imoveis
preservados, por meio de normas para a aprovagao de projetos @ obras nessas areas,
contribuindo para a preservagao da paisagem urbana,

XY - participar nos estudos e fixar normas para as areas envoltonas de
bens tombados, contribuindo para a preservagdo da paisagem urbana e o processo de
aprovagao de projetos e obras,

XV| - propor a preservagao do patriménio por meio de mecanismos de
transferéncia de potencial construtivo e politica de financiamento de obras € de beneficios;

XVII - criar mecanismos de captagao de recursos em areas de
interesse histdrico ou cultural, visando sua preservacao e revitalizagao; |
XVIll - incentivar a participagdc e a gestdo da comuridade na

pesquisa, identificagio, preservacdo e promogao do patnmdonio histarico, cuitural, ambiental
e arqueoldgico,;

XIX - organizar sistema de informagdes e de divulgagdoc da vida
cultural e da histdria da cidade, inclusive preservar a identidade dos bairres, valorizando as -
caracteristicas de sua histdna, sociedade e cultura;

XX - promover a instalagio de centros de memoéria dos bairrbs,
favorecendo a preservagao de sua identidade, histaria e cuitura,
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XX! - estabelecer parceria entre os setores publico e privado, visando
0 desenvolvimento da cuitura no Municipio de Mogi Guagu:

XXII - fomentar agOes para viabilizar espago adequado As atividades
de orquestras e bandas, fanfarras e grupos folclaricos de Mogi Guagu.

SECAOWN ,
DO PATRIMONIO HISTORICO

Art. 18 S&o0 objetivos da politica de preservacdo do patrimdnio
histérico:

| - a preservacao e a valorizagio do legado cultural do Municipio, para
as presentes e futuras gerages:

il - a compatibilizagdo do patrimbnio arquitetbnico com wusos
compativeis em face da politica de preservagao estabelecida pela legislacéao;

lI! - 0 apoic & a consclidagio da participagio popular na elaboragio do
inventario de bens culturais e na aplicagio das politicas de preservagao.

Paragrafo unico. Para os fins previstos neste artigo, o Poder
Executivo providenciara a elaboragdo do Plano de Preservacio do Patrimdnio Histdrico e
Cultural de Mogi Guagu, contemplando:

| - o inventario dos bens a serem preservados, com descricdo e
histérico, fatos relevantes justificadores de sua preservagéo, grau de preservacao proposto
e registro fotografico, quando possivel;

Il - as diretrizes especificas para a gestdaoc do patrimdnio a ser
preservado, prevendo as compensagoes, estimulos e os instrumentos para preservacao.

SECAD il )
DOS ESPORTES, LAZER E RECREAGAD

Art. 19 O Poder Executivo adotara agtes na implantagao da politica
para esportes e lazer Que pamitam, gradativamente:

1 - promover atividades onde 0 cidadéo possa integrar-se socialmente,
reconhecer seus direitos e deveres, participar ativamente e desenvolver o espirto de
solidariedade:

Il - articular as agdes municipais ho ambito do esporte e lazer com os
diversos setores da Administragac Publica e divuigar a comunidade os recursos e
programas que estao a sua disposigao;

il - promover atividades Udicas nas areas publicas, com o intuito de
desenvolver essas praticas para a populagdo guaguana e também Iincentivar a pratica de
]0gos mentais, com o objetivo de desenvoiver 0 raciocinio € a concentragao,

IV - promover a inclusdo dos portadores de necessidades especials,
mediante adaptacdo de atividades fisicas, esportivas e de lazer,

V - desenvolver atividades fisicas, esportivas, culturais e de lazer para
idosos;

Vi - apoiar e amparar o atleta amador de {oda e qualquer modalidade, _, .
residente no Municipio e promover parcerias com clubes e academias privades para pratica ,f
das modalidades olimpicas;

VIl - incentivar a criagdo de associagbes e entidades sem flns
lucrativos de fomento ao esporte amador de alto rendimento,
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Vill - promaver encontros, competicdes e outros eventos em espacos
abertos e publicos, nos diversos recantos do Municipio, para a recreacdo sadia e o
congracamentc dos habitantes, com especial enfoque para criangas e adolescentes e
pessoas idosas e portadoras de necessidades especiais.

CAPITULO IV

DA POLITICA DE ORDENAGAO DO TERRITORIO, DA ESTRUTURA
URBANA E DO USQ DO SOLO

SEGAO |
DOS OBJETIVOS

Art. 20 Sao abjetivos da politica de ardenagio do territério:

| - 0 processo de urbanizagdo limitado e concentrado no interior do
atual perimetro urbano oficial, impedindo a expans&o horizontal da mancha urbana com a
criagac de novas vazios urbanos;

il - 2 ccupagdo e 0 uso adequado dos vazios urbanos existentes,
visando o efetivo aproveitamento da infraestrutura urbana instalada;

lil - a criagdao e a ampliagdo de espagos livies de uso comum de todes
e areas de prote¢cdo ambiental, estruturados em sistema a partir da rede hidrica do
Municipio;

IV - o estimulo ac uso misto nas areas urbanas nao centrais do
Municipio; :

V - o adensamento e o uso comercial diversificado nas ruas e
avenidas que estruturam a malha urbana do Municipio, definindo assim novas centralidades
mescladas {corredores) as zonas predominantemente residenciais;

VI - a reurbanizagdoc e a requiarizagao fundiaria das ocupacdes
irregulares efetuadas pela populagaoe de baixa renda ou ndo, mediante a implantagao da
infraestrutura urbana bésica, de areas verdes e de outros eguipamentos puablicos e
comunitarios, aceitando-as como parte da realidade local;

VH - a pratica de outras agdes eficazes para impedir a favelizacio, as
ocupagdes e 0s parcelamentos clandestinos do solo;

VIll - o desestimulo a especulagao imobiliaria, urbana e rural;

IX - a concretizacio da fungao social da propriedade urbana.

SECAO 1
DAS DIRETRIZES DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Art 21 O Poder Executivo Municipal promovera a aplicagao das
seguintes direfrizes de ordenamento do territorio:

) - utilizagdo dos instrumentos de politica urbana previstos peia Le
Federal n® 10257, de 10 de juiho de 2001 (“Estatutc da Cidade’}, completando sua
regulacdo mediante, no que couber, a respectiva legislagao especifica, e instaurando o
pracesso de gestao de sua aplicacao de modo adequado as particularigades do contexto
urbano local, com vistas & concretizagdo dos abjetivas especificades neste Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI); ’

Il - criagdo de zaneamento especifico para os carredores de comercio
e servigos diversificados, garantinde parametros de uso € ocupagéao do solo que viabilizem o
adensamento adequado e a requalificagao urbana,
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Il - criagao de zoneamento ambiental que estabeleca parAmetros de
uso e ocupagao do solo especiais para éreas ambientalmente frageis ou de interesse
ecoldgico, e espacos livres de uso publico, tomando como referéncia os Seguintes
elementos:

a) a legislagao ambiental federal e estadual;

b} a legislagdo ambiental especifica para situagdes de interesse local e a
protecao a Salde Coletiva,

C) 4 escala dos espagas livres ¢ das areas verdes;

d) o grau de insergao dessas areas no cotidiano do Municipio;

e) as restrighes ambientais;

f) a distribuigdo desses espagos no territdrio;

g} a paisagem resultante da interagdo entre areas verdes, espacos livres e
0 ambiente construido;

IV - instituicdo de zonas especiais de interesse social destinadas a

reurbanizagdo e regularizagdo fundidria de 4reas ocupadas em condicfes precdrias e
imegulares por populagao de baixa renda desprovidas de infraestrutura urbana basica.

Art. 22 O Poder Executivo Municipal, par seus drgdos e entidades,
determinara a localizagao dos eguipamentos basicos, sociais e administrativos.

Paragrafo unico. A determinagio dos locais a que se fefere o
presente artigo sera efetuada na base de estudos e projetos especificos, aprovados pelas
autondades compstentes, e instituidas mediante decreto, pelo Prefeito Municipal.

SECAQ I
DA HABITAGAO

Art. 23 O Poder Executivo Municipal adotara acdes da politica
habitacional que permitam:

| - implantar programas para moradias sociais em loteamentos
regularizados e com infraestrutura, distribuidos pela malha urbana, especialmente nos
vazios urbanos, evitando conceniragdes excludentes, inclusive com a utilizagac de
Operactes Urbanas Consorciadas para o desenvalvimento habitacional, comercial e de
Servicos nos vazios urbanos;

I - desenvolver programas de concessao residencial para a
populagio de baixa renda;

lll - promaver programas de melhorias em construgbes precanas com
intervengbes necessarias a seguranga, salubridade, habitabilidade e acessibilidade,

IV - viabilizar programas especificos, visando a formagdo e a
requalificagao da mao-de-obra para a construgao civil,

V - promover levantamentos com o fim de avaliar as demandas
habitacionais e realizar o cadastro habitacional no Municipio;

¥l - elaborar e fornecer gratuitamente, projetos de interesse social
com acompanhamento € onenfagag tecnica;

VIl - divulgar programas habitacionais @ acompanha-los mediante )
avaliagfes sociais, e

VIIl - criar instrumentos que viabilizem a fiscalizagio dos programas <~
habitacionais municipais, garantindo o cumprimento dos prazos legais, coibindo o comeércio
de seus imdveis e controlandc os iInadimplementos; /,f"

IX - criar programas para o atendimento de municipes vitimas de
acidentes naturais, objetivando restauragic e recuperagao de Imovels sinistradusfnu_s )
loteamentos populares,
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X - estimular a construgao sustentavel no Municipio com objetivo de
reduzir 0 uso de recursos naturais;

X| - incentivar a ulilizagdo de materiais ecoldgicos, inclusive
reutilizagao e reciclagem de materiais de demoligio;

Xl - reduzir uso de madeiras, @ somente utilizagdo de madeiras com
origem certificada pelos 6rgaos e entidades publicos ambientais;

Xill - adotar projetos de construgdes ecos sustentaveis;

XV - reduzir os desperdicios € a geragdo de residuos na construgéo
civil, bem como promover a destinagiao adequada dos residuos gerados.

CAPITULO V )
DA POLITICA AMBIENTAL E DE PROTEGAQ A PAISAGEM

SECAQ |
DOS OBJETIVOS

Art. 24 Constituem objetivos da poiitica ambiental e de protegio 4
paisagem:;

| - o Meio Ambiente ecologicamente equilibrado, urbano e rural, hem
de uso do povo e essencial a sadia qualidade de vida, protegido quanto a integridade dos
ecossistemas @ a biodiversidade;

Il - o maximo de redugao da poluigdo do ar, da agua e do solo para
usufruto das atuais e futuras geragoes;

lll - a elaboragao e a aplicagdo de politicas publicas e estratégias de
a¢ao visando a melhoria da qualidade ambiental;

IV - a preservagdo e restauragao dos processos ecologicos
essenciais, a promogao do manejo ecolégico das espécies e ecossistemas € a implantagao
de zonas de protegio ambiental nas zonas urbana e rurai do terntério do Municipio;

V - agbes de prevenGao a degradacio ambiental, de recuperacaoc de
areas degradadas, e de combate a poluigdo em qualquer de suas formas;

VI - preservagcao de areas e especial interesse ecoidgico,
especialmente nascentes, mananciais € corpos d'agua superficiais e subterr2neos, € as
areas definidas pela legisiagac ambiental como de preservagao e conservagao,

Vil - recuperagao das matas ciliares degradadas e preservagido das
ainda existentes, relativa a toda bacia hidrografica e sub-bacias do Rioc Meogi Guagu, nas
Zzonas urbana & rural,

VIil - respeito a capacidade de suporte do ambiente em consonancia
e de modo integrado as politicas publicas ambientais dos governos federal e estadual;

IX - a promogao e preservacao da boa qualidade do solo urbano e
rural, guanto a suas caracteristicas pedolégicas, geoldgicas & geomorfologicas, em
aggentamentos habitacionais, atividades agropastoris, instalagoes industriais e de outros
empreendimentos e atividades;

X - a implantagcdo de sistema de arcas verdas, especificadas e
delimitadas peia Lei de Zoneamento, com base em uma concepgao ampla e integrada da
paisagem € ambiente, mediante uma estrutura abrangente composta de espagos livres de
vanadas dimensfes, tipologias e caracleristicas de coberfura vegetal nativa, com a
finalidade de promogac do bioma, proteg¢ao da rede hidrica, melhoria da qualidade do ar,
integridade do solo ¢ atendimento as demandas e asgpiragdes socio-culturais da populagao;

cuftural do Municipio;

Xl - a valorizagdo e ampliacio dos espagos livres, urbanos e m_raia,
de uso publico; /

XI - a valorizagao da paisagem e a protegao do patriménio natural F:.-/
/

e

o
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Xl - a educagao ambiental de farma interdisciplinar em toda a rede
publica municipal e municipalizada de ensino, e por todas 05 meios € instrumentos, e em
todos os seguimentos da Saciedade, visando a conscientizag8o e a sensibilizagdo publicas
para a protecio do Meio Ambiente,

XIV - a redugdo da geraglo de residuos sdlidos e a correta
disposi¢ao e destinagao final dos que forem gerados;

XV - tratamento dos efluentes liguidos e emissfes gasosas;

XVI| - fomento a coleta seletiva e incentivo as arganizacdes populares
destinadas a catagao e segregacac dos residuos e materiais reciclaveis:

XVIl - incentivo a participagic da populagdo no planejamento, na
elaboragdo e monitoramento da execugdo de projetos, @ na gestao do ambiente e da
paisagem;

XVIll - formulagio e integracdo de politicas publicas regionais de
combate a poluigdo de toda natureza e de recuperacdo e manutengdo da qualidade
ambiental,

XIX - implantagao de local(is) especial e tecnologicamente
adequado(s) para a destinagdo do lixo domeéstico e de estabelecimentos/atividades de
Salde;

XX - viabilizagao de sistema de produgdo de energia e de produgéo
de composto a partir do lixo orgénico;

XX! - fiscalizag8o e controle, na 4mbito da competéncia do Municipio,
da produgaa, comercializagdc e do emprego de técnicas, metodos e substancias que
comportem risco para a vida, a qualidade de vida e o Meio Ambiente;

XXl - exigencia, na forma da legislagdo aplicavel e nos limites da
competéncia do Municipio, que para instalagioc de empreendimento, e realizagio de obra ou
atividade potencial ou efetivamente poluidora/degradadora, de licenciamento ambiental e de
Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XXl - elaberacdo do Plano Diretor de Protegbo do Meio Ambiente e
de Saneamento Ambientat

SECAO I
DA QUALIDADE DO AR, DA AGUA E DO SOLO

Art. 25 O Poder Executivo Municipal adotara as seguintes diretnzes
e aghes de preservag¢ac da boa qualidade do ar, da Agua e do salo:

| - monitorar, fiscalizar e controlar a poluicao atmosférica, sonora, do
solo e da agua;

)l - ndo pemitir a construgao de edificios com gabaritoa € recuos
incompativeis com as disposigdes desta lei a fim de assegurar adequada insolagio e nao
compraometer o padrio de circulagao dos ventos prevalentes;

Nl - formular e aplicar politicas pablicas destinadas a avaliagao das
condigdes pedologicas do sola, proibida a implantagao de edificios em areas de fragilidade
do solo e de inatabilidades edaficas suscetiveis a erosdo, a deslizamentos e a alagamentos;

IV - impedir a ocupag¢ao desordenada e clandestina de areas
instaveis e de nsco & segurancga, 4 salde e a vida das pessoas, bem coma desenvolver e
implementar programas de relocag¢io de popuiagao que habite em tais areas;

V - evitar a contaminagdo e esgotamenta do solo, regulamentando 7

N

fiscalizando empreendimentos e atividades urbanas, agropastoris e industnais,

/
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Vi - definir areas de recuperagiao ambiental em espagos degradados,
aprovar, e no que couber, implementar os respectivos planos de recuperagao, priorizando as
que possuam excepcicnalidade paisagistica e ambiental:

Vil - implantar pregramas e agdes que considerem 0s padroes
microclimaticos, a manutengdo das condigbes climaticas satisfatérias e a correcio e controle
de situacdes criticas, principalmente em relagdo a qualidade do ar;

VIl - proteger os recursaos geoldgicos & geomorfolégicos, fiscalizando
os movimentos de terra, a implantagdo de novos assentamentos urbanos e as atividades
mineradoras;

IX - recuperar as condigdes edaficas de areas contaminadas.

SECAO LI
DA DRENAGEM URBANA

Art. 26 Constituem objetivos da politica municipal relativa 3
drenagem urbana

| - 0 controle das aguas pluviais precipitadas na area urbana e nas
bacias dos cursos d'agua que percorrem a zona urbana, buscando o equiiibrio entre

absargao, retencao e escoamento, no sentido de compatibilizar 08 usos do solo urbano com
as demandas ambientais:

Il - contribuir para a protegdo dos recursos naturais do Municipiq,
notadamente pafa a conservagao e usos racionais dos solos e da rede hidrica, visando e
privilegiando o interesse publico;

Il - proporcionar condigdes para que 0s Nnovos empreendimentos e
atividades apresentem solugies técnicas de uso e/ou aproveitamento de aguas pluviais
dentro de seu terreno, obra, edificacbes e servigos,

§ 1° - A partir da entracda em vigor desta Lei Complementar, as novas
construgdes de todos os edificios para moradia plurifamiliar, condominios residenciais e nao
residenciais, construgdes industriais e prédios para abrigar 6rgaos e entidades do Pader
Publico, serao condicionadas a aprovacao de projetos de reservagao de aguas pluviais para
uso e sistemas de reuso de &gua para fins ndc nobres, e como insumo de sistemas
produtivos e para controle térmico.

§ 2° - Referente as construgdes ja existentes, por ocasido de

aprovagao de projetos de reforma e amplia¢éio, deverao ser dadas cumprimento ao disposto
no § 1° deste artigo.

Art. 27 O Poder Executivo Municipal adotara diretrizes e agles
relativas ao sistema de drenagem urbana que permitam:

| - promover e participar ativamente da elaborag¢io do Plano Diretor
de Recursos Hidricos da Bacia do Rio Mogi Guacgu, juntamente com os demais Municipios
que a compdem, e em parceria com 0s Orgéos e entidades publicos ambientais, de
saneamento e de gestac dos recursos hidricos, estaduais ¢ federais;

I - elaborar o Plano de Drenagem do Municipio de Mogi Guagu,
integrado ao Piano Diretor de Recursos Hidricos da Bacia do Rio Mogi Guagu;

Ill - implementar os programas € projetcs e executar obras de macro-
drenagem, obedecendo as prioridades apresentadas no Plano de Drenagem do Municipio;

IV - executar 0 levantamento cadastral de todas as redes de
drenagem pluvial urbana existentes, compreendendo todos ©0s Seus componentes:
tubulagdes, pogos de visita e caixas de inspecao, bocas-de-lobo e similares, estruturas ou
dispositivos de dissipagac de energia; e implantar sistematica de atualizagcio permanente do’
cadastro, mediante ¢s projetos de drenagem aprovados e dos desenhos “como construndu
a serem exigidos dos empreendedaores e proprietarios de iméveis;
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V - implantar ou adequar ou expandir, em carater prioritario, as redes
de micro-drenagem pluvial, onde possam estar ocorrendo alagamentos em vias publicas
essencials para a circulagdo entre bairros e para o desenvolvimento de atividades
econdmicas no perimetro urbano;

V] - executar obras eventualmente necessarias para a retenglo
temporaria das aguas pluviais, no fodo. ou em parte, nas sub-bacias ou dareas de
contribuicao urbanas em que se manifestem, ou possam vir a se manifestar, situactes de
alagamentos cuja soiugéo mais econdmica seja a implantagdo destes dispositivos, sem
prejuizos ao Meio Ambiente e a seguranga sanitaria de sua vizinhanga;

VIl - desassorear os leitos, limpar € manter em boas condigdes de
fluxo, os cursos d'agua, em seus trechos urbanos, 05 canais e galenias, 0s bueiros e vaos
sob pontes e as bacias de retengao que compdéem ¢ sistema de drenagem urbana;

Vill - desassorear € manter em boas condigoes de funcionamento e
limpeza as redes e componentes de micro-drenagem pluvial, compreendendo: tubulacgdes,
pogos de visita e caixas de inspe¢io, bocas-de-lobo e similares, estruturas ou dispositivos
de dissipagac de energia;

IX - impedir a ocupagio das cabeceiras e varzeas dos cursos d’agua
gue nascem ou percorrem o temitério do Municipio, no sentido de garantir a protecéo e
preservagao da vegetacao existente na zona urbana, mormente a mata ciliar, e promover
sua recuperagdo,;

X - impedir 0 risco de instalagcio de processos erosivos nas areas de
empreendimentos, momente nas margens de corpos d'agua e nas encostas, bem como a
corregdo de problemas desta nafureza ja existentes nos locais objeto de instalaga@o ou
adensamento de ocupagao urbana;

X| - garantir a absor¢gdo da maior parcela possivel do volume das
aguas pluviais nos locais de sua precipitagdo, em consonancia com as caracteristicas
geoldgicas do sitio urbano € com 0 uso e ocupagaoc do solo;

X1l - promover a utilizacao nas faixas carmogaveis das vias de
categoria local e nos passeics em condominios e baires residenciais, de pavimentos que
possibilitem a infiltragho de uma parte consideravel das aguas pluviais.

Art. 28 O Poder Executivo Municipal promovera campanhas de
esclarecimento publico enfatizando a necessidade da participagao cidada para:

a} a interrupgac da ocupacgao, erosao e impermeabilizagdo criminosa das
zonas de cabecairas dos cursos d'agua;

b) a preservagio da vegetagdo remanescente nas margens e varzeas ao
longo dos rios e cémregos urbanos, para fins climatologicos e paisagisticos, mormente a
mata ciliar de reconhecida importancia para a preservacao € recuperagao da fauna aguatica
da bacia € manutenc¢ao da qualidade e da quantidade hidnca;

c) a manutengao dos dispositivos do sistema de micro-drenagem em boas
condigdes, livies de assoreamento causado pelo langamento ilicito ou arraste de lixo
domiciliar, outros residuos sdlidos e sedimentos provenientes de obras de terraplenagem.

Art. 29 Nao serd pemitida, a partir da entrada em vigor desta Lei
Complementar, a ocupagio impermeabilizante de mais de 90% (noventa por cento) do solo
de imoveis urbanos, excetuando desta condigao a ZAC (Zona de Atividade Central).

Paragrafo inico. Lei especifica estabelecera a faxa minima de
reserva de faixa nom aedificandi em terrenos urbanos, para permeabilizagdo de Aguas,
sagundo sua localizagao e usos. 4

d

g
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SEGAO IV ,
DOS RECURSOS HIDRICOS

Art. 30 O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes diretrizes
para a protegao e regeneracao dos recursos hidricos:

| - criar gistema integrado de comedores verdes e pamues lineares,
protegendo toda a rede hidrica, composta pelas cabeceiras, cursos d’agua estruturantes e
seus trnibutarios, aguiferos e areas Umidas, protegendo e recuperando as matas ciliares e
permitindo usos controlados e compativeis com a fragilidade do suporte biofisico, para fins
de recreago, |azer e convivéncia, na zona de amortecimento, em especial no Cérrego dos
Macacos e no Cérmego dos Ipés;

il - a zona de amortecimento sera definida, em sua localizagdo e
dimensdes, pelos 6rgaos e entidades da Administragdo Publica Municipal;

lll - assegurar a populagdo a condigdo de visibilidade dos cursos
d'agua urbanos, criando estruturas de baixo impacto, capazes de dar acesso e passagem
pelos rios e comregos da cidade;

IV - implementar programas de gestac de micro-bacias, assegurando
a efetiva participagao da populagao no planejamento, projeto e gestao do territorio;

V - definir pequenas bacias naturais de drenagem para contengdo e
desaceleragio das aguas pluviais urbanas, incorporando-as ao Sistema de Areas Verdes e
pemitindo usos compativeis, ongde couber:

VI - assegurar cotas de permeabilidade do solo urbane, para recarga
do aglifero subterraneo e controle das enchentes e inundagdes, cbservando e garantindo
sua taxa de absorgdo das aguas pluviais;

Vil - implementar programas educacionais nas escolas publicas e
privadas e campanhas de conscientizagio da populagac para a conservacao e uso racional
dos recursos hidncos do Municipio;

VIl - proteger, conservar e recuperar a integridade das aguas no
ambiente urbano,

IX - desenvolver programas e agdes capazes de evitar problemas
futuros de enchentes e poluigio das aguas;

X - tratar as aguas urbanas comp valioso recurso paisagistico e
social, aumentando sua visibilidade e aproveitando seu potencial para fins de lazer e
recreagao;

XI - implantar programas de captagio e reservagao de aguas pluviais
para irrigacdo, dessedentacdo de animais e outros LUsos em ampreendimentos e atividades
na zona rural,

XIt - exigir projetos de sistemas de reuso de aguas nas plantas
industriais, para insumo nos sistemas produtivos, controle termico de instalagbes e
equipamentos e para outros fins gue ndo seja necessaria agua potavel disponibilizada pelo
Poder Publico.

SEGAO V ,
DO SISTEMA DE AREAS VERDES

Art. 31 O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes diretrizes
e actes para g ¢criacdo do sistema de areas verdes:

| - cnagho e elaboraglo de um cadastro de areas verdes publicas e
privadas do Municipio, a fim de mapear, quantificar € qualificar a cobertura vegetai nativa e

oxética, identificar remanescentes importantes e outras areas passiveis de serem

incorporadas estruturalmente ap sistema;

o ﬂ-/
~
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ll - ampliagdo da quantidade e melhoria da qualidade das areas
verdes, de seus acessos e sua distribuicdo pelos bairros da cidade;

M - criagao de rede de parques lineares e corredores verdes para a
protegao dos fundos de vale, implantanda zonas de amortecimento para resguardar a
integridade das areas de preservacao dos cursos d'agua, em especial na area do Camrego
dos Macacos e na area do Cérrego dos Ipés;

IV - promogac da arborizacao das cal¢cadas e canteiros centrais de
vias pablicas, conectando esses caminhos verdes ac Sistema de Areas Verdes, priorizando
as caracteristicas e necessidades da vegetagao nativa, sua contribuicdo para a boa
qualidade do ecossistema urbano como um todo e as demandas especificas da populagasc
na relagao com os outros elementos da infraestrutura urbana;

V - associagdo da promocdo das areas verdes 3 recuperacio de
areas degradadas;

VI - promogao € estimulo da arborizagao em escelas da rede piblica
e privada, e outros espagos institucionais, dentro de abordagens pedagégicas e
participativas;

VIl - implantagéo de programas educacionais capazes de
desenvolver na populagao conscientizagio e sensibilizagao ética a respeito das questoes
sacio-ambientais relacionadas as areas verdes urbanas e rurais;

VIl - criacao de conselhos gestores em parques publicos e areas de
protecéo ambiental onde se definam usos coletivos;

IX - estabelecimento de parcerias com pessoas fisicas e empresas
privadas para a manutencio de areas verdes, assegurando o interesse publico acima dos
individuais;

X - asseguramento da guantidade e da qualidade das areas verdes e
de lazer, melhorando os acessos e distribuigdo pelas diversas localidades do Municipio;

X1 - tratamentc da questac das areas verdes e de lazer no ambiente
urbano dentro de uma perspectiva sistémica, incorporando aspectos relativos a manutengao
da qualidade microclimética, a estabilidade do solo, e a qualidade dos recursos hidricos e da
paisagem urbana,

Xl - implantagdo de um parque na area da Cachoeira de Cima, com
vistas a recuperacao e conservagao da mata ciliar no enterno do jago da barragem, e o uso
racional para o turismo e o lazer, com planc de manejo de protegio ecaldgica.

SEGAO VI
DA PROTEGAO A PAISAGEM

Art. 32 O Poder Executivo Municipal, em relagdo a protegdo a
paisagem, aplicara as seguintes diretrizes:

i - controle do uso, da ocupagiaa e do parcelamento do solo,
assegurando um equilibrio morfolégico entre os espacos livres e construidos,

Il - mapeamento do patrimdnio paisagistico, a fim de preservar a
memdadria natural e cuttural locais;

Il - garantia do acesso visual aos elementos notaveis naturais e
construidos da paisagem, controlando o uso, a ocupagdo e o parcelamento do solo,
construindo mirantes em locais estratégicos e avaliando o impacio de vizinhanga de
empreendimentos & de atividades, a fim de n&o comprometer a qualidade dos conjuntos
paisagisticos e a fruigao da paisagem; Ve

IV - definigBo de criténos para avaliar ¢ impacto de vizinhanga de. .-
empreendimentos e das atividades que possam comprometer efou desfigurar a qualidade -
estética de conjuntos paisagisticos, naturais cu construidos;
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¥ - disciplinamento do uso do espago visual pablico para a exibicido e
veiculagdo de publicidade de midia externa {letreiros, painéis luminosos, oufdoors e outros
recursos da publicidade) com vistas a coibir 0s abusos e impedir a poluigdo visual;

¥l - implementacdo de programas pedagbgicos capazes de
sensibilizar a popula¢ao para percepcdes diversificadas da paisagem em seus aspectos
biofisicos, espaciais, morfolégicos, culturais, sociais, estélico-sensoriais e simbdlicos.

Art. 33 O Poder Executivo Municipal promovera agoes relativas a
politica de prote¢ao a paisagem que permitam:

| - elaborar legislagdo especifica capaz de disciplinar a ocupacéo do
territério com as prerrogativas de prote¢ao e valorizacao da paisagem urbana e rural em
seus aspectos naturais, historicos e culturais;

Il - fiscalzar a ocupagio urbana, considerando as questdes
especificas de paisagem;

Il - desenvolver pragramas e cursos de capacitagao do corpo técnico
da Prefeitura, para agreqgar as questoes ambientais pertinentes aos sistemas naturais, a

dimensac cultural e perceptiva da paisagem urbana em sua conexao com a paisagem
regional.

SEGAOWI
DA ARBORIZACAO URBANA

Art. 34 O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes direfrizes
relativas a promog¢ac da arborizagao urbana;

| - contribuicdo para:

a) a manutencao da boa qualidade das condi¢des climaticas;
b) a estabilidade do solo;

C) a promogao do ecossistema urbano;

d) a qualidade das aguas € a preven¢ao de enchentes;

e) a identidade paisagistica da cidade;

Il - compatibilizagdo dos aspectos pertinentes ac plantio da
vegetagdo com a infraestrutura urbana, evitando conflitos;

ll - consideragcdo dos aspectos sécio-culturais da populagéo
contermplada, propiciando formas adequadas para a participagdo comunitaria;

IV - planejamento da arborizacdo na Ambito do plano de gestdo das
areas publicas;

V - incentivo ao plantio de arvores de grande porte em canteiros
centrais, onde nao ha hacao elétrica, excecdo feita &s areas par onde passam redes de alta
tensdo que devem ser alvo de projeto especifico;

VI - plantio de espécies da flora nativa do Municipic e regido e de
plantas frutiferas, sempre que possivel;

Vil - implantagao de fiagao e cabeamento subterraneos onde for
possivel.

Paragrafo unico. Para efeito de aplicagdo desta Lei Complementar,
considera-se arborizacdo urhana o plantio de arvores nos passeios em vias publicas, com
inclusao da cobertura vegetal da cidade como um todo, mesmo em areas privadas, de forma

abrangente, considerando as relagGes necessarias entre os varios elementos da paisagem e/*'-. |

do ecossistema urbano;

e
&
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Art. 35 Para ¢ plantio de arvores em calgadas serdo observados os
seguintes parametros:

| - as calgadas terdo, no minimo, 2.00m de largura onde n&c houver
obrigatoriedade de recuo das edificaghes lindeiras, podendo ser de 1.50m onde o recuo for
cbrigatdrio;

Il - em calgadas de menos de 1.50m de largura n&o serdo plantadas
arvores ao longo do passeio;

Wl - o porte da espécie escolhida deve ser definido em fungéo de
condigbes especificas locais, compatibilizando o plantio & largura da calgada e 3 presenca
de postes e filagao e cabos elétricos e de comunicagses;

IV - plantio de espécies da flora nativa do Municipio e regido e de
plantas frutiferas, sempre que passivel:

¥ - a restrigc ao uso de espécies exdéticas, exceto quando
adequadas ao ambiente urbano.

Art. 36 Ao redor da arvore plantada sera reservada uma 3rea de 0,60
por 0,60 metrcs, como canteiro permeavel drenante, de forma a assegurar a percolacéo de
agua e necessaria aera¢ao do solo, assegurado ¢ espago minimo exigido para a circulagao
de pedestres de 1,20 metros de espago livre de acarde com ¢ previsto pela normatiza¢ao
técnica fixada ou adotada pela Administragao Publica Municipal.

SEGAO Vili
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art 37 Sdo objetivos para a prestagado dos servicos de saneamento
ambiental;

| - assegurar a boa qualidade e a regularidade plena no
abastecimento de agua para consumo humano, dessedantagdo de animais e outros fins
nobres da agua, capaz de gtender as demandas geradas no territbno do Municipio;

Il - reduzir perdas fisicas da rede de abastecimento;

Il - completar as redes de coleta e afastamento dos esgotos,
encaminhando-os para tratamento adequado e eficiente;

IV - eliminar ou reduzir a polui¢cao dos cursos d'agua, despoluir os
existentes @ promover a recuperagac dos talvagues & matas ciliares;

V¥ - reduzir a poluigdo afluente aos corpos d'agua mediante o controle
de cargas difusas:

¥1 - criar e manter atualizado o cadastro das redes e instalagoes;

Yl - reduzir 8 geragao e o encaminhamento de residuos destinados
a aterro sanitario, mediante ac¢des educativas de conscientizagc3o e sensibiizagdo da
populacio para as boas praticas ambientais;

Vil - implantagdo de programas de coleta seletiva de residuos e de
suas reutilizagéo e reciclagem;

IX - destinagdo de Aarea(s} ambientalmente adequadas e
tecnologicamente preparadas para a recepgao e destinagdo final de residucs domeésticos e
da area da Saude:

X - incentivo a instalagdo de usina(s} de compostagem de residuos
organicaos.

Anrt. 38 O Poder Exsecutivo adolara as seguintes diretrizes para os

servigos de saneamento ambiental. P

ra
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| - estabelecimento de metas progressivas de reqularidade e
melhoria da qualidade no sistema de abastecimento de Agua e no sistema de afastamento
de esgotos, compreendendo todas as etapas de ambos 0s servigos;

Il - redugac da vulnerabilidade de contamina¢ido da agua potave! por
infiltragac de esgatos e demais poluentes nas redes de abastecimento;

I - estabelecimento de metas progressivas de redugao de perdas de
agua em toda a cidade;

IV - restricdo ao consumo superfiuo e ao desperdicio da agua

potavel;

V - racionalizagao da cobranga pelo consumo da 4gua e a reducéo
das perdas por meio da instalacéo de hidrémetros individuais ou outras tecnologias de
medicaoc em condominios;

VI - estabelecimento de metas progressivas de ampliagao da rede de
coleta ¢ afastamento de esgotos, acompanhando a expansaa fisica da cidade;

VIl - implantagao de sistemas alternativos de coleta, afastamento e
tratamento de esgotos, principalmente em assentamentos isoladas periféricos;

Vil - controle e eliminagic das cargas poluidoras difusas,
particularmente daquelas originadas pelo lan¢gamento de residuos sdlidos e de esgotos
clandestinos domeésticos e industriais:

IX - controle da geracdo e do tratamento de residuos para grandes
empreendimentas potencialmente geradores de cargas poluidoras, articulado ao controle de
vazQes de drenagem:;

X - articulagdo entre os diversos niveis de governo para
implementagac de cadastro das redes e instalagdes existentes.

Paragrafo Onico. A partir da vigéncia desta Lei Complementar fica
terminantemente proibido o langamento de efluentes resultantes de atividades industriais na
rede publica coletora de esgotos, sob pena da aplicagdao de punigbes estabelecidas em
legislagao municipal especifica.

Art. 38 O Poder Executivo adotara acBes para 0s servigos de
saneamento ambiental gue permitam, gradativamente:

| - desestimular o consumo inadequado e 0s desperdicios em geral;

Il - reduzir as perdas fisicas, priortariamente nas areas com
vulnerabilidade de contaminagao da agua patavel por infiliragao;

il - promover a implantagao de sistemas alternativos de tratamento
de esgotos nos loteamentos isolados;

IV - priorizar o controle e a eliminagao de cargas poluidoras difusas
nas areas dos mananciais;

V - elabarar 0 cadastro de redes e instalagbes relalivas ao
abastecimento de Agua e ao afastamento de efluentes;

VI - promover campanhas de incentivo a limpeza e descontaminacaoc
de reservatérios domiciliares de agua; :

VIl - priorizar a implementacdo de sistemas de captagao de aguas

pluviais para utilizagio em atividades que n&o impliguem em caensumo humano para
dessedentacao e cutros usos nobres;

VHI - promover a instalagiao de grelhas em bocas-de-lobo;

iX - manter um Pregrama de Cacga-Esgotos irreguiares;

X - complementar o sistema de emissarios e interceptores para plen
atendimento das demandas. V4

J'.'r.'
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SEGAO IX )
DOS RESIDUOS SOLIDOS E EFLUENTES

Art. 40 O Poder Executivo Municipal aplicara as seguintes diretrizes
e agdes relativas ao controle da geragdo, manipulacdo e deposiclo final dos residuos
solidos:;

| - destinagao de areas adequadas para a implantagdo de aterros
sanitarios para residuos domgsticos e de orngem de atividades da saude, usinas de
tratamento de residuos sdélidos, de residuos da construgao civil, de residuos organicos, e
estagoes de tratamento de efluantes;

Il - desenvolvimento de plano de gerenciamento de residuos sdlidos
capaz de indicar areas adequadas para a deposigao final dos mesmos para a realidade
presente € prognoslico de desenvolvimento urbano, contemplando as questdes Ss6cio-
ambientais e incorporando a perspectiva de otimizagdo e expansdo dos programas de
reutilizagao e reciclagem,

il - controle e fiscalizagdo da manipulagdo dos residuos solidos,
desenvol!vendo programas de segregacao, reutiizago e reciclagem dos mesmos;

IV - promogao de campanhas de esclarecimento estimuladoras da
reducdo da geracdo de residuos sélidos, da separagéo, reutilizagdo e reciclagem de
matenais descartaveis;

V - fiscalizagdo eficaz da destinagido final do residuo industrial,
apoiando iniciativas de criagac de unidades de tratamento pelo setor privado;

VI - incentivo 3 implantagio, pelo setor privado, de usina de
tratamento de residuos sdlidos;

VIl - incentivo a implantagdo, pelo setor privado, de usina de
tratamento de residuos da construgao civil;

VIII - incentivo as iniciativas populares € comunitarias de coleta
seletiva de residuos, e sua destinagao a reutilizagio e 4 reciclagem.

CAPITULO VI
DO SISTEMA VIARIO

SECAO | _ o
DA CLASSIFICAGAO E HIERARQUIZAGAO VIARIA

Art. 41 As vias impiantadas na Zona Urbana devem observar os
critérios de funcionalidade, hierarquia e os padries urbanisticos estabelecidos nesta Lei
Complementar e na legislagao municipal especifica.

Art. 42 As vias municipais sao classificagdas em:
| - rodoyias ou estradas vicinais:
Il - estradas rurais;

lll - servidbes: /
IV - vias expressas,

V - vias de distribuigao principal; _ )
V1 - vias locais. //

-

Art. 43 As rodovias ou estradas vicinais, referidas pela sigla MGG
seguida de numero de ordem, poderdo receber denominagdo mediante lei municipal, e
constituem-se nas principais vias de acesso e circulacio peia zona rural do Municipio.
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Paragrafo dnico. As estradas rurais, também referidas e
denominadas na forma do caput, e servidées referem-se a vias de acesso e circulacao na
area rural, de menor trafegg, menores extensao e dimensdes e acessos mais restritos.

Art 44 As vias rurais sao as que interligam a zona rural entre seus
diferentes pontos e estes, com as vias urbanas € ¢om as rodovias.

§ 1°. O sistema de vias rurais tem por finalidade assegurar o livre
transito publico nas areas rurais, facilitando a mobilidade de seus moradores e o©
escoamento de produtos em gerai.

§ 2° O Poder Executivo deve promover a manutencio permanente
deste sistema e sua eventual expans&o, quando hecessario.

SECAO il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE ESTRADAS

Art. 45 O sistema municipal de estradas € constituidc pelas estradas
existantes e pelas que forem oficializadas pela Prefeitura ou por ela planejadas para o
referido sistema, todas organicamente articuladas entre si.

Paragrafo anico. Entende—se por estrada no Municipio as

especificadas pela fegislagao municipal, cbedecidas a nomenclatura, as designacies e as
caracteristicas tecnicas que lhes sao proprias.

Art. 46 O sistema municipal de estradas tem por finalidade assegurar

o livre transitc de pessoas e cargas nas areas rurais deste Municipio e proporcionar
facilidades de intercambio e de escoamento de produtos em geral.

Art. 47 A reguiarnizacio de estrada existente ou a abertura de nova
estrada sera feita na base de reguerimento dos interessados e de doagaa a Municipalidade
da faixa de terreno tecnicamente adequada para estradas ou caminhos municipais, segundo
as disposigoes da legislacio especifica,

§ 1°. O requermento devera ser dirigido ao Prefeito Municipal pelos
proprietarios das glebas ou terrenos marginais a estrada ou caminho, solicitando sua
aprovacao oficial e integracao ac sistema de estradas municipais.

§ 2°. A doacao da faixa de solo para estrada devera ser efetuada
pelos proprietarios das glebas ou terrenos marginais, mediante documento publico
devidamente registrado nc cartério de registro de iméveis da circunscri¢ac imobiliaria
competente.

Art. 48 A doagao ao Municipio das faixas de terreno tecnicamente
destinadas a estradas municipais nos termos fixados pela Prefeitura sera efetuada por conta
exclusiva dos doadores, que arcarao com todas as despesas, 6nus € encargos refativos a
sua implantacdo, cficializacao, registro e outras despesas conexas, sem direito a qualquer
indenizagao per parte da Prefeitura.

Art. 49 A Prefeitura Municipal mantera organizado e atualizado ¢ .
cadasiro do sistema de estradas municipais, para fins de construcdo, conservacdo,
elaboragdo de projetos, planos e plantas, de coletas de dados necessarios aos servigos
administrativos e operacionais, ou as informactes solicitadas e a divulgagio. ;

Art. 50 E proibida a abertura, para uso piiblico, de estradas ou
caminhos no territério deste Municipio, sem a prévia autorizacao da Prefeitura.
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SEGAOQ I '
DAS DIRETRIZES PARA Q SISTEMA VIARIO URBANO

Art. 51 O sistema viario urbano & constituido pelas viag existentes,
pelas vias constantes dos projetos de loteamentos aprovados e pelas vias planejadas para o
referido sistema, todas organicamente articuladas entre si.

Art. 52 Q sistema viario urbano sera planejade segundo 0 critério
técnico que estabeleca a hierarquia das vias decorrentes das funcdoes a desempenhar

dentro da estrutura urbana, garantida a sua adequada conexao com ¢ sistema de estradas
municipais e com g sistema viario estadual.

Art. 63 Fica proibida, nas areas urbanas deste Municipio, a abertura
de vias de circulagio, sem prévia autorizacao da Prefeitura.

Art. 54 As vias expressas, no perimetro urbano, sd0 as principais
avenidas que ligam bairros e regides da cidade entre si, com mobilidade, fluidez no trafego e

acessibilidade aos lotes sem comprometimento da operacao da via € da seguranga de seus
LUSUAnNoSs.

§ 1°. Enquadram-se como vias expressas as avenidas marginais,
que acompanham o trajeto de rodovias que dao acesso e que transpassam pelo territério do
Municipio.

& 2°. A implantacdo de vias expressas obedecerd a critérios
especiais de aprovagac do respective projeto estabelecidas pelo Poder Executivo,

considerando-se 0s usos e as edificagfes lindeiras, podendo apresentar caracteristicas
distintas.

Art. 55 As vias de distribuicdo pnncipal sdc aquelas que recebem e
distribuem o trafego entre as vias locais e as vias expressas, proporcionando equilibno entre
fluidez de trafego e acessibilidade, com as seguintes caracteristicas:

| - podem ser implantadas na area urbana consolidada ou em novos
parcelamentos;

II - devemn ser prioritariamente destinadas ao transporte coletivo e
vinculadas ao uso misto nos lotes lindeiros;

Il - pavimento dimensionado para trafego medio ou pesado,

IV - deve possibiltar a operagio em méac dupla cu em sistema
binano.

Art. 56 As vias locais 580 aquelas que possibilitam a distribuicao do
trifego entre si e enire as vias de distrnbuigdo principal, com baixa fluidez e alta
acessibilidade, caracterizando-se pela intensa integragao com 0s usos lindeiros.

Art. 87 As vias ou espagos viarios destinados a circutagao de
bicicletas e congéneres podem ocomrer por meio de faixas de transito exclusivo (ciclovias ou
ciclofaixas), definidas no leito carrocdvel por meio de sinalizagdo de transito, com
caracteristicas geométricas e infraestruturais propnas. /

Art. 58 Para as vias urbanas de circulagio, bem como para: os
demais logradouros publicos, serac atribuidos nomes, por lei de iniciativa dos vereadores
locais ou por decreto do Prefeito Municipal.

mrT
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Art. 59 Todas as vias e logradouros publicos Iocalizados na zona
urbana e em aglomerados com caracteristicas urbanas serio identificados por placas.

Paragrafo Unicao. As placas ficarao localizadas no inicio, no final, em

cada intersecgao da via e nos cruzamentos, e nos demais logradouros, nos locais de acesso
principais.

Art. 60 As placas de nomenclatura de vias urbanas de circulagho

bem como os meios de sua afixagio obedecerdao as especificagbes estabelecidas pela
Prefeitura.

Art. 61 A Prefeitura devera manter organizado e atuaiizado o registro
de emplacamento das vias urbanas de circulagdo bem como dos demais logradourcs
publicos, em qual seraoc anotadas quaisquer altera¢des realizadas.

Art. 62 A execucgado de vias projetadas na area urbana localizada
junto as divisas com outros municipios devera atender as diretrizes especificas para

ampliagao do sistema viario definidas pelos ¢rgaos competentes de ambos 0s entes
federativos.

Art. 63 A ampliagao do sistema viario do Municipio de Mogi Guagu
obedecera as diretrizes especificas em mapa anexo a @sta Lei Complementar.

CAPITULO VII
DA MOBILIDADE E DA ACESSIBILIDADE URBANAS

Art. 64 C Poder Executivo Municipal adotara acdes que:

| - déem fratamento urbanistico adequado as vias e logradouros
publicos, de modo a garantir a seguranga dos cidadaos e a preservagac do patriménio
histarico, ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico e arquitetonico;

H — assegurem a mobilidade por toda a area urbana, inclusive até as
localidades mais distantes da area central da cidade;

Ml - garantam a acessibiidade a todos os espagos publicos,
principalmente reduzindo e eliminando obstaculos a pesscas portadoras de necessidades
especiais e idosas;

IV — promovam a acessibilidade mediante uma rede integrada de
vias para veiculos automotores, ciclovias e percursos para pedestres, com seguranca,
autonomia e conforto, especialmente para as pesspas com necessidades especiais para a
locomogao, em conformidade com a normatizagao especifica;

V - permitam a acessibilidade de todas as pessoas, inciusive e
principalmente as portadoras de necessidades especiais e idosas, as edificagdes, ao
mobiliario, e a0s equipamentos urbanos;

¥l - assegurem transporte coletive de passageiros por meios
seguros, eficientes, rapidos e confortaveis, com tinerarios que atendam a todo o perimetro
urbano, realizados especialmente com transitc por corredores e faixas preferenciais ou

axclusivos, para maior fluidez, conforme demanda de transporte, capacidade e fun¢io das
vias,

Vil — garantam logradouros adaptados para melhorar as cnndlcnea/

de circulagao e seguranga de pedestres 8 de grupos especificos, como idosos, portadures
de necessidades especiais e criangas;

o

/
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Yill - recuparem e congervem o sistema viario, de forma a incorporar
tecnologias que contnbuam para a melhoria de qualidade ambiental, respeitando as
restricbas edificativas impostas no sistema viario implantado e projetado em conformidade
com os termos e definicbes da Lei Complementar especifica, pricrizando o sistema de
ciclovias, bem como da implementagdo de sistema de comedor de dnibus coletivo urbano.

Art. 65 O Municipio:

| — operara o sistema viario priorizando o transporte coletivo,
respeitadas as peculiaridades das vias de carater eminentemente residencial:

I - exigim a adequagic da frota de transporie coletivo as
necessidades de passageiros portadores de necessidades especiais;

Il — implantara, gradativamente, semaforos sonoros nos pnncipais
cruzamentos viarios da cidade, para a segurenga da locomogia dos deficientes visuais;

I¥ — regulamentara a circulagdo de 6nibus fretados, taxis e outras
modalidades alternativas de transporte de passageiros;

Y - implantara gradativamente, em cada ponto de Onibus abrigo
padronizado para os usuarios, com iluminagdo e indicagBes sobre o servigco prestado,
relativas a horanos, fregiiéncia, numero da linha, destinos e outras pertinentes:

CAPITULO Vill i
DA DISCIPLINA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

SECAOI _
DOS PARAMETROS E INDICES URBANISTICOS DE OCUPACAD
DO SOLO URBANO

Art. 866 Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupag¢io do
salo urbanao:

§ 1° O Caeficiente de aproveitamento (CA) ¢ a relagdo entre a
area edificavel e a area do lote.

| - Nao seraoc computadas no calculo do coeficiente de
aproveitamento as seguintes areas das edificagoes:

a - subsoclo destinade a garagens e ao uso comum dos conddminos da

edificagao, sdthos & pavimentos sob pilotis quando de uso aberto € com ocupagao maxima
de 80% (oitenta por cento);

b - pargue infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre,
implantados no pavimento témreo ou em tarracos da edificagao;

G - areas de estacionamento de veiculos, quando descoberta;

d - casa de maquinas e de bombas, caixas d'agua e centrais de ar
condicionado construidas no plano da cobertura;

@ - sacadas privativas, desde que nio vinculadas & dependéncia de

servigo € com area inferior a 5% {(cinco por cento) da superficie do pavimento no qual se
situam.

f - area do pavimento até o limite 25% (vinte e cinco por cento) da area dq/

lote, quando motivado por declive acentuado do temreno;

g - as dreas de subsolo destinadas a garagem vinculada ao uso’'da

edificagao;

/

v
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h - quando a edificagdo se situar em locais em que ¢ nivel do lengal
freatico ou a composigdo do solo dificultar a utilizagao de subsolos, 0s espacos destinados a

vagas de garagens poderdc acupar o 1° {primeiro) e 2° (segundo) andares e a area
correspondente sera excluida do coeficiente de aproveitamento.

§ 2° A Taxa de ocupagio (TO) ¢ a relagdo entre a area de projecio

da edificag@o no solo e a area do lote, a qual fixa o limite maximo de construgio projetada
sobre o solo.

I - Nao serdo computadas no calculo da taxa de ocupacldc as
seguintes areas das edificagées:

a - piscinas, parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer
ao ar livre, implantados no pavimento térreo;

b - pergulas de até 5,00 m (cinco metros) de largura;
¢ - beirais de até 1,00 m (um metro) de largura;

d - sacadas e balcdes com até 1,00 m (um metro) de profundidade e
com area inferior a 5% (cinco por cento) da area do pavimentc no qual se situarem;

e - estacionamentos descobertos.

§ 3° A Taxa de ocupagido da edificagdo (TE) é a relacdo entre a
area de projecao da edificag@o dos pavimentos, excluindo-se 0 pavimento térrec e a area do
lote, a qual fixa o limite maximo de construgio projetada sobre ¢ s0l0.

§ 4° A Taxa de permeabilidade do solo (TP) & a relagdo a area
permeavel € a area do lote, a gual fixa o limite minimo de permeabilizagéo do lote.

| - Considera-se area pemmeavel a faixa de soic isenta de qualquer
tipo de cobertura que impega total percolacao da agua.

§ 5° Os Recuos (RF - recuo frantal e RLF - recuo lateral e fundo)
s&o as distancias entre as projecdes horizontais dos perimetros externos das edificagdes e
os alinhamentas, medidas perpendicularmente a estes.

| - Os recuos minimos sao definidos por linhas paralelas aos
alinhamentos,
Il - O recuo frontal & agquele correspondente A frente do lote ou gleba;

Il - O recuo de fundo & o correspondente ao alinhamento oposto a
frente ou testada,

IV - Os recuos laterais s&o aqueles correspondentes acs demais
alinhamentos,
V - Quando se tratar de iotes voltados para duas ou mais vias

publicas, 0s recuos deverdo ser concordadcs por meic de curvas, Cujos raios serao
determinados pela expressao:.

rR =rA - (R1+R2), onde:

2 4
rR = raio de concordancia dos recuos; e
rA = raio de concordancia dos alinhamentos;
R1 e R2 = recuos minimas correspondentes. -
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§ 6° O Gabarito (GA) - E a definicho da altura minima e maxima

permitidas para as edificagbes e a quantidade maxima de pavimentos, conforme
estabelecimento nesta lei Complementar.

SECAOQ I
DO ALINHAMENTO E DO NIVELAMENTO

Art. 67 O alinhamento e o nivelamento serdo determinados de
acordo com o projeto especifico do logradouro, elaborado pela Prefeitura Municipat.

§ 19, O nivelamento exigido devera tomar por base o RN oficial, isto
€, a cota de altitude oficial adotada pelo Municipio em relagao ao nivel do mar.

§ 2° Quando os servigos de alinhamento e de nivelamento forem
executados pela Prefeitura, o prego a ser cobrado do interessado correspondera ao custo
unitario de execugdo do metro linear de cada servigo.

§ 3°. Nenhuma edificagao, seja qual for a sua natureza, podera ser
executada sem a Prefertura fomecer o alinhamento e 0 nivelamento, mediante alvara.

§ 4°. O fornecimento do alinhamento & do nivelamento por parte da
Prefeitura decorre da necessidade de assegurar que a edificagdo seja construlda em
coOnsonancia com a via publica.

SEGAO I
DA ZONA URBANA

Art. 68 O Zoneamento da cidade & delimitado no mapa anexo a esta
Lei Complementar, especificado da segquinte forma:

| - Zona Residencial - ZR;

I} — Zona de Afividades Centrais {(ZAC):

Il - Zona Comercial | e |l (ZCO 1 e ii);

IV — Zona Industnal Leve (ZIL);

¥V — Zona Industrial Pesada (ZIP);

VI — Zona Urbana Especifica (ZUE);

Vil — Zona de Expansdo Urbana [, II, Hl e IV (ZEX |, I, |1l & IV);
Vlil — Zona de Integragac Urbana (Zil);

IX - Zona de Recreagdo e Lazer e |l {ZRL | e il):

X — Zona Especial de Interesse Social (ZE{S).

Art. 69 Serdo admitidos condominios residenciais horizontais desde
que obedecidas as seguintes diretnzes:

| — uso exclusivamente residencial, sendo vedada a instalagio de
empreendimento ou desenvolvimento de atividade comercial, de prestacdo de servigos e
industrial no interior do condominio, por sua administragdo ou por qualquer de seus
conddminoes,

I - ndo seja comprometida a manutengao da qualidade urbanistica |
do seu entomo, nem a continuidade das areas urbanas publicas e das vias publicas
existentes ou projetadas; d

Il -~ seja garantida, conforme o caso, a preservagdo e/ou O uso
sustentavel de areas ambientalmente frageis ou de interesse ecolbdgico; ;

IV — conforme ¢ caso, sejam deslinadas/reservadas araas verdes, de
fazer e para instalacio de equipamentos publicos e comunitarios, inciusive do lado externo,
com |ote(s) devidamente desmembrado(s), e com titulo de propriedade individualizado:
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V - o0s responsaveis pelos empreendimentos imobilidrios ficam
obrigados a manter area de solo intema, de uso comum dos condéminos, de, no minimo,
5% (cinco por cento) da area total do condominio e drea permeave! a infitragio das aguas
pluviais, de, no minimo 20% {vinte par cento) da area total do empreendimento, sem

prejuizo desta mesma obrigagio de cada condomino em relagdo a seu terreno ou fragao
individual.

§ 1° Os empreendedores poderdo reservar, na area externa do
condominio, @m acesso ao logradouro piblico, quando o zaneamento local permitir, areas
destinadas para uso misto, tais camo atividades de lazer, comércio e prestagao de servicos.

§ 2° Os temenos individualizados para as atividades e os
empreendimentos referidos no § 1° deverao obedecer os preceitos, bem como a metragem
minima quadrada, indicada e aplicada a cada zoneamento urbano.

§ 3° O fechamento de loteamentos, ainda que de forma parcial, para
constituicdo de conjunto residencial com aparéncia de condominio horizontai fechado,
quando ocorrer restrigio ao transito pelo sistema viario, podera ser autorizado mediante a
constifuicido de associagclo legalizada sem fins lucrativos de propnetarios/adquirentes e
moradores, gque se responsabilizara pela conservagdo das areas publicas institucionais e
areas verdes, bem como pela prestagao dos servigos de limpeza publica e de coleta de lixo

domiciliar e outros que se tomem invidveis para a Administragdo Pdblica em virtude do
fechamento.

§ 4° Lei especifica para cada caso, autorizara gque o Prefeito
Municipal outorgue pemissdo de uso das vias, logradouros e demais areas publicas,
estabelecendo as exigéncias e responsabilidades cabiveis, inclusive de destinacio/reserva

de areas verdes e de lazer, e para instalacio de equipamentos publicos € comunitarios, e a
penalizagio pelo seu descumprimento.

§ 5° Nao serdao permitidos fechamentos referidos no § 3° quando

houver prejuizo para a mobilidade e a acessibifidade da populagao, especialmente relativa a
trajetos de transporte coletivo.

§ 6° O Poder Executivo restringira a8 implantagao de condominios
honzontais quando verficar 0 comprometimento da reserva de areas verdes e institucionais
em prejuizo a instalagdo de equipamentos poblicos, comunitarios e de lazer € o
comprometimento da qualidade ambienta!, especialmente relativa a arborizagae urbana.

Art. 70 Os indices Urbanisticos poder@o ser modificados a qualguer
tempo, desde que seja dada a devida publicidade & sociedade de tais modificagbes, e
posterior aprovagao pelo Poder Legislativo.

Paragrafo Unico - O Senhor Prefeito indicard uma comissio
Especial denominada “Comissdo Especial de Regulamentagdo de Direlrizes e [ndices
Urbanisticos™ para que sejam eiaboradas as modificagbes previstas no caput, bem com o

estabelecido no artigo 148 da Lei Complementar 968 de 05 de dezembro de 2008, alterado
por esta Lei Complementar.

SECAO IV
ZONA RESIDENCIAL {ZR) a

e
Art. 71 Na Zona Residencial (ZR) & permitido o uso residencial . _-

unifamiliar e plurifamiliar, e os usos destinados ao comércio local, servigos diversificados,
institucional e atividade industrial leve e de pequeno e médio portes, com funcionamento
apenas diurno e compativeis com 0 uso residencial.
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Art. 72 O Poder Executivo adotara as seguintes direfrizes para a
Zona Residencial:

I — qualificar a urbanizag@o existente mediante o aumento da oferta
de equipamentos & servigos publicos e infraestrutura urbana;

Il -- garantir, conforme o caso, a preservagio efou o uso sustentavel
de areas ambientalmente frageis ou de interesse ecolégico;

Il - incentivar a ocupagac dos lotes e glebas ociosos para
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada;

W - viabllizar a instalagdo de pequenas e médias indlstrias
compativeis com 0 uso residencial;

V - integrar bairros isclados, a partir da reorganizacao e melhoria do
sistema viano.

Art. 73 O uso comercial e industrial de pequeno porte, dentro das
Zonas Residenclais-ZR sera especificado da seguinte forma:

§ 1° Nas Zonas Residenclais-ZR ¢ aulonzado o uso comercial
exclusivamente aguele que se destine a atender a vizinhanga de seu entorno e ndo sejam
geradores de atividades de carga e descarga de grande porte e de poluigdo sonora, segundo
as determinagdes da legisiagao, atmosfénca, de acordo com as determinagoes da legislagio
ambiental relativa a imitagdo dos niveis de emissao de poluentes, por meio de residuos
solidos nocivos a saude publica e ao Meio Ambiente, conforme as legislagdes ambientais e
sanitarias aplicaveis.

& 2° Nas Zonas Residenciais-ZR é autorizado 0 uso industnal de
pequeno a médio porte 0 empreendimento cujas instalagfes possuam area igual ou inferior
a 1000,00 m* (mil metros quadrados) de area construida, de funcionamento apenas diurno,
gque nao sejam geradoras de carga e descarga de grande porte € que se enquadrem na

figura de microempresa ou empresa de pequeno porte, nos termos da legislacdco federal
aplicavel.

Art. 74 Para a Zona Residencial — ZR ficam estipulados os indices a
seguir discriminados:

a - CA - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 05 (cinco) vezes a area do
lote;

b - TO - Taxa de ocupacio maxima de 70 % (setenta por cento),

c - TE - Taxa de ocupagao da edificagio maxima de 50 % {cinquenta por
cento);

d - TP - Taxa de permeabilizagao minima igual a 20 % (vinte por canto);

e - GA - Gabarito maximo, pavimento témeo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento témeo néo seja utilizado para atividades habitacionais.

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF — O recuo lateral e fundo de 1,50 m sera obngatono para edificagbes
com mais de 02 {dois} pavimentos, acrescidos de 0,25 m por pavimento excedente.

& 1° Com até 02 (dois) pavimentos a8 empena cega naoc podera
uitrapassar 75% do comprimento do lote. P

§ 2° Para 4rea de 500,00 m? até 1000,00 m? sera exigida a proporgio
de 50,00 m? de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada, desde que realizadas
gobre pilotis, para areas acima de 1.000,00 m? sera exigida a proporgdo de 50,00 m? de

terreno para cada unidade habitacional e para area inferior 2 500,00 m* sera exigida a |

proporcac de 100,00 m# de area de terreno para cada unidade habitacional.

s

AN
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§ 3° Edificios com mais de 20 unidades com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatéria a instalagao de 02 (dois) elevadores.

§ 4° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condigbes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporgao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional € 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacicnais.

a.1. - Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporgac de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na propor¢ao de 02 vagas a cada 100,00 m? de
area Util de uso comercial, exclui do célculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a2 - Em edificios de uso esintamente comercial exigir vaga de

estacionamento na proporgéo de 02 vagas a cada 100,00 m? de area udil, exclui do caleula
as areas de subsolo destinadas & garagem,;

b - As areas correspondenies aos recuos minimos poderdo ser utilizadas
como estacichamento descoberto, desde que permanega livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificac&o, com largura minima de 2,00 metros;

¢ - Os locais destinados a guarda de veiculos poderdo ser coberios, desde
que afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagbes, sendo que a area

construida para este fim ndo serad considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacao,

d - As garagens em précdios, com frente para mais de um legradourc publico
deverdo fer a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio gque apresentar impossibilidade em atendar

a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para ¢ legradouro de menor
importancia.

§ §° Atender as normas de acessibilidade.

SECAQ V
ZONA DE ATIVIDADES CENTRAIS (ZAC)

Art. 75 Na Zona de Atividades Centrais — ZAC & permitidoe uso
comercial, prestac8o de servigos diversificados, industrial, residencial unifamiliar e
plurifamiliar desde que compativeis com os indices urbanisticas, a sequir discriminados: ’

y
a - CA - Coeficiente de aproveitamento maximo de 07 (sete) vezes a drea do
late:

b - TO - Taxa de ocupacao maxima de 90 % {noventa por cento); /

c - TE - Taxa de ocupagao da edificagdo maxima de 70 % (setenta por centd);
d - TP - Taxa de permeabilizagao minima igual a 10 % (dez par cento);



32
PREFEITURA DE MOGI GUACU-SP

GABINETE DO PREFEITO

e - GA - Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento temeo nao s€ja utilizado para atividades habitacionais;

f — RF - Recuo frontal = minimo de 5 00 metros para edificagdes com mais de
2 pavimentos, acrescidos de 0,30 m por pavimento excedente, a partir do 4° pavimento;

g — RLF- O recuo lateral @ de fundo de 1,50 m serd obrigattrio para

edificagdes com mais de 02 {dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

& 1° Com ate 02 (dois) pavimentos a empena cega nac podera
ultrapassar 75 % do comprimento do lote.

§ 2° Para area igual ou superior a 1000,00 m? sera exigida a
proporgao de 50,00 m? de terreno para cada unidade habitacional a ser ingtalada € para

area inferior a 100000 m? sera exigida a proporgao de 100,00 m* de area de terreno para
cada unidade habitacional.

§ 3° Edificios com mais de 20 unidades com mais de 04 pavimentos,
sendo habrtacionais e ou comerciais, fica obrigatdria a instalagao de 02 (dois) elevadores.

§ 4° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condigles:

a - Em edificios residenctais exigir vaga de estacionamento na proporcao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.1.- Em edificios da uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporcao de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para vistantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporgao de 02 vagas a cada 100,00 m? de
area (til de usc comercial, exclui do calculo areas de subsolo destinadas 4 garagem;

a.2- Em edificios de usc estntamente comercial exigir vaga de
estacionamento na proporgao de 02 vagas a cada 100,00 m? de area dtil, exclui do calcuio
as areas de supsolo destinadas a garagem;

b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderao se utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permanega livie uma faixa de acesso de
pedestre a edificagdo, com largura minima de 2,00 metros;

¢ - Os locais destinados a guarda de veiculos poderao ser cobertos, desde
que afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagdea, sendo que a area
construida para este fim ndo serd considerada na area total construida, para efeito de
Calculo da taxa de ocupagao;

d - As garagens em predios, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de vaiculos voltada para a via de menor imporiancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor

importancia.
§ 5° Atender as normas de acessibilidade., /

Art. 76 O Poder Executivo adotara as seguintes diretnzes para a
Zona de Atividades Centrais:
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| - manter a atual oferta de infraestrutura urbana, servicos e
equipamentos publicos,

Il - garantir a oferta de transporte coletivo com fluidez;

Hl — reorganizar o trafego nas vias publicas, ampliande, onde
possivel e/ou necessaria, a capacidade das principais ruas e avenidas.

IV — priarizar a circulagdo de pedestres nas vias onde se concentram
atividades nao residenciais.

SEGAO VI
ZONA COMERCIAL (ZCO]

Art. 77 O zoneamento da Zona Comercial fica constituido de Zona
Comercial | e il (ZCO 1 8 1), 330 as areas delimitadas em mapa anexo a esta lei e portanto
possuem efeitos urbanisticos diferenciados, em razio de melhor ordenar a ocupacao, a
seguir discriminadas:

| - Para a Zona Comercial | (ZCO 1) abrange as areas definidas
pelas pnncipais avenidas e ruas, conforme mapa especifico compreendera uma faixa
continua com largura de 100,00 m (cem metros) para cada lado definida a partir da testada
do imével de frente para a via, sendo que cs imdveis cuja &rea estiver insenda pelo menos
em 51% dentro desta faixa serdo considerados em sua totalidade inseridos nesta zona,
onde e permitido ¢ uso comercial @ 0s demais usos desde que compativeis com o uso
comercial, iInClusive residencial unifamiliar e plurifamiliar.

Il - Para a Zona Comercial Il {(ZCO I} abrange area definida no
mapa de zoneamento.

Art. 7B O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes para a
Zona Comercial:

| — garantir o adensamento, respeitada a proporcionalidade entre a
infraestrutura existente e o adensamento esperado nesta zona;

Il - manter em condigies adequadas a atual oferta de infraestrutura
urbana, servigos e eguipamsentos publicos;

Il — promover a adegquagic do espagc urbano aos usos e
par@metros de ocupagac do sclo, mediante a execugao de projetos urbanisticos especificos;

IV — garantir 2 oferta de transporte pablico com fluidez;

V - garantir a preservagdc efou o uso sustentavel de areas
ambientalmente frageis e de interesse ecoldgico.

Art 79 Para a Zona Comercial | e Il ficam estipulados os indices
urbanisticos, a seguir descriminados:

| — Para a2 Zona Comercial |, ficam estipulados 0s seguintes indices
urbanisticos:

a — CA - Coeficiente de aproveitamento maxima de 08 (seis) vezes a 4rea de
lote,;

b — TO - Taxa de ocupagao maxima de 80 % (oitenta por cento);

¢ — TE - Taxa de ocupagio da edificagac méima de 60% (sessenta por
centa): 4
d — TP - Taxa de permeabiliza¢do minima igual a 20% (vinte por cento):
e - GA - Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
a pavimento térreo nao seja UWtilizado para atividades habitacionais.

/

—_—

e
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f - RF — Recuo frontal = minimo de 5,00 metros para edificagdes com mais de
2 pavimentos, acrescidos de 0,30 m por pavimento excedente, a partir do 4° pavimento;

¢ — RLF - O recuo lateral e de fundo minimo de 1,50 m, para edificagbes cam
mais de 02 (dois) pavimentos acrescidos de 0,35 m por pavimento excedente.

§ 1° Com até 02 pavimentos a empena cega nio podera ultrapassar
75% do comprimento do lote,

§ 2° Para area igual ou superior a 1000,00 m* sera exigida a
propargao de 50,00 m* de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para

area inferior a 10D0,00 m? sera exigida a proporgdo de 100,00 m? de area de terreno para
cada unidade habitacional.

§ 3° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04

pavimentos, sendo habitacionais ¢ ou comerciais, fica obrigatdria a instalagéo de 02 {dois)
elevadores.

§ 4° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condigcdes;

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporcao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.1. - Em edificios de usa misto, para area residencia! exigir estacionamento
na propor¢gdo de 01 (uma) vaga de estacionamentc para cada unidade habitacicnal e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporgdo de 02 vagas a cada 100,00 m? de
area (til de uso camercial, exclui do calculo areas de subsolo destinadas a garagem;

a.2. - Em egificios de uso estritamente comercial exigir vaga de

estacionamento na proporcio de 02 vagas a cada 100,00 m? de area (itil, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem,;

b - As dreas correspondentes aos recuos minimos poderao ser utiizadas
como estacionamento descobento, desde que permanega livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificacao, com largura minima de 2,00 metros;

c - Os locais destinados a guarda de veiculos poderao ser cobertos, desde
gue afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagdes, sendo que a area
construida para este fim ndo sera considerada na area total construida, para efeito de
caiculo da taxa de ocupacao,

d - As garagens em prédias, com frente para mais de um logradouro publico
deverdo ter a entrada e saida de veiculos voitada para a via de menor importancia,

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia. ’

§ 5° Atender as normas de acessibilidade.
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[t — Para a Zona Comercial ll, ficam estipulados os seguintes indices
urbanisticos:

a — CA — Coeficiente de aproveitamento maximo de 06 (seis) vezes a area do
lote,;

b - TO - Taxa de ocupac¢do maxima de 80% (oitenta por cento);

¢ — TE - Taxa de ocupacao da Edificagdo maxima de 60 % (sessenta por
cento);

d — TP — Taxa de permeabilizagdo minima igual a 20 % (vinte por cento);

e — GA — Gabaritc méximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento témeo ndo seja utilizado para atividades habitacionais;

f — RF - Recuo frontal minimo de 6,00 metras, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF - O recuo iateral e de fundo de 1,50 m sera ohrigatério para
edificagoes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidas de 0,35 m por pavimento
excedante.

§ 1° Com até 02 {dois) pavimerios a empena cega nac podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Para area de 800,00 m* até 1.000,00 m?, sera exigida a proporgao
de 50,00 m? de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada, desde que realizadas
sobre pilotis, para areas acima de 1.000,00 m? sera exigida a proporgao de 50,00 m? de
terreno para c¢ada unidade habitacional e para area infenor a 600,00 m* sera exigida a
proporcéo de 100,00 m? de area de terreno para cada unidade habitacional.

§ 3° Fica definido como limitagdes, para os parcelamentos, lotes de
no minimo 600,00 m? (seiscentos metros quadrados), com testada minima de 15,00 metros.

§ 4° Edificios ¢com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatéria a instalagio de 02 (dois) elevadores.

8 §° Serj exigida Area reservada para estacionamento nas seguintes
condiches.

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporgao de
01 {uma) vaga de estacionamerto para cada unigade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.1. - Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporgao de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para Aarea
comercial exigir vaga de estacionamento nha proporgao de 02 vagas 8 ¢ada 100,00 m? de
area til de uso comercial, exclui do calculo areas de subsolo destihadas 4 garagem; /

- E—a

a.2. - Em edificios de uso estritamente comercial exigr vaga de

estacionamento na proporcdo de 02 vagas a cada 100,00 m? de area Util, exclui do caiculo
as areas de subsolo destinadas & garagem,;
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b - As areas correspandentes aos recuos minimos poderdo se utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permanega livie uma faixa de acesso de
pedastre 4 edificacdo, com largura minima de 2,00 metros;

¢ - Os |ocais destinados a quarda de veiculos poderao ser cobertos, desde
que afastados no minimo D02 (dois) metros do corpo das edificagdes, sendo que a area

construida para este fim nao sera considerada na drea total construida, para efeito de
caiculo da taxa de ocupacao;

d - As garagens em predios, com frenteé para mais de um logradouro publico
deverao ter a entrada e saida de velculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigencia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

§ 6° Atander as normas de acessibilidade.

SECAO VI
ZONA INDUSTRIAL LEVE (ZIL)

Art. B0 Fica insiituida a Zona Industrial Leve (ZIL), destinadas a
instalacdo de industrias de transformagio de matérias-pnmas em produtos transportaveis
por processos mMecanicos e elétricos, implantados em edificacfes de paqueno & médio
porte, alem de uso comercial, servigos e residencial destinado a fornece suporte e
manutengdo ao fransporte e logistica da Zona Industrial Leve (ZIL).

Paragrafo anico — Ao longo das Raodowvias SP 342 e Rodovia
Estatuai SP 177/342 (Antiga Estrada Vicinal Antonio Joaquim de Moura Andrade) institui
Zona Industriai Leve (ZIL), uma faixa com largura de 50,00 (cinquenta metros) para cada
lado, definida a partir da testada do imdvel de frente para a rodovia, sendo que oS imoveis
cuja area estiver inserida pelo menos em 51 % dentro desta faixa serao considerados em
sua totalidade insendos na Zona Industrial Love {ZIL).

: Art. 81 Para a Zona Industrial Leve (ZIL) ficam estipulados os
Indices urbanisticos, a sequir discnminados:

a — CA - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 02 (duas) vezes a area
do [ote;

b — TO — Taxa de Ocupagao maxima de 80 % (oitenta por cento),

¢ - TE - Taxa de Ocupagdo maxima da edificagdo de 60 % (sessenta por
cento),;

d - TP — Taxa de permeabilizag&o minima igual a 10% (dez por cento);

e - GA — Gabarito de altura maximo das edificagbes serda de 3 (trés)
pavimentos, podendo ser alterado a critério da Comissao Especial denominada "Comissao
Especial de Regulamentagd@o de Diretrizes e Indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido
de diretrizes para construgéo decidira especificamente cada caso. .

f - RF - Recuo frontal, minimo de 6,00 metros, excetua-se do recuo a!,sf"
edificagbes destinadas a alimentacgado (sistemas ligados a agua e a energia elétrica). /

g — RLF - O recuo lateral & de fundo de 2,00 m serd obrigaténo para

edificacGes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,30 m por pavimento
excedente.
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§ 1° Com ate 02 (dois) pavimenios a empena cega nao podera
ultrapassar 50% do comprimento do lote.

§ 2° Excluem-se dos indices urbanisticos as edificagbes a producao,
como silos € ou maquinanos e afins, reservatério de agua, a caixa de maquinas de
ejevadores, torres de resfriamerto e chaminés que terdo suas diretrizes fornecidas pela
‘Comissac Especial de Regulamentagio de Diretrizes e Indices Urbanisticos” que, nos
autos do pedide de diretnzes para construgao decidira especificamente cada caso.

SECAO Vil
ZONA INDUSTRIAL PESADA (ZIP)

Art. B2 Sera denominada Zona Industrial Pesada (ZIP) a area
destinada a instalagdo de indistrias pesadas cuja nocividade e penculosidade podem ser
evitadas e minimizadas pela localizagao adequada. Serac industrias nac poiuentes, mas
que pelo seu porte, trazem disturbios ao transito urbano pelo trafego de veiculos pesados.

Art. 83 Para a Zona Industrial Pesada (ZIP) ficam estipulados os
Indices urbanisticos, a seguir discriminad os.

a — CA - Coeficiente de Aproveitamentc maximo de 1,3 vezes a area do lote;

h - TO - Taxa de ocupagio maxima = 70 % (setenta por cento);

t - TE - Taxa de ocupagdo maxima da edificagao de 40 % (quarenta por
cento);

d — TP - Taxa de permeabilidade minima igual a 20 % (vinte por cento);

e - GA - Gabarito de aitura maximo das edificagdes sera de 3 (irés)
pavimentos, podendo ser aiterado a criténio da Comisséo Especial denominada "Comissao
Especial de Regulamentagdo de Diretrizes e Indices Urbanisticos” que, nos autos do pedido
de diretrizes para construgao decidira especificamente cada caso.

- RF - Recug frontal, minimg de 08 metros, excstua-se do recuo as
edificagbes destinadas a alimentacéo (sistemas ligados & agua, energia elétrica, portaria e
bicicletaria}.

g— RLF - O recuo lateral e de fundo de 1,50 m sera obrigatéric para

edificagbes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

& 1° Com ate 02 (dois) pavimentos a2 empena cega nac podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Excluem-se dos indices urbanisticos as edificagoes destinadas a
produgdo, como silos @ ou maquinarios e afins, reservaioric de agua, a caixa de maquinas
de elevadores, torres de resfriamento @ chaminés que terae suas diretrizes fornecidas pela
Comissao Especial denominada “Comissdao Especial de requlamentagac de Diretrizes e

indices Urbanisticos™ que, nos autos do pedido de diretrizes para construgbo decidira
espacificamente cada caso.

SECAO IX ,f"“'
ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA — NUCLEOS URBANOS
ISOLADOS (ZUE) .

Art. 84 Na Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE) ou de Nﬂcia’éﬁ

Urbanos Isoiados, localizada em area distante da area urbanizada central do Municipio, é

permitdo o uso residencial unifamiliar, de comeércio local, servigos diversificades e
institucional.
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Art. 86 O Poder Executive adotara as seguintes diretrizes para a
Zona de Urbanizacao Especifica:

| — manter e melhorar a atual oferta de infraestrutura urbana, servigos
e equipamentos publicos;
I — garantr a preservagcao efou ¢ uso sustentavel de &reas
ambientalmente frageis;
Il — garantir a oferta de transporte coletivo publico de passageiros.
IV — permitir & incentivar, nos casos previstos neste Plano Diretor, a

implantacao de comercio e servigos diversificados, especialmente os relacionados ao
turismo, lazer e esportes.

Art. B6 A implantagdc de novos Nucleos Urbanos Isolados,
dependera de parecer teécnico da Comissdo Especial denominada “Comissda Especial de
Regulamentagcdo de Diretrizes e Indices Urbanisticos” gue, nos autos do pedido

administrative de diretrizes decidirad especificamente cada caso, obedecendo aos seguintes
principios:

| - Obedecer as diretrizes e normais especificas previstas neste plano
diretor para a implantagao de chacaras de recreio, inclusive a outorga onerosa de alteragaoc
de uso rural para urbanizacao especifica,

I - Atender a diretrizes definidas previamente pelo poder publico
municipal especialmente no que diz respeito a mobilidade acessibiiidade, sistema viario
infraestrutura urbana, servigos publicos, transporte e prate¢ao ambientai;

lll - Os lotes deverdo ter area minima de 1.000m2 {(um mil metros
quadrados) e area maxima de 5 000m2 (cinco mil metros quadrados), com frente minima de
15,00 m (quinze metros);

IV - N&o serd permitido em hipotese alguma, na Zona de
Urbanizagao Especifica - ZUE, o desdcobro, fracionamento ou desmembramento dos lotes.

Art. 87 Para a Zona de Urbanizacdo Especifica (Nicleos Urbanos
isolados) - ZUE ficam estipulados os seguintes indices urbanisticos, a seguir discriminados:

a — CA ~ Coeficiente de aproveitamento, maximo de 0,6 vezes a area do lote;

b - TO — Taxa de ocupa¢do maxima de 50 % {cinquenta por cento),

¢ - TE - Taxa de ccupagdo maxima da edificagdo de 40 % {quarenta por
centa);

d - TP — Taxa de permeabilizagio minima igual a 30 % (trinta por cento);

e - GA - maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que o
pavimento térreo n&o seja utilizado para atividades habitacionais.

f - RF - Recuo frontal = mihimo de 5,00 metros, acrescidos de 0,30 m por
pavimento excedente, a partir do 3° pavimento,

g — RLF - O recuo lateral e de fundo de 1,50 m sera cobrigatorio para

edificagfes com mais de 02 (dois) pavimertos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§1° Com até 02 (dois) pavimentos & empena cega nio poderd.

uitrapassar 75% do comprimento do Iote. )

§ 2° Edificios com mais de 20 unidades @ com mais de 04 pavimentbs,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica cbrigatéria a instalagdo de 02 (dois) elevadores.
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§ 3° Sera exigida area reservada para estacionamenic nas seguintes
condicdes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporcao de
01 {uma) vaga de estacionamentoc para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais;

a.1.- Em edificios de uso misto, para araa residencial exigir estacionamento
na proporgac de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais € para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporgdo de 02 vagas a cada 100,00 m? de
area Ut de uso comercial, exclui do calculo areas de subsolo destinadas a garagem,

az2- Em edificos de uso estritamente comercial exigir vaga de
estacionamento na proporgao de 02 vagas a cada 100,00 m? de area utl, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As areas correspondentes acs recucs minimos poderao se utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificacio, com largura minima de 2,00 metros;

c - Os locais destinados a guarda de veiculos poderao ser cobertos, desde
que afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagdes, sendo que a area

construida para este fim nao sera considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacgiao;

d - As garagens em predios, com frente para mais de um logradoura puhlico
deverao ter a entrada e safda de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender

a exigéncia, em virtude da exiguidade da tesiada do terreno para © logradouro de menor
importancia.

§ 4° Atender as normas de acessibilidade.

Art. B8 Na Zona de Urbanizacido Especifica serao permitidos os
mesmos indices urbanisticos permitidos para Zona Residencial, com excegao dos relativos

ao usa residencial plurifamiliar, assim como serdo exigidos 05 mesmos afastamentos da
edificagio em relagdo a rua e as divisas do terreno.

SECAO X )
ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEX)

Art. 89 O zoneamento das Zonas de Expansido Urbana (ZEX) ficam
constituidas de Zona de Expansdo Urbana |, I, il e IV (ZEX |, N, 1N, IV), 580 as areas
delimitadas em mapa anexo a esta lei, destinadas a expansao urbana do Municipio de Mogi
(Guagu além de seu perimetra urbano oficial @ portanto possuem caracteristicas urbanisticas
diferenciadas, em raz&0 de melhor ordenar a ocupagao.

Art. 90 O Poder Executivo adotara como diretrizes para as Zonas de
Expansdo Urbanma |, II, Il e IV (ZEX 1, I, NI, IV) a integrag@o com a cidade, a partir da

definicdo de diretrizes especificas para ocupagdo, entre as novas frentes de urbanizagfo e
os tecidos urbanos consolidados em seu entorno. '

/

Art. 91 Para as Zonas de Expansido Urbana |, II, Il e IV (ZEX |, II,
Nl e IV) ficam estipulados os indices urbanisticos, a seguir descriminados:
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| - Para a Zona de Expansao Urbana [ (ZEX 1), ficam estipulados os
seguintes indices urbanisticos:

a — GA — Coeficiente de aproveitamento maximo de 3 (trés) vezes a area do
lote,

b - TO - Taxa de ocupagiaoc maxima de 70% (setenta por cento);

¢ — TE — Taxa de ocupagac da edificagdo maxima de 50% (cinquenta por
cento),

d — TP - Taxa de permeabilizagdc minima igual a 20 % (vinte por cento);

e - GA — Gaharito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo néo seja utilizado para atividades habitacionais.

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF — O recuo lateral e de fundo de 1,50 m serd obrigatério para

edificagbes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega naoc podera
uttrapassar 79% do comprimento do lote.

§ 2° Fica definido as limitagbes para parcelamento de solo na Zona
de Expansao Urbana | (ZEX |), 05 seguintes critérios:

a - para Loteamentos e Condominios habitacionais de interesse social a
unidade de [ote devera ter no minimo de 200,00 m? (duzentos metros quadrados), com
testada minima de 8,00 metros, para uso residencial, comeércio local, servigos e industria de
pequeno porte com funcionamento diumo.

b - destinada e caracterizada a criagao de Nucleos Habitacionais de Interesse
Social (ZEIS).

§ 3° Para area igual ou superior a 1000,00 m*? sera exigida a
proporcac de 50,00 m? de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m? sera exigida a proporgdo de 100,00 m? de area de terreno para
cada unidade habitacional

& 4° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatdria a mstalagao de 02 (dois) elevadores.

§ 5° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condigcoes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporgao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionaia.

a.1. - Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporcdc de 01 {uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais € para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporgdc de 02 vagas a ¢ada 100,00 m? de
area il de uso comercial, exclui do calcuio araas de subsoclo destinadas a garagam;

a.2. - Em edfficios de uso estntamente comercial exigir vaga de
estacionamento na proporgac de 02 vagas a cada 100,00 m? de area util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;
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b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo se utilizadas
como estacionamento desccberto, desde que permane¢a livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificag&o, com largura minima de 2,00 metros;

¢ - Os locais destinados a guarda de veiculos poderao ser cobertos, desde
que afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagtes, sendo que a area
construida para este fim nao sera ccnsiderada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacao,

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um legradouro publico
deverfo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

& - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigencia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

§ 6° Atender as nomas de acessibilidade.

Il — Para a Zona de Expansao Urbana Il {ZEX Il), fica estipulado o
seguinte indice urbanistico:

a — CA — Coeficiente de aproveitamento maximo de § (cinco) vezes a area do
lote;

b — TO — Taxa de ocupagio maxima de 70% (setenta por cento);

c - TE - Taxa de ocupagio da edificagchdo méaxima de 50% (cinquenta por
cento);

- TP - Taxa de permeabilizagdo minima igual a 20 % {vinte por cento);

e — GA - Gabarito maximo, pavimento téreo mais 15 pavimentos, desde que
o pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais;

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente,

g — RLF - QO recuc lateral e de fundo de 1,50 m sera obrigatono para
edificagbes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega nao podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Fica definido as limitagdes da Zona de Expansdao Urbana Il
{ZEX N}, para os parcelamenios em unidades de lotes, deverao ser no minimo de 200,00 m?
(duzentos metros quadrados), com testada minima de 8,00 metros, com uso residencial,
comercio local, servigos e industria de pegueno porte com seu funcionamento diurno.

§ 3° Para éarea igual ou supenior a 1000,00 m* sera exigida a
proporgao de 50,00 m? de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m? sera exigida a proporgac de 100,00 m* de area de terreno para
cada unidade habitacional. -

§ 4° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de,r"bd

pavimentos, sendo habitacionais € ou comerciais, fica obrigatéria a instalagdo de 02 (dois)
elevadores.
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§ 5° Sera exigida drea reservada para estacionamento nas seguintes
condicoes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamanto na proporgio de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habrtacionais.

a.1. - Em edificios de uso mistp, para area residencial exigir estacionamento
na proporgéo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamenio para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para éarea
comercial exigir vaga de estacionamento na propor¢8o de 02 vagas a cada 100,00 m? de
area util de uso comercial, excluj do ¢alculo areas de subsolo destinadas A garagem:;

_ a.2. - Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de
agstacionamento na proporcao de 02 vagas a cada 100,00 m? de area util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem:;

b - As areas cormespondentes aos recucs minimos poderaoc ser utilizadas
como estacionamento descoberio, desde que permaneca livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificagdo, com largura minima de 2,00 metros:

c - Os locais destinados 4 guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde
que afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagbes, sendo que a area
construida para este fim nado sera considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de occupacgao;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradourc publico
deverdo ter a entrada e saida de veicuios voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender
a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o iogradouro de menor
importancia.

§ 6° Atender as normas de acessibilidade.

Il — Para a Zona de Expansdo Urbana Il {ZEX IN), fica estipulado o
seguinte indice urbanistico:

a — CA — Coeficiente de aproveitamento maximo de 7 (sete) vezes a area do
lote;

b - TO — Taxa de ocupagdc maxima de 70 % (setenta por cento);

c - TE - Taxa de ocupacgac da edificagao maxima de 50% (cinquenta por
cento);

d - TP — Taxa de permeabilizacio minima igual a 20 % (vinte por cento);

g ~ GA — Gabarito maximo, pavimento témeo mais 15 pavimentos, desde que
o pavimento témeo naop seja utilizado para atividades habrtacionais.

f — RF — Recua frontal, minima de 5,00 metros, a partir do 11° pavimemo
acrescido de 0,30 m por pavimento excedenta;

g — RLF - O recuo lateral e de fundo de 1,50 m sera obrigatoric para

edificagbes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento

excedente. /

s

AN

§ 1° Com até 02 {dois) pavimentos a empena cega nao pnﬁeré Lo

ultrapassar 75% do comprimento do lote.
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§ 2° Ficam definidas as limitagOes da Zona de Expanséo Urbana lil
(ZEX 1I}), para 0s parcelamentos em unidades de lotes, deverdo ser no minimo de 300,00
metros (trezentos mettos gquadrados), com testada minima de 12,00 metros (doze metros

guadrados), ¢com uso residencial, comercio local, servigos e indusina de pequeno porte com
sey funcionamento diumo.

§ 3° Para area igual ou superior a 1000,00 m? sera exigida a
propor¢ac de 50,00 m? de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para

area inferior a 1000,00 m? sera exigida a proporgio de 100,00 m?* de area de terreno para
¢ada unidade habitacional.

§ 4° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comercigis, fica obrigatéria a instalagdo de 02 (dois) elevadores.

§ 5° Sera exigila area reservada para estacionamento nas seguintes
condigoes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporgio de
01 (uma) vaga de estacionamenio para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.1.- Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na propor¢ao de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporgao de 02 vagas a cada 100,00 m? de
area util de uso comercial, exclu do calcuio areas de subsaolo destinadas a garagem;

a.2, - Em edificios de uso astritamente comercial exigir vaga de

estacionamento na proporgao de 02 vagas a cada 100,00 m? de area ultii, exclui do caiculo
as areas de subsolo destinadas a garagem,

b - As areas comrespondentes aos recuos minimos poderdo ser ufilizadas
como estacionamento descoberto, desde gue psrmanega livie uma faixa de acesso de
pedestre a edificagdo, com [argura minima de 2,00 metros;

¢ - Os locais destinados & guarda de veiculos poderdo ser cobertos, desde
que afastados no minimo 02 {dois) metros do corpo das edificagbes, sendo que a area
construida para este fim néo serd considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupagao;

d - As garagens em predios, corn frente para mais de um legradouro publico
deverao ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender

a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

§ 6° Atender as normas de acessibilidade. ¢

IV - Para a Zona de Expanséo Urbana IV (ZEX IV), fica estipulado o
seguinte indice urbanistico;
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a — GA ~ Coeficiente de aproveitamento maximo de 7 {(sete) vezes a area do
lote,;

b— TO — Taxa de ocupacio maxima de 70 % (setenta por cento);

¢ — TE — Taxa de ocupagao da edificagcdo maxima de 50% (cinquenta por
cento),

d - TP — Taxa de permeabilizagao minima igual a 20 % {(vinte por cento);

e — GA — Gabarnto maximo, pavimento téreo mais 15 pavimentos, desde gue
o pavimento terrec nao seja utilizado para atividades habitacionais.

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF - O recuo lateral e de fundo de 1,50 m sera obrigatdrio para

edificagbes com mais de 02 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

& 1° Com ate 02 {dois) pavimentos a empena cega nao podera
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Ficam definidas as [imitagdes da Zona de Expansao Urbana IV
(ZEX 1V), para os parcelamentos em unidades de lotes, deverao ser nc minimo de 300,00
m*® (trezentos metros quadrados), com testada minima de 12,00 metros (doze metros), tanto
para lgteamentos e ou condomfnios, com uso residencial, comércio local, servicos e
indUstria de pequeno porte com seu funcionamento diurno.

§ 3° Para drea igual ou superior 8 1000,00 m? sera exigida a
proporcac de 50,00 m2 de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area infenor a 1000,00 m? sera exigida a proporcdo de 100,00 m? de area de terreno para
cada unidade habitacional.

& 4° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de {4 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigaténa a instalagfo de 02 {dois) elevadores.

§ 5° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condigcges:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporgio de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estactionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.1.- Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporcdo de Q1 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporgao de 02 vagas a cada 100,00 m* de
area Util de uso comercial, exclui do calculo areas de subsolo destinadas a garagem,;

a.2- Em edificios de uso estrntamente comercial exigir vaga de
estacionamento na proporciac de 02 vagas a cada 100,00 m? de area util, exclui do caiculo
as areas de subsolo destinadas a garagem:;

b - As areas comespondentes aos recuos minimos poderac se utilizadas

como estacionamento descoberto, desde gue pemaneca livie uma faixa de acesso d?
s

pedestre a edificagdo, com {argura minima de 2,00 metros,

¢ - Os locais destinados a guarda de veiculos poderao ser cohertos, dé/sde
gue afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagbes, sendo gque a area
construida para este fim nao serd considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupacgao;

y
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d - As garagens em predios, com frente para mais de um logradouro publico
deverao ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor impoertancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender

a exigencia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

§ 6° Atender as normas de acessibilidade.

SECAO XIi
ZONA DE INTEGRAGAO URBANA {ZIU)

Art. 92 As Zonas de Integragio Urbana (ZIU} siao areas delimitadas
am mapa anexo a esta Lei Complementar destinadas a integragio entre a malha urbana do
municipio de Mogi Guagu a malha urbana de Municipi¢ lindeiro, cuja urbanizagio fica sujeita
a aprovagao previa de projetos urbanisticos especificos a serem implantados em
consonancia com os dais municipios respeitando-se as normas desta lei complementar.

Art. 93 Para a Zona da Integracdo Urbana {ZIU) ficam estipulados
os indices urbanisticos:

a — CA — Coeficiente de aproveitamento maxima de 5 (cinco) vezes a area do
lote;

b — TO - Taxa de ocupagac maxima de 80% (oitenta por cento);

¢ — TE - Taxa de ocupagio maxima de edificagcio de 80 % (sessenta por
cento);

d - TP - Taxa de permeabilidade minima igual a 20 % (vinte por cento),

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térrec mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo ndo seja utilizado para atividades habitacionais.

f — RF - Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF - O recuo lateral @ de fundo de 1,50 m sera obrigatdrio para
edificagbes com mais de 02 (dois) pavimerntos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
axcedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentas a empena cega naao podera
ultrapassar 75% do comprimenta do [ote.

§ 2° Para area igual ou superior a 1000,00 m* sera exigida a
proporgdo de 50,00 m? de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m? ser4 exigida a proporgao de 100,00 m* de 4rea de terreno para
cada unidade habitacional.

§ 3° Edificios com mais de 20 unidades ¢ com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatéria a instalagao de 02 (dois) elevadores. /

§ 4° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguinius\f\

condiges: ) P

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na prupcrcﬁuf‘f:le |
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vagd de e
astacionamanto para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.
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a.1. - Em edificios de uso misto, para drea residencial exigir estacionamento
na propor¢ao de 01 {uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na proporgao de 02 vagas a cada 100,00 m? de
area Util de uso comercial, exclui do calculo dreas de subsolo destinadas a garagem;

a2 - Em edificos de uso esiritamente comercial exigir vaga de

estacionamento na proporgao de 02 vagas a cada 100,00 m? de area dtil, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem;

b - As areas comrespondentes ags recuos minimos poderdo ser utilizadas
como estacionamento descoberto, desde que permanaga livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificagido, com largura minima de 2,00 metros;

c - Os locais destinados A guarda de velculos poderao ser cobertos, desde
que afastados no minimo 02 {dois) metros do corpo das edificaches, sendo que a area
construida para este fim ndo sera considerada na area tota! construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupagio;

d - As garagens em prédios, com frente para mais de um logradouro publico
deverao ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edfficio que apresentar impossibilidade em atender

a exigéncia, em viriude da exiguidade da testada do terreno para o iogradouro de menor
importancia.

§ 5° Atender as normas de acessibilidade.

§ 6° Confrontando com o limite da divisa com outros municipios serd
exigida uma via com 15,00 metros. |

SECAO Xl _
DA ZONA DE RECREACAO E LAZER

Art. 94 A Zona de Recreagdo e Lazer (ZRL) ficam constituidas de
Zona de Recreacao @ Lazerie ll (ZRL | e ll):

| - Zona de Recreacdo e Lazer | (ZRL |) s30 as que abrangem areas
naturais ou modificadas (jardins, pracas, pargues o afins) que contenham recursos que
sirvam as atividades recreativas, de lazer, esportivas e culturais concentradas, com ou sem
instalacBo de equipamentos publicos efou comunitarios, desde gque harmonizem com a
paisagem, minimizando os impactos negativos dos mesmos sobre os recursos € belezas
naturais dessas areas, contribuindo para a interpretagao e educagcio ambiental da
populacao e seu bem estar.

Il - Zona de Recreacdo e Lazer {1 {ZRL i} sac as que abrangem areas
destinadas e vocacionadas, que sirvam as atividades recreativas, com reserva ao
desenvolvimento do tunsmo, portanto permitidas o uso da atividade comercial em especial
de atrativo regional e local, para melhor aproveitamento dos recursos naturais disponiveis.

lI-a - Para a Zona de Recreacéo e Larer Il {ZRL Il) ficam estipulados ¢
indices urbanisticos a seguir discriminados:

a — CA - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 5 {cinco) vezes a area do
lote:

'\
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b —TO - Taxa de ocupagio maxima de 80 % (oitenta por cento);

¢ — TE — Taxa de ocupa¢io da edificagdo maxima de 50% (cinguenta por
cento);

d - TP - Taxa de permeabilizagBo minima igual a 20% {vinte por cento);

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
0 pavimento térreo nao seja utilizado para atividades habitacionais.

f — RF — Recuo frontal, minimo de 5,00 metros, a partir do 11° pavimento
acrescido de 0,30 m por pavimento excedente:

g — RLF — O recuo lateral & de fundo de 1,50 metros sera obrigatdrio para

edificagdes com mais de D2 (dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimenta
excedente.

§ 1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega n&c poderd
ultrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Para area igual ou superior a 100000 m? serj exigida a
proporgido de 50,00 m* de terreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para

area inferior a 1000,00 m? sera exigida a proporcéo de 100,00 m? de area de terreno para
cada unidade habitacional.

§ 3° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais € ou comerciais, fica obrigatdna a instalagio de 02 (dois) elevadores.

§ 4° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condigcbes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na propor¢ao de
01 {(uma} vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais.

a.1.- Em edificios de uso misto, para area residencial exigir estacionamento
na proporgao de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional ¢ 01
vaga de estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionais e para area
comercial exigir vaga de estacionamento na propargdo de 02 vagas a cada 100,00 m? de
area Util de uso comercial, exciui do calculo dreas de subsolo destinadas a garagem,

a.2.- Em edificios de uso estrtamente comercial exigir vaga de
estacionamento na proporgio de 02 vagas a cada 100,00 m* de area util, exclui do calculo
as areas de subsolo destinadas a garagem,

b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo ser utilizadas
comp estacionamento descoberto, desde que permanega livre uma faixa de acesso de
pedestre a edificagao, com largura minima de 2,00 metros;

¢ - Os locais destinados a guarda de veiculos poderao ser cobertas, desde
que afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagdes, sendo que a area
construida para este fim nio sera considerada na area total construida, para efeito de
calculo da taxa de ocupagao;

d - As garagens em predios, com frente para mais de um logradouro publica.,

devardo ter a entrada e saida de veiculos voitada para a via de menor importancia: ﬁ/

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender

a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor —

Importancia.

§ 5° Atender as normasg de acessibilidade.

o~
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SECAO Xl
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL- ZEIS

Art. 95 A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS sera instituida em
fragbes do temtério, consideradas as areas vazias ou ocupadas irregularmente onde existe
interesse de promover a recuperagio urbanistica e fundiaria e a produgiio de Ioteamentos de
interesse social ou empreendimentos de habitacio de interesse social (HIS), bem como a
implantag@o de equipamentos sociais, culturais € espagos publicos além de servicos e
comeércio de carater local, mediante Decreto do Poder Executivo;

Art. 96 Os objetivos da Zona Especial de Interesse Sacial - ZEIS
sSerao;
a — Permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagcio de baixa renda;

b - Paossibiltar a extensao dos servicos e da infraestrutura urbana nas
regices nao existentes;

¢ - previsdao de fontes de recursos para execugao dos projetos
relacionados a Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.

Art. 97 As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS serdo

descritas e caracterizadas exclusivamente na Zona de Expansdo Urbana - | (ZEX-),
devendo ser caracterizada via ato dao chefe executivo municipal, mas com limitagao
exclusiva a ZEX - |, tal ato deverad conter o levantamento planimétrico com respectivo

memorial descritive, tudo visando para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental das areas destinadas.

Art. 98 O Plano de Urbanizagao para cada Zona Especial de.
Interesse Social - ZEIS sera estabelecido através de Decreto do Senhor Prefeito e devera
prever:

a — Diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocupagao do solo;

b - Diagnostico da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS que
contenha no minimo analise fisico-ambiental, andlise urbanistica e fundiaria e

caracierizagéio sociceconémica da populagcao, com a criagao de cadastro de pessocas de
baixa renda.

¢ - Os planos e projetos para as intervencgdes urbanisticas
necessarias a preparacao fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas iocais,
sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgoto, drenagem de aguas pluviais,
coleta regular de residuos sdlidos, ilumina¢do publica, adequagdo dos sistemas de
circulagdo de veiculos e pedestres, eliminagdo de situacdes de risco, estabilizagio de
taludes € de margens de cdmegos, tratamento adequado das areas verdes publicas,
instalag®0 de equipamentos sociais e os usos complementares ac residencial, cuja
infraestrutura sera de responsabilidade da iniciativa privada ou poder publico que,
posteriormente, devera devolver as areas constantes na Zona Especial de Interesse
Soclal - ZEIS, criada em empreendimentos de habita¢éo de interesse social (HIS);

4
d — Instrumentos aplicaveis para a regularizagdo fundiaria; __x/
e — Condigoes para distribuicdo dos empreendimentos de habi'fa‘gén
de Interesse Sociai (HIS), _ L

f — Fantes de recursos para a implementacdo das intervengges;
g — Plano de ac¢aao social;
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Art. 99 Nas areas nio edificadas localizadas nas Zonas Especiais

de Interesse Soclal — ZEIS, serdo implantados empreendimentos de habitagéo de interesse
social (HIS). |

§ 1° Considera empreendimentos de habitagao de interesse social
{HIS), aqueles destinados as familias com renda iguai ou inferior a 03 salarios minimos, com

lotes de area minima de 160,00 m’ {cento e sessenta metros quadrados) com testada
minima de 8,00 (cito)} metros. '

|
§ 2° Fica autorizado a destinagao de até 20 % dos lotes para uso nao

residencial, pequenos comércios e servigos, garantindo assim maior Urbanidade ao
empreendimento. |

|
Art. 100 Deverao ser aplicados os seguintes mstrumentns na Zona

Especial de Interasse Social - ZEIS:

a - Transferéncia do direito de construir;

b - Consoércio Imobiliario;

¢ - Direito de perempgio;

d - Direitos de superficie;

€ - Concessao de direito real de uso;

f - Concessao de uso especial para fins de moradia;
g - Cessao de posse;

h - Parcelamenta, edificacdo e utilizagao compulsorios;
t - Autorizacio de uso.

Art. 101 Nas Zonas Especiais de Interesse Su‘cml-ZElS 05
empreendedores da mmnatwa privada gozaréo dos seguintes beneficios: (

a — Isengao do [PTU (loteador) até a transferéncia para o primeiro
comprador,

b — Isengao das Taxas de aprovacio dos projetos em g!erai;
I

§ 1° Devera ser realizada e efetivada a doagéao Eem favor do

Municipio na proporgio de 8% dos lotes resultantes, mediante procedimento !egal
especifico, |

§ 2° Devera ser reservada uma area institucional na uprupnn;au de
9% (cinco por cento) sobre a metragem total do empreendimento. |

§ 3° As dreas definidas como de Interesse Social deverdo atender os
seguintes objetivos: |

I - Promover a urbanizagio com parametros especifi cns constantes
no memarial descritivo das areas destinadas a Zona Especial de Interesse Sucml - ZEIS.

[l - Estabelecer condigfies de habitabilidade atraves de lnveatlmentns
em equipamentos urbanos e comunitarios; |
p

' -
: !

Art. 102 O Poder Executivo criara as condigdes para que se efetive a
delimitacdo das areas, com a elaboragao dos planas de urbanizagao espemf ica e a--

assisiéncia juridica necessdria para a requlamentagdo das areas.
|
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Art. 103 Aplicam-se na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS e
no gue couber e de acordo com o interesse publico, os instrumentos previstos nesta lei e
nas demais iegislagdes aplicaveis a espécie.

Art. 104 Para a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS fica
estipulado 0s seguintes indices urbanisticos:

a - CA — Coeficiente de aproveitamento maximo de 3 vezes a area do lote:

b - TO — Taxa de ocupagio maxima de 70% (setenta par cento);

¢ — TE - Taxa de ocupagac da edificagdo maxima de 50% (cinquenta por
cento);

d - TP — Taxa de pemmeabilizagao minima iguai a 20 % {vinte por cento);

e — GA — Gabarito maximo, pavimento térreo mais 15 pavimentos, desde que
o pavimento térreo nao seja utilizado para atividades habitacionais;

f — RF — Recuo frontal, minimo de 4,00 {quatro) metros, a partir do 8°
pavimento acrescido de 0,30 m por pavimento excedente;

g — RLF - O recuo laterai e de fundo de 1,50 metros sera obrigatério para

edificagbes com mais de 02 {dois) pavimentos, acrescidos de 0,35 m por pavimento
excedente.

§1° Com até 02 (dois) pavimentos a empena cega né8o podera
Jitrapassar 75% do comprimento do lote.

§ 2° Para area igual ou superior a 1000,00 m?® sera exigida a
propor¢gao de 50,00 m* de tefreno para cada unidade habitacional a ser instalada e para
area inferior a 1000,00 m?* sera exigida a proporgaoc de 100,00 m? de area de terrenc para
cada unidade habitacional.

§ 3° Edificios com mais de 20 unidades e com mais de 04 pavimentos,
sendo habitacionais e ou comerciais, fica obrigatéria a instalagao de 02 {dois) elevadores,

§ 4° Sera exigida area reservada para estacionamento nas seguintes
condigoes:

a - Em edificios residenciais exigir vaga de estacionamento na proporgao de
01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional e 01 vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 unidades habitacionals.

a.1. - Em edificios de uso misto, para area residencilal exigir
estacionamento na proporcdo de 01 {uma) vaga de estacionamento para cada
unidade habitacional e 01 vaga de estacionamento para visitantes a cada 1Q
unidades habitacionais e para area comercial exigir vaga de estacionamento na
propor¢ao de 02 vagas a cada 100,00 m? de area util de uso comercial, exclui do
calculo areas de subsolo destinadas a garagem,;

a.2. - Em edificios de uso estritamente comercial exigir vaga de /
estacionamento na proporgao de 02 vagas a cada 100,00 m? de area util, exclui du
calculo as areas de subsolo destinadas a garagem:; S
rd
b - As areas correspondentes aos recuos minimos poderdo ser utilizadas

como estacionamentc descoberto, desde que pemanega livie uma faixa de acesso de
pedestre a edificagido, com largura minima de 2,00 metros;

-

-~
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c - Os lacais destinados &4 guarda de veiculas poder8o ser cobertos, desde
que afastados no minimo 02 (dois) metros do corpo das edificagbes, sendo que a area

construida para este fim nio serad considerada na area total construida, para efeito de
célculo da taxa de ocupacao;

d - As garagens em predios, com frente para mais de um logradouro publico
deverfo ter a entrada e saida de veiculos voltada para a via de menor importancia;

e - Excetua-se da regra o edificio que apresentar impossibilidade em atender

a exigéncia, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor
importancia.

§ 5° Atender as normas de acessibilidade.

§ 6° NGo sera permitida na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
a construgcao de habitagBes multifamiliares, exceto canjuntos habitacionais em forma de
condominio que deverdo seguir 08 indices da zona residencial e com parcena com poder
publico como CDHU, MCMV e outros semelhantes que venha a sucedé-los.

SEGAO XIV

DA OBRIGATORIEDADE DE GARAGENS Ou
ESTACIONAMENTOS

Art. 105 Nos edificios residenciais plurifamiliares & obrigatéria a
construgcao de garagens ou estacionamentos para veiculos, nos terrenos de tais edificagdes,
com ohrigatoriedade de pelo menos uma vaga para cada unidade habitacional.

§ 1° A forma da area reservada para garagem, a distribuigao dos
pilares na estrutura e a circulagio prevista deverdo garantir o facil acesso ao veiculo, a seu
transito e as manobras necessanas, bem como a entrada e saida independente de cada um.

§ 2° O projeto de garagens e areas destinadas a estacionamentos
dependem de prévia aprovacao.

Art 106 As ampliacbes que se queiram fazer em edificios gue nio
satisfagam as exigéncias do artigo anterior, que acrescentem unidade de habitagao, serao
condicionadas & observancia das referidas exigéncias, consideradas apenas as unidades
acrescidas. |

Art 107 As garagens em predios com frente para mais de um
logradouro publico deverao ter a entrada e saida de veiculos voltadas para a via de menor
importancia.

§ 1° Excetua-se da regra do capuf o edificito que apresentar
impossibilidade em atender a exigéncia, em virtude da exigiidade da testada do terreno
para ¢ [ogradouro de menor importancia.

§ 2° Em todos os casos do lado externo das entradas e saidas de
veiculos de garagens e estacionamentos, dever-se-a providenciar farta sinalizagao, inciusive
luminosa intermitente, para adverténcia de pedestres e outros veiculos. /

Art 108 O Poder Executivo podera negar licenca para construgao de
edificio au local de garagem/festacionamenta ioda vez que o julgar inconveniente &

circulagio de veiculos na via publics. @/,
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§ 1° Serd permitida construgdo de garagens em subsolaos com o
maximo de deis (02) pavimentos inferiores mediante apresentagdo de projeto acompanhado
de estudos técnica/cientificos relalivos a riscos estruturais, de desabamentos, alagamentos
€ outros acidentes durante as obras e apds concdluidas e em uso.

§ 2° Sera pemitida construgao de edificios garagens com o maximo
de trés {03) pavimentos superiores (além do témeo) para tal fim. Até o limite estabelecido

para cada zona, o edificio podera ter outros pavimentos destinados a fins residenciais e nao
residaenciais.

§ 3° O digposto neste artigo, no § 2° do art. 92 e no § 2° do art. 94
aplicam-se a todos os tipos de edificagbes e em todas as zonas do Municipio, ndo se
restringindo aos especificos desta Segao.

SEGAOXV
DA EXPLORAGCAO DE JAZIDAS

Art. 109 A exploracdo de jazidas de areia, cascalho e similares na
zona rural devera ser objeto de licenciamento especifico perante a Prefeitura Municipal nos
termos da |egislagao federal e & vista da apresentagdo do registro do
empreandedor/estabelecimento junto ac Dapartamento Nacional de Produgio Mineral
(DNFM), ou oOrgao/entidade que [he venha substituir, e ficara condicionado ao
estabelecimento de medidas mitigadoras de protegac ambiental (preserva¢ado, conservagao,

recuperagao e compensagao) a serem adotadas obrigatoriamente pelo responsavel pela
lavra.

§ 1° O projeto de extragio deverd ser acompanhade de todos os
relatdrios, estudos e licengas ambientais exigidos pelos 6rgdos e entidades federais,
estaduais € municipais competentes.,

§ 2° O poder publico municipal podera interditar a lavra em jazidas
cuja explaragdo seja feita sem licenciamento municipal ou em desconformidade com as
medidas de protecio ao Meio Ambiente fixadas na licenga especifica de |avra mineral.

SECAO XV _
DO USO DO SOLO NA ZONA RURAL PARA CHACARAS DE
RECREIO

Art. 110 O parcelamento do solo na Zona Rural para a formagao de
chacaras de recreio somente podera ser permitido desde que:

| — aprovada previamente a alteragdo de uso do solo de rural para
urbano (Zona de Urbanizagao Especifica), sujeita a outorga anerosa pela alteragdo do uso,
nos termos da legislagdo federal aplicavel e deste Plano Diretor, observadas, dentre outras
pertinentes, as seguintes diretrizes gerais:

a) a oferta de aquipamentos urbanos e comunitanos, transporie e
gervicos publicos adequados aos interesses e necessidades da populagao, especialmente
relativos ao abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, e as caracteristicas
locals;

b) a adogdo de expansdo urbana e de padrdes de produgan e
consumo compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e economica da’
Municipio e do territdrio sob sua area de influéncia; /

H - seja considerado o ¢riterio da proximidade com a mancha urbana
continua do Municipio.
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SECAO XVII
DAS CHACARAS DE RECREIO

Art. 111 As chacaras de recreio s&0 empreendimentos de
parcelamento do solo em Zona Rural para fins urbanos antecedidos de aprovagio de
alterag8o de uso do solo de rural para urbano, constituem Zana de Urbanizagao Especifica e

devem atender as demais disposigdes aplicaveis confidas nesta lei e as Seguintes
exigéncias:

| - uso residencial para lazer ou recreagao:

Il - localizagd0 em zonas passiveis de alteragdo de uso nos termos
desta Lei Complementar;

Il — apregentagao de lotes com area igual ou maior do que 1.000,00
m? (hum mil metros quadrados);

IV — deverao dispor de reservatério enterrado para absorgio de
aguas pluviais, para lotes a partir de 2.000,00 m? de terreno.

Art. 112 As chacaras de recreio sd poderdo ser permitidas, nos
termos deste Plano Diretor, mediante ¢ pagamento de confrapartida em decorréncia da

aplicagao da outorga onerosa de alteracfio de uso do solo, nas condicbes estabelecidas em
loi complementar especifica.

Art. 113 Cada iote em chacara de recreio poderd ter, no maximo,
duas unidades residenciais autdnomas, contiguas oOu isoladas, e devera ser dotado de fossa
septica ou outro sistema ambientalmente mais adequade para o afastamento de esgotos,
quando nac puder ter ligagcao com uma rede coletora para todo o empreendimento.

Paragrafo nnico. Os 6rgaos e entidades municipais ambiental,
sanitaric e de saneamento estabelecerdo as exigéncias especificas para cada
empreendimento.

Art. 114 Alem das demais restricies e exigéncias previstas para as
diversas modalidades de parcelamento do solo, a aprovagido e a implantacao de chacaras
de recreio fica condicionada também ao atendimento dos seguintes requisitos, sob analise
da Administragao Publica Municipal:

! — ter acesso garantido por estrada municipal ou rodovia estadual ou
federal;

Il - aprovacdo do estudo de viablidade ambiental, viaria e de
sistemas de infraestrutura, que deverao compreender agua, esgoto, pavimentagao,
drenagem, redes de energia eletrica domiciliar e publica e sistema de arborzagio e areas
verdes;

lil - aprovagéo de sistema de esgotamento sanitario a ser instalado
mediante adogdo de sistemas de coleta e tratamento que n&c comprometam a salde
publica € a integridade ambiental, particularmente a qualidade dos recursos hidricos da
reqiao.

§ 1° As vias de carater essencialmente local deverdo ser/
pavimentadas, por meio que nao impega a permeabilidade, garantindo assim condigdes
satisfatorias de mabilidade, acessibilldade e seguranca aos pedestres e velculos. 7

-

§ 2° SerSo realizadas obras de implantacio de sistemas de
drenagem, que previnam o desenvolvimentc dos processos erosivos e de assoreamentos e
em conformidade com o estabelecido como diretrizes para o empreendimento. -
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Art 115 Com a implantagdo do empreendimento, a respectiva drea
tera seu zoneamento alterado, sendo incluida no perimetro urbano, deixando de pertencer 3
Zona Rural e passara a pertencer a Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE) Nuacleos

Urbanos Isolados, com a respectiva alteraglo de uso do solo de rural para urbano, e outorga
onerosa de alteragio de uso.

Art. 116 Apos a aprovagao a que se refere o artigo anterior, a area
destinada as chacaras de recreio ficara sujeita a incidéncia dos tributos e encargos
municipais relativos a propriedade do solo urbano.

Art. 117 As chacaras de recreio ndo poderao ter destinacglo
agropecuara para fins econdmicos.

SECAO XVill
DO CONDOMINIO URBANO

Art. 118 A implantag¢do de condominios, na forma da legislagio
federal em vigor, devera atender ac disposto nesta Lei Complementar.

Art. 119 O condominio horizontal urbang devera atender ao

assinalado no art. 69 e outras disposicbes aplicaveis, para poder ser aprovado pela
Administragdao Publica Municipal.

Art. 120 Compete exclusivamente aoc condominio urbano, com
relacdo as suas areas intemas:

| — a manuteng@o permanente da infraestrutura condominial e das
areas e equipamentos de uso comum dos condominos;
Il - a instalagdo de equipamentos de prevencdo e combate a

incéndios, nos casas previstos em let, conforme projeto previamente apravado pelo Corpo
de Bombeiros.

Paragrafo unico. Independentemente do tipo de condominio
implantado, & prerrogativa da Administragao Publica Municipal, por seus 6rgaos e entidades,
realizar a fiscalizag&o que |he competir, tendo franqueado o0 acesso a todas as areas e
dependéncias de uso comum para seus agentes no exercicio de suas fungdes publicas.

Art 121 A aprovagao de projeto de condominio urbanistico destinado
a0 uso residencial sera obrigatoriamente precedida pela emissdo de todas as licengas
ambientais exigidas pelos 4rgaos & entidades competentes, quando a situagao assim o
exigir.

SECAO XIX
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art. 122 Os conjuntos residenciais podem ser implantados sob a
forma de loteamento, de lotes urbanizados, de conjuntos habitacionais verticalizados, casas
geminadas, residéncias superpostas, de reguiarizagdo de areas ocupadas
espontaneamente, de conjunio de unidades habitacionais resultantes de regulanzagao ou de
requalificagdo, em Aareas publicas ou privadas, inclusive resultantes da aplicagdo dos

instrumentos de politica urbana previstos neste Plano Diretor € em legislagao municipal dele //'
decomente. -

s
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Art. 123 As casas geminadas so serao parmitidas até uma serie de B
(sets) unidades, no méaximo, constituinde um conjunto arquitetdnico Unico, devendo ©
conjunto satisfazer as condi¢cBes fixadas por lei especifica.

Art. 124 A construgao de residéncias superpostas e geminadas &
permitida desde que seja garantido o acesso independente a cada uma das residéncias, e
atendam as demais condigbes estabelecidas na legisliacio especifica.

SEGAO XX
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art 125 A implantagdo de conjunto residencial de interesse social
depande da aprovagao prévia de plano de urbanizacio elaborado com a pariicipacdo da
populaga0 (organizada) a ser atendida, ouwidos os Conselhos Municipais de
Desenvolvimento integrade, de Habitagdo e de Assisténcia Social, conforme escopo de

trabalho definido pela Administragéo Plblica Municipal, no qual dever&o estar previstos, no
minimo:

| — levantamentos fisicos  sociais;

Il - diagndsticos fisicos e sociais;

Il - projetos de parcelamento do solo;

|V - projetos de arquitetura e urbanismo,

V - projetos de execugdo da infraestrutura urbana béasica conforme
as disposigcoes desta Lel Complementar;

VI — metodologia para viabilizar a participagdo da comunidade em
todo o processo.

Paragrafo unico. A infraestrufura do conjunto habitacional de
interesse social sera constituida de:

| — obras de drenagem para escoamento de aguas pluviais;

Il - sistemas de coleta e tratamento de esgoto sanitario e de
abastecimento de agua,

Il — sistemas de distribuicio de energia elétrica e iluminagio publica
e domiciliar,

IV — vias de circulagao pavimentadas e sinalizadas, com passeios
arborizados.

Art. 126 Os conjuntos residenciais de Iinteresse social que
apresentarem unidades unifamiliares horizontais deverao atender as condigbes
especificadas na legisiag8o decorrente deste Plano Diretor, e poderao ser realizados pelo
Poder Publico, pelo setor privado ou por ambos, em parceria.

Parigrafo Gnico. Quando realizado pelo setor privado, os imc’weis;/

resultantes do empreendimento, destinados a uma parcela economicamente menos provida
da populagao, deverdo ter prego e condigdes de pagamento que possibilitem sua aquisigao
por quem possua renda familiar até o correspondente a cinco (05) salarios minimos
nacionais.

-
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CAPITULO IX
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 127 Para os fins de aplicagdo deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, serao utilizados, dentre outras, os seguintes instrumentos:

| — planejamento municipal, em aspecial:

a) disciplina do parcelamente, do uso e da ocupacao do solo;

b) zoneamento e legisiagdo ambiental municipais;

c) plano plurianual de investimentos;

d) diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

e) legislacdo especifica relativas a zoneamento, parcelamento e uso do
solo e obras e edificagdes;

f) Codigo de Posturas

g) gestdo urbana participativa;

h) plancs, programas e projetos setoriais;

Il - institutos tnbutarios e financeires:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (ITU e [IPTU)
progressive na tempe, pelo solo urbano nao edificado, subutilizado ou
naoc utilizado, visando seu adequado aproveitamento pelo proprietario,
em razao do valor de imovel ouv mediante aliquctas diferenciadas de
acordo com a localizagio e © uso dg imével;

b) imposto de transmissdo de bens imbveis inter vivos (ITBI):

¢) imposto sobre servigos de qualquer natureza (ISSQN]);

d) recursos financeiros repassados por outras esferas de governo;

e) contribuigaa de melhoria;

f) incentivos e beneflcios fiscais e financeiros;

I — institutos juridicos e paoliticas:

a) desapropriagao;

b) servidao administrativa;

¢) limitagdes administrativas;

d) tombamento de imbveis ou de mobiiario urbano;

e) instituicao de unidades de conservagao da natureza;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g} concessdo de direito real de uso, de concessdo administrativa de uso,
de pemissédo de uso @ de autorizagio de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

) parcelamento, edificagdo ou utilizagao compulsorios;

j) usucapiao especial de imével urbanc;

k) direito de superficie; /

1) direito de preempgcao; ‘

m) outorga onercsa do direito de construir e de alteragao de uso, e

n) transferéncia do direito de construir; /

0) operagdes urbanas consorciadas,; i

p} reguiarizagac urbanistica e fundiaria de areas ocupadas com moradias
precarias por populagio de baixa renda,

q) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos;
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IV — estudo prévio de impacto ambiental e relatéric de impacto
ambiental (EIA-RIMA);

V — astudo prévio de impacta de vizinhanga (EIV).

§ 1° Cs instrumentos mencicnados neste artigo regem-se pela
legislagao que lhes & prépria, observado o disposie na Lei Complementar.

§ 2° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse
sacial, desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da Administracdo Publica com atuacgéc

especifica nessa area, a concessao de direito real de uso de imdveis publicos podera ser
contratada coletivamente.

§ 3° Os instrumentos previstos neste artigo, que demandarem
dispéndio de recursos por parte do Poder Pudblico, devemn ser objeto de controle social,
garantida a participagdo de comunidades, movimentos e entidades representativas da
sociedade civil, na faorma disciplinada pela legisiacio especifica.

Art. 128 O Cédigo de Posturas disciplina o uso do espago publico e
da propriedade privada, em alguns casos € situagdes, com vistas a ordem piblica, higiene,
seguranga, a protecao da paisagem, visando assegurar condi¢oes adequadas as atividades
basicas do homem como habitagao, circulagag, recreacdo e trabalho, compatibilizando com
a protecéo e melhoria do Meio Ambiente.

SECAO |

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAC OU  UTILIZAGAO
COMPULSORIOS DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL
URBANQO (ITU E IPTU) PROGRESSIVO

Art. 129 Lei municipal especifica para areas inciuidas na Zona de
Urbanizacao Prioritania, conforme delimitadas no mapa especifico anexo a esta lei, nos
termos deste Plano Diretor determinara ¢ parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo
compuisdria do solo urbano n#doc edificado, subutilizado ou nao utilizado e fixara as
condiches e os prazos para implementagac da referida obrigagao.

Art. 130 Considera-se subutilizado o imavel:

| — cujo aproveitamento seja inferior aoc CA minimo de 0,1 definido
nesta lei;

{l - com area que se caracterize como vazios urbanos em areas de
ocupacao consolidada ou que representem a possibilidade de atendimento, mediante seu
parcelamento, a demandas relativas as areas verdes e institucionais dos bairros vizinhos.

Art. 131 O Poder Executivo promovera a notificacaco de proprietarios -
dos imdveis sujeitos ao parcelamento, 3 edificacdo ou a utilizagdo compulsorias, in’timandn-J e

os a dar o aproveitamento adequado para os respectivos imoveis de acordo com .a
legisiagdo em vigor dentro do prazo de dois (02) anos contados a partir da data inicial  de
vigéncia de lei especifica que venha determinar outras condigbes e prazos, sob pena de
sujeitar-se o proprietario, sucessivamente, ap pagamento do imposto predial e territonal
progressivo no tempo (ITU e IPTU) e a desapropriagao.

/

.r'-’
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§ 1° Fica facultadc aos propnetarics dos imoveis de que frata este
artigo propor ac Poder Executivo o consorcic imobiliario conforme disposto no art. 46 da Lei
Federal citada no "caput” deste artigo.

§ 2° A notificagdo, a ser averbada nas Matriculas dos imdveis,
far-se-a:
a) por funcicnaric do orgac competente do Poder Publico
municipal, ao proprietanc do imdvel ou, no caso deste ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administragio;

b) por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de
notificagao na forma prevista pelo inciso |.

§ 3° Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser infencres a:

a} um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o
projeto no 9rgao municipal competente;

b) dois anos, a partir da aprovagio do projeto, para iniciar as obras
do empreendimento.

§ 4° Em carater excepcional, em se tratando de empreendimentos de
grande porle, a lei municipal especifica a que se refere o ¢capuf podera prever a conciuso
em etapas, assegurando-se que © projeto aprovado compreenda ¢ empreendimento como
um todo.

§ 5° A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis,
postenor a data da notificag@o, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagio ou
utilizagdo previstas nesta segéo, sem interrupgao de quaisquer prazos.

§ 6° Em caso de descumprimento das condigbes e dos prazos e
etapas previstos nesta lei complementar, o Municipio procedera a apiicagao do imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbana (ITU e IPTU) progressivo no tempo, mediante
a majoracio da aliquota pelo prazo de cinco (05) anos consecutives.

Art. 132 O valer da aliquota a ser aplicado & cada ano sera fixado na
lei complementar especifica & ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliqguota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 19 Casc a obrigagac de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja
atendida em cin¢o anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliguota maxima, até que se
cumpra a referida obrigagdo, garantida a possibllidade de desapropriagao, abatendo-se
eventual divida tnbutaria e encargos do pregofindenizagc a ser pago pela Administragao
Publica.

§ 2° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia reiativas 2
tributagao progressiva de que trata este artigo.

Art. 133 Decorndos cinco anes de cobranga do imposto progressivo
no tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagéo
ou utilizacdo, o Municipic podera proceder a desapropriagaa do imével.

§ 1° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do Imovel
no prazo maximo de cinco (05) anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patnménio
publico. T
§ 2° O aprovettamento do imovel poderd ser efetivado diretamente

pelo Poder Publico ou por meio de alienagio ou cancessao a terceiros, observando-se,
nessas casos, a legislagao aplicavel.
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§ 3° Ficam mantidas para o adquirente de imdével as mesmas
obrigactes de parcelamento, edificagao ou utilizagao previstas nesta Lei.

SECAQ I _
DA REGULARIZAGAQO URBANISTICA QU FUNDIARIA

Art. 134 O Poder Executivo coordenara as providéncias para a
requiarizacao urbanistica e fundiaria de areas, publicas ou privadas, ou edificagcdes com
moradias precanas & desprovidas de infraestrutura urbana basica adequada, ocupadas por
populagao de baixa renda com a participagido dos moradores afetados.

§ 1° Em caso de imovel publico, 0 Poder Executivo, conforme
legisiagao especifica, utilizara o instrumento da concessaoc de uso especial para fins de
moradia para assegurar aos ocupantes o usufruto do direito a moradia digna.

§ 2° Em caso de imével privado, o Poder Execulivo, podera promover
a reurbanizagao da area ocupada e prestara assisténcia juridica gratuita para a obtengio de
sentenga judicial de usucapiac especial de movel urbano, individual ou coletivo, aos
possuidores ocupantes da area a ser usucapida.

SECAQO Il
DO DIREITO DE PREEMPCAOQ OU DE PREFERENCIA

Art. 135 O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal
preferéncia para aquisi¢ao de imovel urbano, objeto de alienagao onerosa entre particulares.

Art. 136 Lei municipal, baseada neste Plano Diretor, delimitara as
areas em que incidira o direito de preempgao e fixara prazo de vigéncia, ndo supenor a
cinco (05) anos, renovavel a partir de um ano ap6s a decurso da prazo inicial de vigéncia.

Paragrafo anico. O direito de preempgaao fica assegurado durante o

prazo de vigencia, independentemente do numero de alienagbes referentes aoc mesmo
imovel.

Art. 137 O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder
Executivo necessitar de areas para.

| — requlariza¢ao fundiaria;

Il - execuglo de programas e projetos habitacionais de interesse
social,

Wl — constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V¥ - implantagao de equipamentos urbanos e comunitanos;

VI — criagao de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - cnagio de unidades de conservagac ou protecdo de outras %
areas de interesse ambiental; /

VIl - protegido de areas de interesse historico, cultural ou

paisagi;ticn. SR
Art. 138 O proprietario devera nofificar sua intengco de alienar o

iImovei, para que o Municipio, no prazo maximo de trinta (30) dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.
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§ 1° A notificagdc mencionada no caput deste artigo serd anexada
proposta de compra assinada por terceiro interessado na aguisicdc do imével, da qual
constarao prego, condigoes de pagamente e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em érgao oficial @ em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida nos

termos deste artigo e da inten¢ao de aquisigao do imével nas condicOes da proposta
apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no “"caput” deste artigo sem
manifestacdo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas
condigdes da proposta apresentada. -

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a

apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, cépia do instrumente publico de alienacgdo
do imével.

§ 6° A allenagdo processada em condicdes divarsas da proposta
apresentada é nula de pleno direito.

§ 6° Ocomida a hipotese prevista no § 4° deste artigo, o Municipio
podera adquirir o imbvel pelo vaior da base de calculo do ITU/IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aguele.

SEGAOIV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 139 Lei municipal, decorrente deste Plano Diretor, podera
autnnzar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, & exercer em outro local
passivel de receber o direito de construir nela previsto ou em legislagic urbanistica dela
decorrante, deduzida a area construlda utilizada, quando necessario, Nnos termos desta le,
ou aliena-lo, parcial ou tatalmente, mediante escritura piblica, para fins de:

| — implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

H — preservagao, quando for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - servir a pregramas de reqularizagdo fundiaria, urbanizagao de
areas ocupadas por populagio de baixa renda e habita¢ao de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que
doar & Prefeitura Municipal seu imével, ou parte dele, para os fins previstaos nos incisos
deste artigo.

§ 2° A lei municipal a que se refere este artigo estabelecera as
condicdes relativas a aplicagdo da transferéncia do direito de construir, tais como a farmula

de calculo, os limites maximos transferiveis e os imbéveis suscetiveis de receber o direito de
construir transferido.

SECAQV s
DA QUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR ;

Art. 140 Nas Zonas Residencial (ZR) ou Zona Comercial (ZCO} o
direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento adotado,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiano.
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Paragrafo Gnico. O limite maximo a ser atingido pelo coeficiente de
aproveitamento sera de até 25% (vinte e cinco por cento) supenor ao estabelecido para a
Zona Residencial (ZR) ou para a Zona Comercial (ZCO).

SECAO VI ]
DA QUTORGA ONEROSA DE ALTERAGCAO DE USO

Art. 141 Lei municipal especifica estabelecera as condigfes para a
outorga onerosa de alteragdo de uso rural para Zona de Urbanizagdo Especifica nos casos
de implantagdo de nucleos urbanos isolados, determinando a férmula de calculo para a
cobranga ou de contrapartida do beneficiario.

SEGAO Vi
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 142 Os vazios urbanos e as Zonas de Expansao Urbana (ZEX |,

I, 1l e IV) constituem-Se nas areas para a aplicagéo de operagoes urbanas consorciadas na
cidade de Mogi Guagu.

Art. 143 Lel municipal especifica podera delimitar area para
aplicagdo de operagdo urbana consarciada, disciplinando sobre o respectivo plano, e
dispondo scbre a emissdao pelo Municipio de certificados de potencial adicional de
construgao e a forma de sua alienagao.

Paragrafo Onico. Considera-se operagdo urbana consorciada o
conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
sdcias e valornizagao ambiental.

SECAO Vi
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 144 Lei municipal definira os empreendimentos ¢ atividades
privados ou plblicos em area urbana que cuja aprovagao pelo Poder Executivo depende da
elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para a obtengao das licengas
ou autorizagbes de construgao, ampliagao ou funcionamento.

Art. 145 O EIV seri elaborado de forma a contemplar os efeitos
positivos & negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a analise, nc minimo, das
seguintes questtes:

| — adensamento populacional, p
Il - equipamentos urbanes e comunitarios; 4
Il — uso e ocupagao do solo;

IV — valorizagao ou desvalorizag8o imobiliana;

V — geragao de trafego e demanda por transporte publico;
¥l - ventilagao e iluminagao;

¥l — paisagem e patriménio natural e cultural.
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Art. 146 O Poder Executivo dara ampla publicidade aos documentos
integrantes do EIV, que ficar@o disponiveis para consuita, no 6rgdo competente do Poder
Executivo, por qualquer interessado.

Art. 147 A elaboracido do EIV ndo substitui a elaboragido e a
aprovacdo de estudo prévio de impacto ambiental (EIA} com © respectivo relatdrio de
impacto ambiental (RIMA), quando este for exigido nos termos da legislagdo ambiental em
face de empreendimento, obra ou atividade potenciaimente causadora de significativa
degradag¢ac ambiemtal.

CAPITULO X

DISPOSIGOES SOBRE A GESTAO DO PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO

SECAO | _
DA GESTAQO URBANA

Art. 148 Os Orgaos e entidades do Poder Executivo Municipal
adotarao as seguintes diretrizes relativas ao planejamento e 8 gestio urbana para o
desenvolvimento municipai:

| - aplicar este Plano Diretor como instrumento basico da politica de
desenvolvimento e expansao urbana;

Il — coordenar a aplicagdc e as revisbes do Plano Oiretor em
intervalos minimos de cinco (05) anos € nfo superiores a dez (10) anos, promovendo e
assegurando a interagao e a participagac da populagao;

il — assessorar 0 Prefeito na promogdo da efetiva integracéo,
articulagio e coordenagdo das agoes de govemno em nivel programatico, orgamentario e
gerencial;

IV — manter atualizado o sistema municipal de informagdes sécio-
economicas, patnmoniais, administrativas, ambientais, urbanas e fisico territoriais, inclusive
cartografica e geologica, imobiliarias entre outras;

V - zelar, em colaboracdoc com os demais 9rgaos do govemo € com
a comunidade, pela permanente promocio do Municipio no contexto regional, nacional e
Intermacional;

VI — propor, apreciar ou coordenar iniciativas e programas de
cooperagio ou de parceria de interesse do Municipio;

VIl — propor, apoiar e coordenar a realizagio de foruns sobre
assuntos de interesse da administragao municipal,

VIll — propor e apoiar formas de participagao efetiva e eficaz da
populagio na gestao publica.

Art 149 O Poder Executivo Municipal adotara as seguintes agdes
relativas ao planejamento e a gestdo urbana para o desenvolvimento municipat:

| — formular & gerenciar a implementagao de programas e projetos
destinados a aplicagao de diretrizes e normas desta lei do Plano Diretor,; f

Il — criar, coordenar e atualizar o cadastro do patriménio histérico, ™
cultural e arquitetoénico, propondo projetos referentes a area;

Il - elaborar & apreciar propostas urbanisticas, socioeconédmicas,
fisico-ambientais ou gerenciais de imeresse para o desenvolvimento do Municipio;

y

X

.-""-1
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IV — propor efou realizar, em carater permanente, estudos e
pesquisas voltados para o aprimoramento do conhecimento sobre 0s aspectos fisico-
ambtentais, socicecondmicas e gerenciais do Municipio;

V — acolher e coordenar a elabora¢do, a implementagio e o controie
de operagoes urbanas consorciadas,

VI - elaborar o planoc anuali de trabalho e relatério anual de
implementacdo da politica municipal de desenvolvimento urbano com base nesta lei,
submetendo-os anualmente ao Prefeito e aoc Conselho Municipal de Desenvolvimento
Integrado de Mogi Guagu (CONCIDADE);

Vil — criar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado de
Mogi Guagu (CONCIDADE), orgao ao qual compete, dentre outras atribuigbes, o
acompanhamento da implementagao deste Plano Diretor;

SEGAO Ii
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO

Art. 150 Devera ser criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Integrado, gerido pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Integrado de Mogi Guagu
(CONCIDADE), onde serdoc depositados os recursos auferidos com a adogdo da outorga
onerosa do direito de construir e de alteragio de uso no Municipio, e outras fontes de
receita, que serdo aplicados, dentre outras, nas seguintes finalidades:

) = regularizagado fundiaria;

[l — execugao de programas e projetos habitacionais de interesse
social,

Il — constituigao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansé&o urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V| - criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes:;

VIl — criagao de unidades de cohservagao ou protecdo de outras
areas de interesse ambiental;

Vil - protecao de areas de interesse histonco, cultural ou
paisagistico.

CAPITULO XI_

DAS INFRACOES E PENALIDADES

SECAQ |

DAS INFRACOES

Art. 151 A infracao a Qqualguer dos dispositivos desta Lei
Complementar fica sujeita a puni¢éo.

§ 1° Quando o infrator for o profissional responsavel por projeto ou

pela execucao de servigos e obras de que trata este Plano Diretor, poderdo ser aplicadas as
seguintes penalidades:

a) adverténcia; S
b} suspensao; /
c) exclusdo do registro de profissiona! legaimente habilitado,

S

existente na Departamanto de Planejamento e Desenvolvimento Urbano; o

d) cassagao da licenga de execu¢ao dos servigos e obras,
e} multa;

f) embargo de obras;

g) interdicdo de atividades.
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§ 2° O Prefeito Municipal representara ao Conselho Regional de
Engenharia e Amuitetura competente contra o profissional que, no exercicio de suas
atividades profissionais, violar dispositives desta Lei Complementar e da legislagao federal
em vigor referente 3 maténa.

§ 3° Quando se verificar irregulandade em projeto ou na execugdo de
servicos e obras, gue resultem em adveriéncia, muita, suspensao ou exclusiao para o
profissional, idéntica penalidade sera imposta a firma a que pertenca o prafissional a quem
esta lai imputa responsabilidade solidaria ¢om o mesmo.

8 4° Quando o infrator for firma responsavel pelo projeto e pela

exsCUGi o de servigos € obras, as penalidades aplicaveis serfio iquais as especificadas nas
alineas do § 1° do presente arligo.

§ 5° As penalidades especificadas nas alineas do § 1° do presente
artigo sao extensivas as infracbes cometidas por administrador ou contratante de servicos e
obras publicas ou instituigcbes oficiais.

§ 6° Quando o infrator for proprietaric dos servicos e obras, as
penalidades aplicaveis serdo as seguintes:

a) adverténcia,

b) cassacao da licenga de execucido dos servicos € obras;
c) multa;

d) embargo de obras;

e) interdi¢ao de servigos e atividades.

§ 7° As penalidades especificadas nas alineas do paragrafo anterior
serao aplicadas, igualmente, nos casos de infragbes na execugdo do servigos e obras
pertencentes a empresas concessionanas de servigos poblicos federais, estaduais e
MUuNICIpAIs.

Art. 152 Verificada a infragd0o a qualquer dispositivo desta Lei
Complementar, sera lavrado imediatamente, pelo servidor publico competente, o respectivo
auto, de modelo oficial, que contera, obngatoriamente, as seguintes elementos:

| — dia, més, ano, hora @ Jugar em que fol [avrado;

Il - nome do infrator, profissdo, idade, estado civil, residéncia,
estabelecimento ou escntono;

Il — descricBo sucinta do fato determinante da infragcdo e de
pormenores que possam servir de atenuante ou de agravante;

IV — disposifivo infringida;

V - assinatura de quem o lavrou;

V1 — assinatura do infrator.

§ 1° Se o infrator recusar a assinar o auto de infragao, tal fato devera
ser averbado no mesma pela autoridade que a lavrou. p,

§ 2° A lavratura do auto de infragao independe de testemunhas /c{
servidor publico municipal que o lavrou assume inteiramente a responsabilidade pela
mesma, sendo passivel de penalidade, por falta grave, em caso de erros ou excessos. |

—

§ 3°. O infrator tera o prazo de 15 (quinze) dias, a partir da data de

intimacao do auto de infragao, para apresentar defesa, por requerimento dingido ao Prefeito
Municipal. :

-
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Art 153 E da competéncia do Prefeito a confirmacgéo dos autos de
infragao e o arbitramento de penalidades.

Paragrafo unico. Julgadas procedentes, as penalidades serdo
incorporadas ao histdrico do profissional, do empresario, da pessoa juridica e do proprietario
infratores.

Art. 154 A aplicacao de penalidades referidas neste Plano Diretor
nao isenta o infrator das demais penalidades que lhe forem aplicaveis pelos mesmos
motivos e previstas na legislagac federal, estadual e/ou muricipal, nem da obrigacéo de
reparar 08 danos resultarmtes da infragido, na forma da legislagac civil e/ou ambiental
pertinantes.

CAPITULO XIi
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 155 No prazo de 180 (cento e ocitenta dias} contados da entrada
em vigor desta Lei Complementar, ¢ Prefeito Municipal, por decreto, regulamentara a

aplicagao das penalidades referidas nos arts. 138 a 141, os recursos cabiveis e respectivos
juigamentos.

Art. 166 No prazo de até 02 (dois) anos da entrada em vigor deste
Plano Diretor de Desenvolvimento (ntegrado, o Prefeito Municipal encaminhara ac Poder
Legislatvo 05 projetos de leis decorrentes da presente Lei Compiementar.

Art. 157 As plantas referentes ao Zoneamento do Municipio,
Zoneamento Urbano, Diretrizes do Sistema Viario, a relacao de leis € normas citadas no

Planc Diretor € o Diagndstico Urbano/ Justificativa do Plano Diretor sao parte integrante
dessa Lei:

| — Mapa 1 -Zoneamento do Municipio de Mogi Guacgu ;
- Mapa 2 — Anexo | — Diretrizes do Sistema Viario;

Il - Mapa 3 - Anexo Il - Ciclovias;

IV — Mapa 4 — Anexo |l — Corredor de Onibus:

Paragrafo unico. O uso das plantas a que se refere este artigo
constitui referéncia cbrigatdria para a elaborag&o de planos, programas e projetos, vedado o
descumprimento dos respectivos limites fisicos e de outras disposicfes aplicaveis deste
Plano Diretor ou de legislagido dele decorrente, € mudangas nos respectivos mapas sem
autorizacio de acordo cam esta tei Complamentar.

Art. 158 As plantas oficiais serio pencdicamente revisias e
atualizadas pelos 4rgéos e entidades da Administragdo Publica Municipal competantes, e
aprovadas pelo Prefeitc Municipal, mediante decreto, de acordo com as justificativas para

tais alteragoes. /

Parigrafo dnico. O Poder Executivo zelara pelo cumprimentodas
normas legais disciplinadoras das atividades dos profissionais e pessoas juridicas syjaitos
aoc controle e fiscalizagAo dos respectivos Conselhos Regionais & outras entidades
profissionais representativas, com competéncia scbre aquelas atividades profissionais.
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Art. 159 Qs dispositivos desta Lei Complementar serdo interpretados
a partir de seus objetivos especifices, autorizada a utilizagao dos meios e instrumentos
legais para sua concretfizagao em sentido estnto.

Art. 160 A revisdo desta Lei Complementar sera efetuada a qualquer
tempo levando-se em conta o desenvolvimento da cidade ou circunstancias imperiosas que
necessitem da meodificagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, desde que

sejam obedecidas tcdas as legislagoes sobre o tema, notadamente a realizagao de
audiéncias publicas.

Art. 161 A Comissdo Especiai de Regulamentacdo de Diretrizes e
Indices Urbanisticos sera indicada pelo Senhor Prefeito, por Decreto devendo ser participes:

a) O Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano:

b} 01 membro da Secretaria Municipal de Qbras e Viagao;

¢) 01 membro da Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente;
d) 01 membro da Faculdade Municipal “Prof. Franco Montoro™,

&) 01 membro da Associagao dos Engenheiros e Arquitetos da Regidio de Mogi Guacgu;
f} 01 membro de Organizagdo Nao Govemamental de Protec3o ao Meio Ambiente.

§ 1° A Comissao Especial denominada "Comissdo Especial de
Regulamentacdo de Dirstrizes e indices Urbanisticos” tratard dos sequintes assuntos:

a - Modificagbes dos indices urbanisticos;

b - Avaliagao de Recuos Frontais nas Zonas Residenciais (ZR), nas
Zonas de Atividades Centrais (ZAC), nas Zonas Comerciais |, Il {ZCO | e Il), nas Zonas de
Industrias Leves {ZIL), Zonas de Industrias Pesadas {ZIP), nas Zonas de Expansao Urbana
LI, B (ZEX L L T IV) @ na Zona de Integragdo Urbana (ZIU);

¢ - Implantagdo de Nicleos Urbanos Isolados (Zona Urbana
Especifica - ZUE);

§ 2° Especificamente no que se refere as alteragdes dos indices
Urbanisticos, apts o parecar da Comissao, e realizagdo de audiéncias piblicas, 0 Senhor
Prefeito encaminhara ao Poder legislativo Projeto de Lei Complementar para aprovagao das
modificagoes.

Art. 162 O Poder Executivo elaborara, no prazo de até dois (02) anos
a partir da data inicial de vigéncia deste Plano Dirator, em consondncia com 08 principios,
diretnizes e objetivos neie estabelecidos, Plano Diretor de Prote¢do do Meio Ambiente e de
Saneamento Ambiental.

Art. 163 Esta revisao do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
recepciona toda legislacio pré-existente que n&o conflitar com as disposicoes aqui contidas,
bem como valida os atos praticados anteriormente a sua vigéncia, ressalvados 0s casos de
ilegalidades e irregularidades que comprometam a aplicagao desta Lai Complemsntar.

§ 1° Terao o prazo de doze (12) meses para adequar-se a esta Lej
Complementar todos os que se encontrem em Situagdo que conflte com as present
dsterminagGes. f_:"

§ 2° Na auséncia de nova lei especifica, aplicam-se, no que couber,
0 que se encontrar fixado na legislacdo pré-existente, @ por analogia, ¢ disposio na
legisiagac do Estado de 520 Paulo e na federal.

-
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Art. 164 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua
publicacao, onerando as despesas com sua execucdo por conta de dotagfes proprias
congignadas em orgcamento.

Art. 165 Ficam revogadas as disposigdes em contrario, em especial
a Lei Municipal n® 766, de 04/01/1871, mantidas por ora inalteradas no que nao conflitarem
com a preseme Lei Complementar, as Leis de Edificacdes e de Loteamentos que integraram
o Plano Diretor de Desenvalvimento integrado (PDD!) anteriormente em vigor, a Lei
Municipal n® 968, de 05/12/2008 e a Lei Municipal n® 1.176 de 23 de dezembro de 2011.

Paragrafo uUnico. Somente Lei Complementar especiaimente
destinada a aiterar dispositivos deste Plano Dirstor podera fazé-lo, nao se admitindo que
aoutro diploma legal estabeleca regras distintas ou conflitantes ao assinaiado neste Plano
Diretor, ainda que para casos espeacificos.

Mogi Guacu, 26 de Outubro de 2015. “Ana 138° da Fundac&o do
Municipio, em 09 de Abril de 1877" -

LUIS HENRI
SEC. MUN. PLAN. D

O CARDQSO
. URBANQ

Encamirnhada ¢ao na data supra.
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Distrito de Martinho Prado Junior
AREA 1.023.800,00 m2 = 1,02 km2

MOGI-MIRIM

>
»
0 L
o,

\
\
2

/,,,«e

©)

Chacara Alvorada

AREA 516.825,00 m2 = 0,51 km2
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LEGENDA
Zoneamento Plano Diretor de Mogi Guagu 2015

[ZR | ZonaResidencial - ZR

[ZA6T  Zona de Atvidades Centrais - ZAC
[260=1| Zzona Comercial 1-2c01

[2C0-n| Zona Comercial 1-2C0- 1

[P | Zonaindustrial Pesada- ZIP

[2UE| Zona de Urbenizacso Especifica - ZUE
ZEX-1 | Zona de ExpansBio Urbena - | - ZEX - |
ZEX-1l | Zona de Expans8o Urbana -l - ZEX- N
ZEX- 1| Zona de ExpansBo Urbana - W - ZEX - Il
ZEX-IV| Zona de Expanssio Urbana - IV - ZEX - IV
[ZU | Zona de Integragsio Urbana - IV
[ZRL=1"| Zona de Recreagso e Lazer |- ZRL I
[ZRESH] Zona de Recreagso e Lazer I - ZRL - I
[ zona industrial Leve - 21

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
I (A serem definida por Lei Especifica)

OOOOO

NEI PLANO DIRETOR

/ Jae~r MUNICIPIC DE MOGI GUAGCU
\ TIPS Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

ZONEAMENTO URBANO Prefeito Municipal Walter Caveanha
y N

AGOST0O/2015 SPDU - Secr. Arq. Luis Henrique B. Cardoso




